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Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

1. Giai trinh Loi nhuin sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh 1éch trude va sau kiém toan:

Chénh
Chi tiéu | BCTC 2025 sau Kiém toin | BCTC 2025 truée Kiém toin | léch
"LNST Céng ty me 2.184.979.902 3.015.742.439 -27,5%
LNST Hop nhit 20.910.074.462 21.991.679.380 -4,9%

- Chénh léch LNST tai cong ty me sau kiém tosn giam: 830.762.537d 1a do Céng ty chua
hach todn thué thu nhdp doanh nghiép 12 781.567.044d, cic khoan chénh léch khic 1a
49.195.4934.

- Chénh léch LNST tai Béo cdo hop nhét sau kiém toan giam: 1.081.604.918 d 1a do Céng
ty chua hach toan thué thu nhdp doanh nghiép 1a 832.897.425d, va chua trich lap du phong tir
Céng ty lién két.

2. T0 chtrc kiém toan dua ra y kién khong phai 12 y kién chdp nhén toan phan d6i véi Béo
cdo tai chinh:

Y kién kiém toan ngoai trir: Dén thoi didm phat hanh bao cdo nay, khoan no phai tra
ngudi ban chua dugce d6i chiéu va xac nhan ddy du véi sb tidn 8.517.488.904 VND chidm 100%
no phai trd ngudi ban tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025. Ngoai ra, khoan phai tra ngin han khac
Vi 0 tién: 3.507.624.945 VND chiém 12% no phai tré khéc 1 khoan phai tra céc ddi thi cong
cong trinh va phai tra khéc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 cling chua dwoc ddi chiéu va xéc nhén
ddy dir. Véi nhiing tai liu hién c6 ctia Cong ty, chung 61 khong thé thu thap dugc bing ching
kiém todn thay thé khac dé xac dinh tinh hién hiru, chinh xéc va day di ctia cdc khoan no phai tra
nay. Do d6, chiing t6i khdng thé xéc dinh céc diéu chinh cin thiét déi véi sb dur khoan ng phai tra
nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 hay khong, cling nhu céc anh hudng c6 lién quan dén céc chi
tiéu khdc clia Bang cén doi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét va Bao céo luu chuyén tién t& hop nhét cho ndm i chinh két thiic
cung ngay.

Do mét s khoan phai tra da c6 xac nhén trong ndm 2024, tuy nhién nim 2025 Céng ty co

gui thu xde nhén cdng no nhung khéng nhéan duoc phan hdi tir dbi tac.



3. Loi nhuin sau thué Thu nhdp doanh nghiép tai Bao cdo Két qua kinh doanh cta ki bao

céo thay dbi tir 10% tré 18n so véi Béo céo cling ky nam trude:

Chénh
Chi tiéu Nam 2025 Nim 2024 léch
LNST Coéng ty me 2.184.979.902 9.704.826.639 -77,5%
LNST Hop nhit 20.910.074.462 10.672.776.840 95,9%

LNST nam 2025 Cong ty me giam so vdi ndm 2024 1a do nam 2024 Coéng ty da thanh

cOng thoa thuén giam lai vay phai tra.

--LNST hop nhét nam 2025 14 ting so v&i ndm 2024 1 do Céng ty da thoai vbn thanh cong

tai cong ty con.

Cong ty C6 phan Dia ¢ Da Lat kinh bao cdo, giai trinh.

Trén trong!
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT i
Dia chi: 25 Tran Phd, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh LAm Dong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong Ty Cb Phén Dia Oc D3 Lat (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ciia minh v Bdo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Khai quat

Céng Ty Cb Phén Dja Oc P2 Lat dugc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nudc - Cong Ty Kinh Doanh
va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cla Uy Ban Nhén Dén
Tinh Lam Pong.

Giy chimg nh4n ding ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan dAu ngay 27/12/2007, dang ky thay
dbi 1An thir 06 ngay 15 thang 10 nam 2024 do S& K& Hoach va Dau Tu Tinh Lam Dong cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty 1a: Kinh doanh bét ddng san, cho thué nha lam viéc, nha &. Thi cong xdy
1ép céc cong trinh: dén dung, giao théng thuy lgi, cong nghiép, cong trinh dién tir 35KV tr& xubng,
cong trinh ha ting k¥ thuat. San xuét kinh doanh vét ligu xay dung, hang trang tri ndi that, san phim bé
tong, kinh doanh vén tai hang. Lép quy hoach, tu vén lap dr 4n, tur vén quén 1y dy an, tu vén kiém dinh
chét luong cong trinh x4y dung: dan dung, cong nghiép, giao thdng, thuy lgi, ha ting k¥ thuat. Tu van
thiét k&, tu vAn gidm sat céc cong trinh x4y dung: ddn dung, cong nghiép, thiét k& quy hoach xdy dung
dé thi va ndong thon. Lap hd so khao sat dia hinh va khai thic vét ligu xay dung. Kinh doanh dich vu luu
tra, &n udng, giai tri, dich vu lir hanh, vén chuyén khach. Kinh doanh dich vu b4t dong san, san giao
dich bt dong san. Pio tao nghé cho cong nhan xdy dyng.

Tru s chinh ctia Céng ty tai : 25 Tran Pht, Phudng Xuan Huong - B2 Lat, Tinh LAm Ddng, Viét Nam.
Cac sy kién sau ngay khéa s0 ké toan lap bao cdo tai chinh hgp nhit
Ngay 16/01/2026, Hoi Péng Quan Tri da thong qua nghi quyét sé 02/NQ/HPQT-DLR theo do thong

qua ndi dung didu chinh phurong 4n chi tiét chio ban cd phiéu riéng 1é. Thoi gian du kién phat hanh
trong Quy I nam 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoan Nha nudc c chip thuin bang van ban va
dang tai trén trang thong tin dién tir cia Uy ban Chimg khoén Nha nude v& viéc nhan duge ddy da hd so
dang ky chao ban ¢cb phiéu riéng 1é.

Ngoai ra, khong cé su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay khéa sb k& to4n 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhét doi hoi duge didu chinh hay céng bé trén Béo céo tai chinh hop nhit,

Hi ddng Quan tri, Ban Téng Gidm dbc va Ban kiém so4t trong nim va dén ngay lap bdo cdo nay
nhur sau :

Hi ddng Quan tri

Ong Pinh Thanh Tdm Chu tich

Ong Nguyén Hing Thanh vién Tir ngay 14/11/2025
Ong Pham Vin Duong Thanh vién Dén ngay 09/10/2025
Ong Nguyén Hiru Quédc Thanh vién

Ong Lé Pinh Chi Linh Thénh vién Dén ngay 30/09/2025
Ong Luu Thiy Duong Thanh vién '

Ban Téng Gidm dbc va Ké Toan Trudng

Ong Huynh Pirc Hing Téng Giam dbc

Ong Pham Vin Duong Phé Tong giam ddc

Ong L& Viét Luu Ké toan trudng Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thi Hoa Ké todn trréng Dén ngay 01/10/2025
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT ‘
Pia chi: 25 Tran Pht, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
Bio cdo cia Ban Téng Gidm dbc (tiép theo)

Ban Kiém soat

B4 Nguyén Kim Cic Trudng ban

Ba Pinh Thi Tuong Vy Thanh vién

Ong Tran Vin Vinh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phép ludt trong nim va dén ngay lip bao cdo nay
Ong Huynh Dirc Hing Téng Gidm ddc

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém todn NVA di thyc hién kidm toan Bdo cdo tai chinh hop nhit ndm 2025 cho
Cong ty.

Cong bé trich nhi¢m cia Ban Téng Gisdm doc a6i véi bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhiém v& viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhit phan 4nh trung
thwc, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh hru chuyén tién t¢
hop nhat clia Céng ty trong nam. Trong qud trinh l4p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Gidm dbc
Cong ty cam két da tuan thi cc yéu ciu sau:

»  Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mdt cdch nhét quan;
»  Puara céc danh gia va dy dodn hop ly va thén trong;

» Lép va trinh bay cic bédo cdo tai chinh hgp nhét trén co s& tuan thi cdc chuin muc ké toan, ché do
ké todn va cac quy dinh c6 lién quan hign hanh;

* Lép céc béo cdo tai chinh hgp n'hét dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir truong hop

khong thé cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. X
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= Thiet lap va thyre hi¢n h¢ thong ki€m soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rui ro ¢6 sal sot 1}
trong yéu do gian l4n hofc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh hep nhat. ;

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring cdc s6 ké toan duge luu gilt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh AN
cua Cong ty, vé&i mirc d6 trung thuc, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh :

hop nhat tuén thi cic quy dinh hién hanh ctia Nha nude. Dong thoi 96 trach nhiém trong viéc bao dam !

an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chin, phét hig¢n céc hanh vi =

gian l4n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Céng ty phé chuin va cam két ring Bdo céo tai chinh hgp nhét dinh kém da phan
anh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh
két thuc cing ngdy, phll hop v6i chuén muec, ché do ké toan Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

Ban Téng Gism déc




CéNG TY TNHH KlEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

S8 196 Vi Téng Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM

Web : www.nva.com.vn

AUDIT AND ASSURANCE

S6 : 08.12.2.2/25/BCTC/NVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy cb dong, Hyi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm doc
Céong Ty C6 Phin Dja Oc Pa Lat

Chiing t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo cia Cong Ty C Phan Pija Oc Pa Lat,
duoc 14p ngdy 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gdm Bang cén doi ke toén hop nhat tai ngay
31/12/2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, Béo c4o luu chuyén tién t& hop nhat cho

A

nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.
Tréich nhiém ciia Ban Tdng Gidm doc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hp 1y béo cdo tai
chinh hgp nhét ctia Céng ty theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bdo cdo tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bo ma Ban Téng Giam ddc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 13p va trinh bay bdo
cdo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hogc nham l4n.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién
Trach nhi¢ém clia ching t6i 12 dua ra y kién v& bao cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cua cugc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc

ndy yéu ciu ching t6i tuan thu chuan myc va cdc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va
thyc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viéc lidu béo cdo tai chinh hop nhat cua
Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm todn bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cic s6
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhét. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét
dodn clia kiém todn vién, bao gdm dénh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét
do gian 14n hozc nhim 1n. Khi thyc hién dénh gid céc rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat
ni b cita Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh by béo cdo tai chinh hop nhét trung thyc, hop Iy

nhiim thiét ké céc thi tuc kiém toan phit hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dva
ra y kién vé hiéu qua cta kiém sodt ndi b cua Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao’g(’Jm déanh gia
tinh thich hgp cia cac chinh sach ke toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac udc tinh ke toén cua Ban

Téng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng réng céc bing chimg kiém todn ma ching tdi da thu thap dugc la day du va thich hgp
1am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ciia ching tdi.
Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Pén thdi diém phat hanh bdo cdo nay, khoan ng phai trd ngudi ban chua duge d6i chiéu va x4c nhan
diy du véi sb tidn 8.517.488.904 VND chiém 100% ng phai trd ngudi ban tai thoi diém 31 thang 12
nam 2025. Ngodi ra, khoan phai tr ngén han khéc véi sé tién: 3.507.624.945 VND chiém 12% ng phai
tra khac 12 khoan phai tra cdc ddi thi cong cdng trinh va phai tra khac tai ngay 31 thang 12 nim 2025
ciing chura dugc dbi chiéu va xac nhan diy du. Vi nhing tai liéu hién c6 ciia Cong ty, ching t6i khong
thé thu thap dugc bing ching kiém toan thay thé khac dé x4c dinh tinh hién hiru, chinh x4c va day da
ciia cac khoan ng phai tra ndy. Do dé, chiing t6i khong thé x4c dinh céc diéu chinh can thiét d6i vai s6
du khoan ng phai tra ndy tai ngay 31 thang 12 nam 2025 hay khong, ciing nhu cac anh hudng co lién
quan dén cac chi tiéu khéc ctia Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Béo céo lwu chuyén tin t¢ hop nhét cho nim tai chinh két
thic cung ngay.



Y kién kiém toén ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia vén d& néu tai doan “Co s& cta ¥ kién kiém toan
ngoai trir”, béo cdo tai chinh hgp nhit d phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét cua Cong Ty C6 Phan Dja Oc Da Lat tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két
qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ hop nhat cho ndm tai chinh két thic
clng ngay, phu hop véi chuin myc ké toan, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Céng Ty TNHH Kiém Toin NVA
Giam dbc Kiém to4n vién
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025
Dom vi tinh: VND
TAI SAN Mi | Thuyét Cuéi nim Piu nim
s0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.294.770.607 22.585.844.703
L. Tidn va cic khoan twong dwong tién 110 | V.1 7.617.058.765 3.453.334.867
1. Tién 111 1.608.877.765 3.445.153.867
2. Cac khoan tuong duong tién 112 6.008.181.000 8.181.000
11 Diu tu tai chinh ngin han 120 4.200.000.000 -
1. Pu tu nim giir &én ngay déo han 123| Vv2 4.200.000.000 .
[I1. Cic khoan phii thu ngiin han 130 12.538.375.622 1.081.023.624
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 V3 7.275.775.896 9.107.467.428
2. Tra truée cho ngudi bén ngén han 132| V4 3.870.694.719 8.607.352.480
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 10.135.582.256 1.520.818.874
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137| V.6 (8.743.677.249) (18.154.615.158)
V. Hang ton kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang ton kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Tai sin ngin han khac 150 18.611.427 831.541.350
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V8 18.472.517
2. Thué GTGT dugc khau trix 152 - 515.653.036
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 | V.14 138.910 315.888.314
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.332.705.733 29.198.914.651
I. Cac khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
11 Tii san c6 dinh 220 11.496.729.399 13.419.828.143
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 21| V.9 7.972.200.723 9.785.157.959
- Nguyén gi4 222 27.412.104.773 32.035.421.811
- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (19.439.904.050) (22.250.263.852)
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 | V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié tri hao mon luy ké 229 (2.014.364.183) (1.904.222.675)
I11. BAt djng sin diu tw 230 | V.11 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Phu tr tai chinh dai han 250 12.143.056 267.792.709
1. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.12 12.143.056 267.792.709
2. Du phong déu tur tai chinh dai han 254 s .
VI. Tai san dai han khéc 260 326.211.314 185.561.315
1. Chi phi tra trrée dai han 261 | V.8 326.211.314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.627.476.340 51.784.759.354
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

ia chi: 25 Trin Phu, Phuomg Xuén Huong - D Lat, Tinh Lam Ddng

BAO CAO TAI CHINH

Bing cin dbi ké toin hop nhit (tiép theo)

Pon vi tinh: VND

- K
NGUON VON Ns? T,;‘::l:t Cubi nim Piu nim
C. NQ PHAI TRA 300 53.756.807.250 57.824.164.726
I. N¢ ngin han 310 25.014.453.688 55.415.814.326
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.13 8.517.488.904 13.321.394.111
2. Ngudi mua tra tién trrde ngén han 312 1.416.688.605 1.416.688.605
3. Thué va cic khoan phai nop Nha nudc 313 | V.14 586.316.254 437.938.117
4. Phai tra ngudi lao dong 314 72.277.401 157.713.474
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.15 3.450.238.445 2.812.602.641
6. Doanh thu chua thye hién ngén han 318 | V.16 1.656.817.687 2.108.207.461
7 Phai tra ngén han khac 319 | V.17 4.032.606.784 30.830.545.917
8. Vay va ng thu tai chinh ngn han 320 | V.18 5.282.019.608 4.330.724.000
1. N¢ dai han 330 28.742.353.562 2.408.350.400
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 | V.16 1.615.667.200
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17 26.286.685.562 1.288.350.000
3. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 | V.18 840.000.800 1.120.000.400
D. VON CHU SO HUU 400 14.870.669.090 (6.039.405.372)
L. Vén chii s& hiru 410 | V.19 14.870.669.090 (6.039.405.372)
1. Vén gép ctia chi1 s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu wru dai 411b - -
2. Thing du vén ¢b phin 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy dAu tu phat trién 418 2.948.997.070 3.051.644.479
4.Quy khéc thude vén chi s& hitu 420 303.715.085 336.605.657
5. Loi nhuan sau thué chua phan phoi 421 (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chura phdn phdi lizy ké dén cudi kp trude | 421a (58.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 21.045.612.443 10.672.776.840
TONG CONG NGUON VON 440 68.627.476.340 51.784.759.354

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
biéu

Lé Viét Luu
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2025
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu I\S/Ig le?::'t Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 VI.1 12.246.234.439 12.254.955.800
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cap dichvy | 10 | VLI 12.246.234.439 12.254.955.800
4. Gia vbn hang ban 11 | vi2 4.263.759.954 6.593.693.375
5. Loi nhuin gop vé ban hang va cung cip dichvu | 20 7.982.474.485 5.661.262.425
6. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh 21 | VI3 20.217.207.753 114.583.743
7. Chi phi tai chinh 22 | V4 1.569.492.023 4.633.373.874
Trong d6: Chi phi ldi vay 23 1.569.492.023 4.633.373.874
3. Phin loi nhuin hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién
két 24 (255.649.653) 70.128.811
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VL5 5.253.069.357 8.895.731.092
11. Loi nhujn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 21.121.471.205 (7.683.129.987)
12. Thu nhap khéc 31 | VL6 1.486.040.174 19.834.177.407
13. Chi phi khéc 32 | VL7 864.539.492 1.346.527.804
14. Loi nhuin khéc 40 621.500.682 18.487.649.603
15. Tng lgi nhun k& tofn truéc thué 50 21.742.971.887 10.804.519.616
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VL8 832.897.425 131.742.776
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoén lai 52 - -
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 20.910.074.462 10.672.776.840
18.1 Loi nhudn sau thué clia cong ty me 61 20.910.074.462 10.672.776.840
18.2. Loi nhudn sau thué cia 6 déng khong kiém sodt 62 ' - -
19. Lai (L3) co bin trén cb phicu 70 | VL9 4.647 2.372
20. Lai (L) suy gidm trén cb phiéu 71 VL9 4.647 2.372

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trdn Phu, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong

BAO CAO TAI CHINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
NAM 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma so Nim nay Nam trudc
I. Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué 01 21.742.971.887 10.804.519.616
2. Piéu chinh cic khoin ‘
- Khéu hao tai san ¢6 dinh 02 2.425.367.982 2.599.247.249
- Céc khoén dy phong 03 229.239.655 (153.722.931)
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (21.448.643.965) (1.423.236.984)
- Chi phi di vay 06 1.569.492.023 4.633.373.874
3. Lgi nhugn tir hoat dong kinh doanh truéc nhimg thay ddi| 08 4.518.427.582 16.460.180.824
von luu dong
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (162.703.505) 1.231.932.845
- Tang, giam hang tén kho _ 10 (700.779.931) 849.332.931
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 11 vay phai tra,
b th nia% b nbp) P (ebng YP i 205.672.377 (8.034.025.410)
- Tang, giam chi phi tra trudce 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién i vay da tra 13 (132.931.936) (5.293.746.669)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nfp 14 (131.742.776) -
Lieu chuyén tién thudn tir hoat kinh doanh 20 3.436.819.295 5.744.315.452
I Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu '
1.Ti2n chi @& mua sém, xay dung TSCD va cic TSDH khac 21 (390.909.091) (2.120.847.273)
2.Tidn thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cic TSDH khac 92 1.942.631.313 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng cia don vi khac 23 (4.200.000.000) -
4. Tidn thu hdi dAu tu, gop von vio don vi khic 26 2.000.000.000
5.Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duge chia 27 153.161.973 114.583.743
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng diu tw 30 (495.115.805) (540.209.995)
IIL. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1.Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 5.006.020.008 4.900.000.000
2.Tién chi tra ng goc vay 34 (3.783.999.600) (8.606.397.112)
Lieu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh 40 1.222.020.408 (3.706.397.112)
Luru chuyén tidn thuin trong ky 50 4.163.723.898 1.497.708.345
Tidn va twong dwong tién tdn diu ky 60 3.453.334.867 1.955.626.522
Tidn va twong dwong tién ton cudi ky 70 7.617.058.765 3.453.334.867

Lam Dng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Nguoi lap bieu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
bia chi: 25 Tran Phﬁ,'PhlIf)‘ng Xuéan Huong - Pa Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Cong Ty Cb Phin Dia Oc Pa Lat duge chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuée - Cong Ty Kinh
Doanh va Phét Trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh s& 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhéan Déan Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan ddu ngay 27/12/2007, ding ky
thay di 1an thir 06 ngdy 15 thdng 10 nam 2024 do S& Ké Hoach va Pau Tu Tinh Lam Dong cép.
Tru s& chinh cua Cong ty tai : 25 Trin Pht, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pbng, Viét
Nam. .

Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a : Kinh doanh bit dong san, San xuat kinh doanh vat li¢u xay
dung. Thi cong xdy lap céc cong trinh.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chiqh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bét ddng san, San xuét kinh doanh vét liéu xay dyung.
Thi cbng x4y lap céc cong trinh.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thdng thudmng

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 12 kinh doanh bt dong san, San xuat kinh doanh vat ligu
xdy dung nén chu ky san xuat kinh doanh ciia Céng ty 13 chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thuc té.

CAu tric doanh nghiép

86 lugng nhén vién cla Céng ty vao ngay 31/12/2025 1a: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2024 12 10
ngudi).

Téng sb céc Céng ty con: 1

S4 lugng Cong ty con dugce hop nht: 1

$é lugng Céng ty con khong duge hop nhit: 0

K

Danh sach cdc cong ty con dugc hop nhat theo phuong phap gia g6c nhu sau:

biéu

Tén Congtycon  Nganh nghé kinh doanh Vén didu 18 b i qulfyé t
Céng Ty TNHH X4y dung, bén budn vatlidu,  4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xéy Dung thiét bi lap dat khéc trong xdy
bja Oc Da Lat dung, gidm st cong trinh, thiét

ké cong trinh

Céng ty lién két duge hop nhét theo phwong phap von chii s& hiru:

quyét
29%

Tén Congtylién  Nganh hoat dong Vén didu 18 Tylgsy Ty lebicu
Kkét Bt

Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gim sét cong ~ 1.200.000.000 VND 29%

Vén Xy Dyng Dia  trinh xay dung. Thiét ké, qui

Oc baLat hoach.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Trin Pha, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhat (tiép theo)

6.

IL

!—l

IV.

Tuyén b6 vé kha ning so sinh thong tin trén bio cdo tai chinh hgp nhit

Trong nim cdng ty khong c6 thay dbi v& chinh sach ké toén so v6i nam trude nén khong c6 anh
hudng dén kha nang so sanh cla cdc thong tin trén béo cdo tai chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nm ti chinh ciia Cong ty bt du tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.
Pon vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Pon vi tin t& sir dung trong ghi chép ké toan 12 ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Thdng tir 200”) huéng din ché do ke todn cho doanh nghiép do Bo tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viée sira dbi bd sung Thong tur s6
200/2014/TT-BTC do B4 tai chinh ban han.

Tuyén bd vé viéc tuin thi Chuén muc ké toan va Ché d ké toin

Céng ty da 4p dung céc Chuén myc ké todn Viét Nam va cdc van ban huong din Chuén myc d&
ban hanh. Cac béo c4o tai chinh hop nhét dugc 13p va trinh by theo ding moi quy dinh cua timg
chuin muec, théng tir hudéng dAn thuc hién chudn myc va Che d9 ke toén hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap béo cdo tai chinh hep nhit

Béo céo tai chinh hop nhit gitta nién do dugc 18p trén co s& ddn tich (trir cac thong tin lién quan
dén cac ludng tien).

Bdo cao tai chinh hgp nhét bao gdm béo cdo tai chinh ciia cdng ty me va céc cong ty con. Cong ty
con 12 don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soét ton tai khi Cong ty me c6 quyén chi phdi cac
chinh s4ch tai chinh va hoat ddng ciia m¢t don vi dé thu duge lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi danh gi4 quyén kidm soét co tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu lyc hay
s dugc chuyén ddi. Két qua hoat dong kinh doanh cita céc cdng ty con dugc mua lai hodc bin di
trong nim dugc trinh bay trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc
cho dén ngay ban khoan déu tu & céng ty con do.

Trong trudng hop chinh sich ké toan cua cong ty con khéc véi chinh sich ké toan 4p dung tai
Téng Cong ty thi béo cdo tai chinh ctia cong ty con s& dugc didu chinh thich hgp trudc khi sir
dung cho viéc hgp nhat bdo cdo.

86 du céc tai khoan trong bang cén b1 ké toan gifra cac cong ty trong cung tdp doan, céc giao dich
ndi by, cac khoan lai ndi bd chwa thyc hién phét sinh tir céc giao dich nay dugc loai trir khi 1ap béo
c40 tai chinh hop nhét giira nién d¢. Céc khoan 16 chwa thye hign phat sinh tir cdc giao dich ndi bd
ciing dugc loai trix khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khdng thé thu hoi duge.

Loi ich ciia cb dong thidu sb thé hién phan loi nhuan va tai sin thuin cua coéng ty con khong

nim giir boi cdc co dong cua cong ty me va dugc trinh bay & khodn muc riéng trén Bdo cdo két

qua hoat d9ng kinh doanh hop nhit giita nién do va Bang cén d6i k& toan hop nhét gifra nién
dc}.’ Loi ich cua c6 dong thiéu sg‘S bao gém gid tri cac loi ich cua cd dong thiéu sb tai ngay hop
nhét kinh doanh ban dau va phan lgi ich cia cb dong thiéu sé trong bién dong cta von chu so
hiru ke tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoan 15 tuong tmg v6i phin vén cua cb dong thiéu
s6 vugt qué phan von cia ho trong von chi s¢ hiru cia cong ty con dugc tinh giam vao phan
lgi ich cua Tép doan trir khi ¢d déng thi€u so cé nghia vy rang budc va c6 kha ning bu dép
khoan 16 do.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Pht, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dbbng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

2.  Hop nhit kinh doanh

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toén theo phuong phép mua. Gid phi hop nhit kinh doanh
bao gdm gi tri hop 1y tai ngay dién ra trao d6i cia céc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai
tra d phat sinh hogc da thira nhan va céc cong cy vén do Tap doan phét hanh @& ddi ldy quyén
Kidm soat bén bj mua cong véi cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
Tai san di mua, ng phai tra c6 thé xéc dinh dugc va nhimg khoan ng tiém tang phai gnh chiu
trong hgp nhét kinh doanh duge ghi nhén theo gi4 tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh léch gifta gid phi hop nhit kinh doanh v6i phan s& hitu ctia bén mua Cong ty trong gia
tri hgp ly thudn cua tai san, ng phai trd co thé xac dinh dugc va cac khoan ng tidém tang &3 ghi
nhin cua bén bi mua tai ngay mua dugc ghi nhén 12 lgi thé thuong mai. Néu gia tri hop nhét
kinh doanh thip hon gié tri hop 1y thuan cta tai sén, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va céc
khoan no tiém tang da ghi nhén cla bén bi mua, phan chénh léch duge ghi nhén vao két qua
hoat dong kinh doanh trong k¥ phat sinh nghiép vu mua.

3. Caicloai ty gid héi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh béng ngoai t§ duge quy ddi theo ty gid tai ngdy phat sinh giao dich.
Sé du céc khoan muc tién t& c¢6 goc ngoai té tai thoi diém cubi ky dugc qui doi theo ty gid tai ngay -

nay. T:

Ty gid sir dung & qui ddi cac giao dich phét sinh bing ngoai t& 12 ty gid giao dich thue té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gid giao dich thyc te doi véi cac giao dich bang ngoai t¢ dugc xac

dinh nhur sau:

- Ty gia giao dich thye té khi mua ban ngoai t¢ (hop df‘mg mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng r?_-é]

ky han, hgp dong tuong lai, hop ddng quyén chon, hop dong hoén doi): Ty gia ky két trong hop T

ddng mua, ban ngoai té gitta Céng ty va ngan hang. NG

- Trudng hop hop ddng khong quy dinh cy thé ty gid thanh todn: :‘ :
. 1T

+ Déi v6i ng phai thu: Ty gid mua cla ngén hang thwong mai noi doanh nghiép chi dinh khach Vi

hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ D&i véi ng phai tra: Ty gid bén ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép du kién giao dich » HQ

tai thdi diém giao dich pht sinh.

+ Pbi véi cac giao dich mua sim tai san hoic cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai
té (khong qua céc tai khoan phai trd) 1a ty gid mua ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép
thye hién thanh toén.

Ty gid sir dung dé danh gid lai s du céc khoan muyc c6 gbc ngoai ¢ tai thoi diém cubi ky duge xéc
dinh theo nguyén tac sau:

+ P&i v6i cac khoan ngoai té giri ngén hang: Ty gid mua ciia ngén hang noi doanh nghiép ma tai
khoan ngoai t&.

+ Déi véi cdc khoan muc tién t& cé gbe ngoai t& dugc phén loai la tai san khéc: Ty gid mua ngoai
t¢ cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich tai thoi diém lap Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ty gia thyuc t& phat sinh trong nim tir cdc giao dich bing ngoai t¢ dugc ghi nhan vao
doanh thu hoat ddng tai chinh hozc chi phi tai chinh. Chénh 1&ch ty gié do danh gid lai s6 dur cac
khoan muc tién té tai thoi diém cudi nam sau khi dugc bi trir chénh léch tang véi chénh 1éch giam
dugc hach to4n vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cdc khodn tuong duong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién t& sir dung véi cac chirc
nang cat trir gid tri khong bao gom cac loai vang dugc phan loai 12 hang ton kho sir dung vd1 muc
dich 12 nguyén vat liéu dé san xuat san phdm hodc hang héa dé ban.

12



CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Huong - P4 Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

b)

d)

C4c khoan tuong duong tién 1a céc khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong
qua 3 thing ke tir ngay mua, dé dang chuyén @i thanh mdt lugng tién xdc dinh cling nhu khong
¢6 nhidu ri ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhan cdc khoin dAu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 cac khoan chimg khodn (cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudmg
chimg khoén...) duge Cong ty nam gilr v&i muc dich kinh doanh. Chimg khoén kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhan tir ngay Cong ty ¢ quyen s¢ hitu va duge xé4c dinh gi4 tri ban ddu theo gia tri
hop Iy cta cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cdng cac chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc 1ap la phan gia trj bi tdn that c6 thé xay ra khi
¢6 bing chimg chic chén cho thay gid tri thi truong clia cac loai chimg khoan dang nam gilt vi
muc dich kinh doanh bj gidm so véi gia tri ghi s0.

Céc khoan dAu tu ném giir dén ngdy déo han

Céc khoan dAu tu nim giir dén ngdy déo han bao gbm céc khoan dAu tu ma Cong ty c6 ¥ dinh va
kha ning giir dén ngay déo han. Céc khoan dau tu ném giir dén ngay do han bao gdm: céc khoin
tién giri ngdn hang c¢6 k¥ han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai
bén phét hanh bt budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac khoan du
tu nim giir &én ngay déo han khéc.

Cac khoan df"g.u tu ndm giir dén ngdy déo han dugc ghi nhén bét ddu tir ngay mua va duge xéc dinh
gid tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tu. Thu
nhép lai tir céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hwong trude khi Cong ty nam gilr duge
ghi giam trlr vao gia goc tai thdi diém mua.

Dy phong giam gia du tu ném giir dén ngay déo han duge 1dp trén co 56 ¢6 bang chimg chéc chin
cho thidy mét phan hodc toan b khoan dau tu c6 thé khong thu hoi dugc, khoan du phong dugc
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Piu tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, li€n két

Khoan déu tir vao cong ty con dugc ké toan theo phuwong phép gid gbe. Loi nhudn thuan dugc chia
tir cong ty con phit sinh sau ngay diu tu dugc ghi nhan vao Béo céo ket qua hoat dong kinh
doanh. Céc khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhudn thuan) dugc coi 12 phan thu hoi cdc khoan dau
tu va duge ghi nhan 1a khoan giam trir gid goc dau tu.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢ dnh huong dang ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Céng ty. Anh hudng dang ké thé hi¢n & quyén tham gia vao viéc
dua ra cdc quyet dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong cia bén nhén dau tr nhung khong c6
anh huéng vé mit kiém soét hoic dong kiém soat nhimg chinh séch nay.

Piu tu vio cong cu vdn clia don vi khac

Diu tur vao cdng cu vén cia don vi khdc phan dnh cdc khoan dAu tu cong cu von nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soét, dong kieém soét hodc ¢6 anh hudng dang ké doi véi bén duge dau tur.
Khoan diu tur vao cong cu vén céc don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gié trlr cac khoan du
phong giam gia dau tu.

Du phong giam gia ddu trr vao cdng ty con, lién k&t va du tr gép von vao don vi khac

Du phong giam gid khoan dAu tr duge lap khi c6 bang chimg chic chén cho thdy su suy giim gid
tri cuia céc khoan dau tu ndy vao thoi diem ket thic ky ké todn 14p béo céo tai chinh hgp nhit.

Chénh 1&ch ting hodc giam dy phong cac khoan dAu tir duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin cho vay
Cic khoan cho vay duge ghi nhén 13 sé hién c6 cia cic khoan cho vay theo khé udc giira cdc bén
nhung khdng dugc giao dich mua, ban trén thi truéng nhu chitng khoén.
Cic khodn cho vay duge xéc dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kho ddi. Dy
phong phai thu kho ddi cdc khoan cho vay ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cdc quy dinh ké todn
hién hanh.

7. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thuong mai va phai thu khac
Cic khoan phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s& trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Vige phdn loai céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo
nguyen tac:
- Phai thu ctia khdch hang phan anh c4c khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich bao gdm ca cdc khoan phai thu v& tidn ban hang xuit khau uy thic cho don vi khac.
- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khdng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.
Dy phong ng phai thu kho ddi thé hién phin gid trj cua cée khodn phaf thu ma Cong ty du kién ton
that cd the xay ra hodc khéng ¢6 kha ning thu hoi vao ngay két thic ky ke toan. Téng hodc giam
s6 dur tai khoan du phong duge hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén bao céo ket qua

hoat dong kinh doanh.
Céac khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han can cir theo ky han con lai cua cac khoan
phai thu.

8. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thép hon gita gié gbc va gid tri thuln c6 thé thuc hién dugc.

Giéd gbc hang tdn kho dugc xé4c dinh nhwr sau:

e Nguyén vt liéu, hang héa: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh phim: Bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan cong truc tiép, chi phi san
xuét chung c6 lién quan dugc phin bd dya trén mirc d6 hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao gdm chi phi nguyén vét ligu chinh, chi phi nhén
cong truc tiép, chi phi san xuét chung.

Gi tri thun c6 thé thyc hién dugc 1a gid ban udc tinh cua hang tdn kho cudi k¥ trir di cac khoan

chi phi ude tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chiing.

Gi4 tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge hach toan theo

phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi hing tdn kho dugc 1p cho timg mét hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gid tri
thudn c6 thé thue hién duge. Doi véi dich vu cung cép d& dang, viée 14p dy phong giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vu cé muc gid riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton
kho cAn phai trich lap tai ngay két thic ndm tai chinh duge ghi nhén vao gia von hang bén.

9. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh hiru hinh, v6 hinh

Tai san cb dinh duogc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ke. Nguyén gid tai san ¢6 dinh bao

¢dm toan bd céc chi phi ma Doanh nghiép phai bd ra dé c6 dugec tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gid tai sin co dinh néu céc chi phi nay chiic chéin 1am ting lgi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa mén diéu kién trén dugc
ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong k.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gid tri hao mén lily ké duogc x6a sb va
14i, 15 phat sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuémg Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPéng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh b:o cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

Khéu hao t4i san duge trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao duge udc tinh
nhu sau:

Théi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Nim trudc
Nha ctra vét kién triic 25-30 25-30
May moc thiét bi 08 08
Phuong tién van tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan ly 05 05
Quyén str dung dat 49-50 49-50

Nguyén gid tai san 6 dinh va thdi gian khu hao duge xéc dinh theo thong fu sb 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 ctia B§ Tai chinh v& hudng dén ché d9 quan 1y, sir dung va trich khau hao
tai san cd dinh va cac quy dinh khéc.

10. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit djng sin dau tu

Bt dong san dau tur 14 quyén sir dung dit, nhd, mdt phin cia nha hodc co s ha tAng thude s& hiru
ciia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hogc cho
ting gia. Bat dong san dAu tu duge thé hién theo nguyén gi trir hao mon lly ké. Nguyén gié cia
bit dong san diu tu 12 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gid tri hop 1y cua cac khoan
dua ra dé trao d3i nhim c6 dugc bt dong san du tu tinh dén thoi diém mua hozc xdy dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dé‘u; tur phat sinh sau ghi nhan ban‘dz“au dugce ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi ndy ¢6 kha ning chic chén lam cho bat dong sén dau tu tao ra lgi ich kinh

té trong tuong lai nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gi4 ban dAu thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san diu tur dugc bén, nguyén gid va khiu hao 1ty ké duoc x6a sb va 14, 18 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bét dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bit dong san du tur chi
Khi chit s& hitu chém ditt sir dung tai sin 6 va bit ddu cho bén khac thué hoat dong hogc khi két
thic giai doan xdy dung. Vige chuyén tir bt dong san diu tu sang bit dong san chu s¢ hiru sir
dung hay hang tdn kho chi khi chi s& hiru bt du sir dung tai sén nay hogc bét dAu trién khai cho
muc dich ban. Vigc chuyén tir bt dong san dau tu sang bét dong san chu s& hiru sir dung hodc
hang ton kho khong 1am thay i nguyén gia hay gi4 tri con lai cia bat dong san tai ngay chuyén
doi.

B4t dong san dau tu sir dung d& cho thué dugce khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén
thori gian hiru dung udce tinh. Thoi gian khau hao cia bat dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

‘ i Nim nay Nim trudc
- Quyéen sir dung dat 50 50
-Nha ctra vét kien tric 25 25

11. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trlr chi phi
di vay lién quan tryc tiep den vigc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao
gid tri ciia ti san d6 (dugc von hod) khi c6 du céc didu kién quy dinh trong Chuan muc K¢ toén
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép déq viéc dau tu x4y dung hodc san xudt tai san do dang dugc
tinh vao gia tri cua tai san d6 (dugce von hod), bao gdm céc khoan 1ai tién vay, phan bd céc khoan
chiét khau hodc phu troi khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t61
qua trinh 1am thu tuc vay.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh b4o cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phin bd chi phi tri trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim dugc ghi nhén la chi phi
tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phén b chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky hach todn
duge cin ¢ vao tinh chit, mirc d6 ting loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phén bd
hop 1y. Chi phi tra trudc duge phan bo dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép
dudng thing.

Nguyén tic ké toan hop dong hep tac kinh doanh

Cic khoan gép von lién doanh 12 thoa thuén trén co so ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kidm soét. Co s& ddng kiém soat dugc
hidu 13 viéc dua ra cc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh sach hoat dong
VA 3i chinh ciia don vi lién doanh phai cé sy ddng thudn ciia céc bén dong kiém soét.

Trong trudng hgp mdt cong ty thanh vién tryc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thudn lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kidm soat va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chiu cling véi cac bén gop vén lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh dugc
hach toan vao béo céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty twong mg va dugc phan logi theo ban chit
cua nghiép vu kinh t& phat sinh. C4c khoan cong ng va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén
phin vbn gbp trong phén tai sin ddng kiém soat dwgc hach todn trén co s& don tich. Céc khoan
thu nhap tir viéc ban hang hogc sir dyng phén san phdm duge chia tir hoat dong cta lién doanh va
phan chi phi phét sinh phéi ganh chju duge ghi nhdn khi chéc chén khoan lgi ich kinh té c6 dugc
tir cac giao dich nay dugc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan loi ich kinh té
nay co thé dugc xé4c dinh mét cch déng tin cdy.

Céc thoa thugn gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mét co s kinh doanh doc lap
trong d6 c6 céc bén tham gia gop vén lién doanh duoc goi 12 co s¢ kinh doanh dong kiem sodt

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dét} hé,mg‘ héa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhén dya trén céc udce tinh
hop ly vé so tién phai tra.

Viéc phan loai cic khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khic duge thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thirong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi béan 1 don vi dgc 1ap véi Cong ty, bao gém ca cac khoan
phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhan y thac.

- Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vu da nhén tlr ngudi ban hoic da
cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai lidu ké
toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san Xuét
kinh doanh phai trich trude.

- Phai tra khac phan dnh cac khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong li€n quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén téc ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Cong ty phai theo ddi chi tiét ky han phai tra cla cac khoan vay, ng thué tai chinh. Céc khoén c6
thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p Béo céo tai chinh hop nhét, ké toan trinh bay 1a
vay va ng thué tai chinh dai han. Cic khoan den han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi

diem két thic ky ké toan 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngan
han dé c6 ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phudmg Xuan Huong - D2 Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuy&t minh bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

16.

17.

D&i véi khoan ng thué tai chinh, tdng s6 ng thué phan énh vao bén C6 ca tai khoan 341 12 tdng sb
tidn phai tra dugc tinh bang gid tri hién tai clia khoén thanh todn tidn thué t6i thidu hodc gia tri hop
1y clia tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai t& phai quy ddi ra don vi tidn t& ké toan theo ty gid giao dich thyc té
tai thdsi diém phét sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai té, bén Ng tai khoan 341 dugc quy ddi theo ty gid ghi sb ké toan thuc
té dich danh cho timg d6i tugng;

- Khi 1ap Béo céo tai chinh hop nhit, sé du cic khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& phai
duoc danh gia lai theo ty gié giao dich thuc té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh;

- Cac khoan chénh 1&ch ty gia phét sinh tir viéc thanh todn va danh gid lai cudi ky khoan vay, ng
thué tai chinh bing ngoai t& dugc hach todn vao doanh thu hodc chi phi hoat d¢ng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cc khoén dy phong phai trd

Gia tri dugc ghi nhén cua mdt khoan dy phong phai tra 1a gid tr1 dugc udc tmh hop ly nhit vé
khoan tién s& phai chi dé thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngay ket thic ky ke ton.

Khoan chénh léch giira sé dy phong phai tra da 14p & k¥ ké todn trudc chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap ¢ ky béo céo dugc hoan nhdp ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh 1éch 16n hon ciia khéan dy phong phai tré vé bao hanh cong trinh xay lip dugc hodn
nhap vao thu nhép khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu

Von gop ciia chil s¢ hitu

Vén gop ciia chit s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thue gop clia chu s& hiru.
Thing dw vén c6 phan

Thing du vén cb phin dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giira gid phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phét hanh 1an dAu, phat hanh bd sung, chénh 1éch gilta gid tai phat hanh va gia tri s sach cla
cég phidu quy va chu phé‘m vé_n cua trai phiéu chuyén d_éi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan
den viéc phat hanh bb sung ¢ phiéu va tai phat hanh c6 phicu quy dugc ghi giam thang du von co
phan.

Vén khdc ciia chii s hitu

Vén khac dugc hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, dénh gid lai tai sin va gid tri con lai
giira gi tri hop 1y cua cic tai san dugc tang, biéu, tai trg sau trir cac khoan thué phai nop (néu co)
lién quan dén tai san nay.

Phiin phdi lgi nhugn

Loi nhuin sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cb ddng sau khi da trich 18p céc
quy theo Piéu 1& cua Cong ty cling nhu céc quy dinh clia phap luat va da dugc Dai hoi Pdng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéj loi nhuén cho ¢b ddng duge cin nhic dén cac khoan muc phi tidn t& ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha ning chi tra cb tic nhu I
do danh gi4 lai tai san mang di gop vén, 13i do d4nh gid lai cdc khoan myc tién t&, cic cong cu tai
chinh va céc khoan muyc phi tién t§ khéc

Cé,t&c phai tra cho céac cb dong duge ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Cén d6i k& toan hop
nhat cia Cong ty sau khi c6 Nghi quyét ciaa Dai hoi ddng cd ddng thudmg nién hang nim, nghi
quyét Hoi déng quén tri va thong bdo chét quyén nhan b tire ctia Trung tam luu y ching khodn
dugc xac lap.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT .
Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh La4m Pong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao co tai chinh hop nhit (tiép theo)

18.

Cic quy khdc

Céc quy khac duge trich 14p va sir dung theo Piéu 1& ciia Cong ty va Nghi quyét cia Dai hoi dong
¢b dong phé chudn hang nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhén khi cong ty ¢6 kha ning nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé x4c dinh
duoc mot céch chéc chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gié tri hop 1y cua cac khoan da thu hodc
<& thu sau khi trir di cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gié hang ban va hing ban bj tra lai.
Céc didu kién cu thé sau ddy ciing phai dugc dép mg trudc khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hgp dong xdy dung
Doanh thu hop déng xdy dung dugc udc tinh mt cach dang tin cay:

- i v6i céc hop ddng Xy dung quy dinh nha thu duge thanh tofn theo tién 49 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong {mg véi phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tu xac dinh vao ngay ket thiic ky ké toan.

- Déi v6i céc hop ddng xay dung quy dinh nha théu duge thanh toén theo gia tri khéi lugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin twong g véi phédn cdng viéc
d3 hoan thanh duge chil dau tr x4c nhén va duge phan anh trén héa don d4 14p.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén cée didu kién sau:

- D3 chuyén giao phz‘“m 16m rui ro va loi ich gén lién véi quyén s@ hiru san phém, hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ném giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoge quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhimg diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg
didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san pham, hang héa
(trir trudng hop khéch hang ¢é quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc d6i lai de 1ay hang hoéa, dich
vu khéc);

- Cong ty di thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat dpng cho thué tai sin

Doanh thu cho thué hoat déng phai dugc ghi nhén theo phuong phap dudng théng trong sudt thoi
han cho thug, khong phu thugc vao phuong thirc thanh toén.

Khoan thanh toan tién thué trong tuong lai clia céc hop ddng thué hoat dong duwgc theo ddi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua cta giao dich d6 duge xac dinh mot cich
dang tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhitu k¥ thi doanh thu dugc ghi
nhén trong k¥ theo két qua phin céng viéc da hoan thinh vao ngly két thic ky ké toan. Két qua
cua giao dich cung cAp dich vu dugc xéc dinh khi thoéa méan cac diu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéic chiin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhilng didu kién cu
thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong duge quyén tra lai dich vu.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh;
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

bia chi: 25 Trin Ph, Phuong Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cp dich
vu do.

Tién ldi

Tién Iai duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xéc dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 13
suit thuce té timg ky.

Cé tirc va lgi nhudn dwgc chia

Cb tirc va lgi nhudn dugc chia duge Cong ty ghi nhéin khi duge quyén’nhan cb tire hodc lgi nhudn
tir viéc gop von. Co tire duge nhén bang ¢ phiéu chi dugc theo ddi so lugng co phicu ting thém,
khong ghi nhén gid tri ¢ phiéu nhn duge.

Cdc khodn giam trir doanh thu

Khoan muyc ndy ding dé phan 4nh céc khoan dugc diéu chinh gidm trir vao doanh thu bdn hang,
cung cap dich vu phét sinh trong nam, gdm: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang
ba'm’bi tra lgi.‘ Tai khoan ndy khdng phan anh céc khoén’thué duge giam trir vao doanh thu nhu
thué GTGT dau ra phai ndp tinh theo phuong phap tryrc ti€p.

Viéc didu chinh giam doanh thu dwgc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, gidm gid hang bén, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thu
san phim, hang héa dich vu dugc didu chinh giam doanh thu cua k¥ phét sinh;

- Tryﬁmg hop sdn pham, hang hod, dich vu d tiéu thu tir cdc nam trude, dén ky sau mdi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gia hang bén hoZc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: )

+ Neu san pham, hang ho, dich vu da tiéu thu tir céc ndm trude, dén ky sau phai giam gid, phai
chiﬁ:t khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh‘ trude thoi diém phét hanh béo cdo tai chinh' hop
nhat, ké todn phai coi day 12 mot sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay 1dp Bang cin doi ke
toan hop nhét va ghi giam doanh thu, trén bao céo tai chinh hop nhét cua ky 14p béo cdo (ndm
trudc).

+ Trudmg hop san phdm, hang hod, dich vu phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bj tra lai
sau thoi diém phat hanh béo cdo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cta ky
phét sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhin gid von

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhan pht hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam béo nguyén thc
thén trong.

Déi véi chi phi nguyén vét ligu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudmg, chi phi nhéan cong, chi
phi san xuit chung khong phén b vao gid tr] san pham nhdp kho s& dugc hach todn ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trir cac khoan boi thudng, néu cd) ké ca khi san pham, hang héa chua duge
x4c dinh 1a tiéu thu.

Khoan du phong giam gid hang tdn kho dugc tinh vao gid vdn hang bén trén co 0 sb lugng hang
ton kho va ph?m chénh 1¢ch giita gia tri thudn c6 thé thye hién duge nho hon gia goc hang ton kho.
Khi xéc dinh khoi lugng hang ton kho bj giam gia can phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai
trir khoi lﬁugng hang ton kho da ky dugc hop dong ti€u thu (c6 gi tri thuan c6 thé thye hién duogc
khong thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéach hang néu co bing chimg chic
chén v& viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hgp dong.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Phan dnh nhiing khoan chi phi hoat dodng tai chinh bao gbm céc khoan chi phi hodc céc khoan 156
lién quan dén cdc hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép von lién
doanh, lién két, 13 chuyén nhugng chimg khodn ngan han, chi phi giao dich ban ching khoan; Dy
phong giam gia chimg Echoén kinh doarnh, du phong ton that dau tur vao don vi khac, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hdi dodi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi ban hang, chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phét sinh trong qua trinh bdn san phim, hang hod,
cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chdo hang, gidi thiéu san pham, quang céo san phdm,
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam DPong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

22.

23.

24,

25,

hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phdm, hang hod (trir hoat dong xay l4p), chi phi bao quan,
déng goi, van chuyén,...

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan énh céc chi phi quan ly chung cia doanh nghiép gdm cac chi
phi vé luong nhan vién bo phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tien cong, cac khoan phu
cp,...); bdo hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cua nhén vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vét ligu van phong, céng cu lao ddng, khau hao TSCD dung cho
quan 1y doanh nghiép; tien thué dat, thué mon bai; khoan 1ap dy phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay no...); chi phi bang tién khac (ticp
khéch, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ghi nhan trén béo céo két qua hoat ddng bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thue thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hodn lai duge xdc dinh trén co s& sb chénh 1gch tam thoi thué
va ké todn, céc chi phi khéng dugc trir cling nhu didu chinh céc khoan thu nhdp khong phai chiu
thué va cac khoan 16 dugce chuyén.

Bio cdo b{ phan

B4o céo theo bd phin bao gE‘)m bd phan theo linh vye kinh doanh hoic mdt bd phén theo khu vuc
dialy.

B phén theo linh vuc kinh doanh: La mét by phén ¢ thé phén biét dugc clia mdt doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vy riéng le, rr}cf)t nhém céc san phim
hozc céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phan ndy chju rii ro va 1¢i ich kinh té khéc véi cdac b§ phén
kinh doanh khac.

B phén theo khu vuc dia 1y: La mot bd phan cd thé phan biét dugc cia mét doanh nghi¢p tham
gia vao qui trinh san xuét hogic cung cap san pham, dich vu trong pham vi m§t méi trudong kinh t
cu thé ma bd pharg nay c6 chiu rui ro va lgi ich kinh té khac véi c4c bd phan kinh doanh trong céc
moi trrdmg kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta
Cong ty bao gom tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu ngin han, céc khoan
phai thu khéc va céc khoan dAu i ndm giit dén ngdy ddo han.

No phai tra t3i chinh: Tai ngay ghi nhan ban ddu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc
trir di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. No phai
tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va céc
khoan vay.

Dinh gi4 lai sau ngay ghi nhén ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan péu mdt bén co kha nang kiém soét hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi

véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciling dugc

xem 12 bén lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi trong

nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Giao dich véi cac bén ¢6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s VIL2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trn Phu, Phudmg Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

v. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
HQP NHAT

1. Tién va cic khodn twong duong tién

Cubi nim Piu nim
VND VND
Tién mat 9.761.467 19.791.057
Tién giri ngan hang khong ky han 1.599.116.298  3.425.362.810
Céc khodn tuong duong tién (tién giri c6 ky han dudi 3 thang) 6.008.181.000 8.181.000
Cing 7.617.058.765  3.453.334.867
2. PAu tr nim giir dén ngdy ddo han Bon vi tinh: VND
Cubinim Piu nim
Gi4 gbc Gia tri ghi sb Gia goc Gi4 tri ghi sb
Ngén Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ~ 3.200.000.000  3.200.000.000 - -
Ngén hang TMCP Phét Trién TP.HCM __1.000.000.000 _ 1.000.000.000 - 2
Cong 4.200.000.000  4.200.000.000 - -
3. Phai thu khich hang
Cudi nim Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Céng Ty TNHH San Xuét Thuong Mai Bach Viét 307.761.000  307.761.000
Céng Ty Cb Phan Phét Trién Du Lich Tan An 144.881.121 144.881.121
Céng Ty TNHH Green Park Vigt Nam 764.132.182  764.132.182
Céng Ty C6 Phan Séng Pa Thing Long 286.657.500  286.657.500
Céng Ty TNHH Van Truong Dirc 147910416  196.110.416
Céng Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232  187.759.486
H6 Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922250  177.922.250
Céng Ty TNHH Xéy Dung Phtc Ldc 208.758.850  298.758.850
Céc khach hang khéc 4.904.063.345  6.743.484.623
Cong 7.275.775.896  9.107.467.428
4. Tra trudce cho ngudi ban
Cudi nim Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhan Duy Ha 102.788.280  102.788.280
Mai Vii Trudng Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457907216  457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954  268.172.954
Lé Dtrc Nhén 440.945.108 440.945.108
Céng Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét 153.800.000  153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bio Loc 1.733.889.543 .
Tra truéc cho ngudi ban ngén han khac 521.495.807  6.992.043.111
Cong 3.870.694.719  8.607.352.480
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Hang tdn kho

Don vi tinh: VND

Cudinim Piu nim
Gia goc Du phong Gia gbc Duv phong
Nguyén liéu, vét liéu - - 26.260.000 -
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang (*) 17.920.724.793 - 17.193.684.862 -
Ciong 17.920.724.793 - 17.219.944.862 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai ngay 31/12/2025 ¢6 gid tri: 17.920.724.793 VND trong dé: Chi phi do

dang (Chi phi béi thuong gidi phdng mdt bang, ldn trai) ciia Dy dn Khu Dan cu Ddi An Tén cé téng gid tri dau tu
la: 17.578.689.338 VND.

Lién quan dén dy dn nay, ngay 21 thang 01 ndm 2022, Uy ban nhdn ddn tinh Lam Doéng da ban hanh Vin ban 56
503/UBND-XD vé viéc cham dirt hoat déng die én Dy dn Khu Ddn cw Déi An Tén ("dw dn") cia Cong ty. Ngay 24
théng 01 nam 2022, S6 K& hoach va Pdu tie tinh Lam Déng da ban hanh Quyét dinh s6 06/0D-KHPT vé cham ditt
hoat dong dw dn Dw dn Khu Ddn cu DPéi An Tén do Céng ty lam chi ddu tw. Ngay 10 thdng 3 nam 2022, Uy ban
nhdn dén tinh Lam Ddng da ban hanh Quyét dinh sé 396/0D-UBND vé viée thu hoi ddt da giao cho Cong ty véi Iy
do Dy dn Khu Ddn cu Péi An Tén da chdm dirt hoat dong.

Khéng déng ¥ véi viée bi chdm dirt hoat dong ctia dir dn va thu héi ddt cuia Co quan thdm quyén, Céng ty da khoi
kién lén Toa an Nhdn ddn Tinh Lam Déng dé yéu cdu Toa dn tuyén iy Véin ban s6 503/UBND-XD ngdy 21 thing
01 nim 2022 ctia Uy ban nhdn ddn Tink Lam Ddng, Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thdng 3 nam 2022 ctia
Uy ban nhdn dan Tink Lam Déng, Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thdng 01 ndm 2022 cua 56 Ké hoach va
Pdu t tinh Lam Déng va cdc van ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa én nhdn ddn Tinh Ldm Déng ban hanh Bén dn sé 05/2024/HC-ST Vv “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong quan Iy nha nucc vé ddt dai”, tuyén xir bdc yéu cdu khéi kién ctia Cong ty. Khong dong y voi
Bdn én so thdm ctia Toa dn nhan dan Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Céng ty da ngp don khdng cdo dén Toa dn
Nhdn ddn cdp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xem xét lai bdn dn so thdm ctia Toa dn nhdn dédn Tinh Lam Pong.
Ngay 19/08/2024 Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Phé Hé Chi Minh da ban hanh ban dn sé: 871/2024/HC-PT
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha niebe vé dat dai”, tuyén xir chdp nhdn yéu cdu khdi kién
cua céng ty déi véi yéu cdu. " Hity vin ban s6 503/UBND-XD vé viéc chdm dirt hoat dong diw én Dy dn Khu Ddn
cir D3i An Ton ("di én") ciia Cong ty. Hity Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thdng 3 ndm 2022 ciia Uy ban
whén dén Tinh Lam Dong. Hiy Quyét dinh s6 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 ndm 2022 cia S6 Ké hoach va Pdu
tir tinh Lém Pong va cdc van ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Chi phi tra trudc
Cudi nim Piu nim
VND VND
Ngin han
Chi phi tra trude ngén han 18.472.517
Cong 18.472.517 -
Dai han
Gié tri con lai cia cdng cu dung cu chd phan bd 30.137.600 119.758.820
Chi phi tra trurde dai han khac 296.073.714 65.802.495
Cong 326.211.314 185.561.315
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng

BAO CAO TAI CHINH
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

11. Ting, giam bat dong sin dau tw

Nha cira, vat

Quyén sir dung

Don vi tinh: VND

kién tric dat Cong

Nguyén gid
Sé dur ddu nim 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355
S6 ting trong nim ‘ - - s 0 7
- Mua sdm méi - % AN
Tai ngay cudi nim 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355. oc :
Gid tri hao mon luy ké L
Sé dw d4u nim 9.764.595.841 4.461.879.030  14.226.474.87 1@'&'
Khéu hao trong ndm 551.610.732 276.499.788 828.110.520
Tai ngay cudi nim 10.316.206.573 4.738.378.818 15.054.585.391
Gid tri con lai ‘ -
Tai ngdy dau ndm 6.501.979.402 8.820.753.082 15.322.732.484 _—
Tai ngay cudi nam (*) 5.950.368.670 8.544.253.294 14.494.621.964 ﬁl

<Ol

T

(*) Ghi chii: Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn s6 05 — “Bdt dong san dau tw

» gid i hop Iy cua bdt dong IEM

san ddu tw tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cdn duoc trinh bay. Cong ty hién chua xdc dinh dwgc gid tri hop ly N

ciia bdt dong san ddu tw tai ngay 31 thang 12 nam 2025 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do

by

e

khéng c6 giao dich thi truomg nao gan day cho bdt dgng san tuong tie va ném cing dia diém voi bdt dong san ;\L__’_’_-

ddu tw ctia Céng ty.

12. DAu tir vao cong ty lién két, lién doanh
Cudi nim PAu nim
VND VND
Vén diu tu 348.000.000 348.000.000
Lai (15) tir cong ty lién két (335.856.944) (80.207.291)
Cong 12.143.056 267.792.709

Khoan déu ti vio Cong Ty TNHH Tu Vdn Xdy Dung Dia Oc Ba Lat véi ty I phdn vén sé hiru theo Gidy phép la
29%
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

15. Chi phi phai tra

a. Ngi”m han
Chi phi 13i vay
Chi phi trg cép thoi viée
Trich truée chi phi khac
Cong
Chi phi phii tra véi cac bén lién quan: Xem thuyét minh VII.2

16. Doanh thu chua thyce hién

a. Ngin han
Doanh thu chua thuc hién phat sinh tir cho thué nha

Cong
b. Daihan
Doanh thu chira thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

17. Phai tra khac

a. Ngin han
Tai san thira chwa xir Iy
Kinh phi céng doan
Bio hiém x4 hoi, BHYT
Phai tra cb phan héa
Phai tra cb tirc
Phai tra khoan quyét toan giam Chung Cu Ngb Quyen
Phai tra 13i vay
Trung tam xtc tién ddu tu, Thwong mai, Du lich tinh Lam Déng
Céng Ty C4 Phin Pau Tu Bét Dgng San ANC (**)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong
b. Daihan
Céng Ty C4 Phin Diu Tu Bét Dong San ANC (*¥)
Nhin ky quy, ky cuge dai han
Céng

Cubdi nim PAu nim
VND VND
1.478.493.150 717.088.747
- 46.482.000
1.971.745.295 2.049.031.894
3.450.238.445 2.812.602.641
Cubi nim PAu nim
VND VND

1.656.817.687

2.108.207.461

1.656.817.687

2.108.207.461

1.615.667.200

1.615.667.200 -
Cudinim Piu nim
VND VND
146.283.622 146.283.622
322.642.723 308.233.074
43.014.978 -
66.800.000 66.800.000
63.370.332 63.370.332
382.251.463 382.251.463
589.003.233 589.003.233
- 1.500.000.000
- 24.412.335.562
2.419.240.433 3.362.268.631

4.032.606.784

30.830.545.917

24.412.335.562
1.874.350.000

1.288.350.000

26.286.685.562

1.288.350.000

(**) Khoan ng phai trd bao gdm ca ng gbc va 14i cham trd tinh dén ngay 30/11/2024 duge chuyén tir ng ngén
han sang n¢ dai han. Theo bién ban théa thuén ngay 30/06/2025, thoi han phai tra khoan ng nay chim nhét

dén 30/09/2027.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phd, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh L4m Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

- . . K 5 2 ~ ~ A « A L . A
c¢. Cac giao dich vé von chii s& hiru va phan ph01 ¢0 tirc, loi nhuin
Niam nay
VND

Nim truéc
VND

- Vbn gop ciia chu s& hiru

+Vén gbép diu nam 45.000.000.000
+ Vén gép ting trong nim -
+Vén gbép gidm trong ndm -
+Vén gop cudi nim 45.000.000.000
- Cb tirc da chia bing tién =

d. Cb phiéu

45.000.000.000

45.000.000.000

Nam nay Niam trudc
Cb phiéu Cb phiéu
- 86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 4.500.000 4.500.000
- 86 luong cb phiéu da da ban ra cong ching 4.500.000 4.500.000
+ Cb phiéu phd théng 4.500.000 4.500.000
- $6 Iugng cd phiéu duge mua lai ' - -
+ Cb phiéu phd thong - -
- S6 lurong cb phiéu dang lwu hanh 4.500.000 4.500.000
+ C& phiéu phd thong 4.500.000 4.500.000
Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh: 10.000 dong
20. Cac khoan muc ngoai bing can a6i ké toan
Cubi nim PAu nam
VND VND
a. Gia tri tai sin thué ngoai - =
b. Taisin nhén giir hd - -
Vit tr hang héa nhén giit hd, gia cong, nhén uy thac - -
c. Ngoai té cac loai 2 -
USD . .
d. Vang tién t¢ " .
e. Nogkhé doi da xirly 730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN PJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu vé bin hang va cung cap dich vu

Nim nay Nim truéc
VND VND
Doanh thu khai thac vét liéu xdy dung 1.292.400.000  3.306.911.688
Doanh thu cung c4p dich vu - cho thué nha 10.953.834.439  8.948.044.112
Cing 12.246.234.439  12.254.955.800
2. Gi4 von hiang ban
Nim nay Nim trudc
VND VND
Gi4 vén khai thac vat liéu xdy dung 346.188.943  2.292.802.397
Gia vén cung cp dich vu 3.917.571.011  4.300.890.978
Cong 4.263.759.954  6.593.693.375
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trudc
VND VND
Lai tidn gdi, tién cho vay 153.161.973 114.583.743
Li tir thoai v6n cong ty con 20.064.045.780 -
Cong 20.217.207.753 114.583.743
4. Chi phi hoat dong tai chinh
Nim nay Nam trudc
VND VND
Chi phi 13i tién vay 1.569.492.023  4.633.373.874
Cing 1.569.492.023  4.633.373.874
5. Chi phi quin Iy doanh nghigp
Nim nay Nim truéc
VND VND
Chi phi nhin vién 2.722.538.113  2.100.021.527
Chi phi khiu hao TSCP 325.693.732 94.350.977
Chi phi (Hoan nhap) du phong 229.239.655  (153.722.931)
Chi phi dich vu mua ngoai 695.836.037  5.521.281.796
Chi phi bang tién khéc 1.279.761.820  1.333.799.723
Cong 5.253.069.357  8.895.731.092
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi; 25 Trn Phu, Phuéng Xuén Huong - D2 Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuy&t minh béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6. Thu nhip khic

Nim nay Nim trudc
VND VND
Thu nhép tir thanh 1y tai sin ¢6 dinh 1.231.436.212 1.308.653.241
Thu bdi thudng theo hop déng 30.000.000 -
Thu tir khon thoa thuén giam l4i vay phai tra cho Ngén hang
Néng nghiép va Phat trién Nong thén Lam Déng. - 18.203.213.654
Thu khac 224.603.962 322.310.512
Cong 1.486.040.174  19.834.177.407 W
Chi phi khac i ;? G
Nim nay Nim trudc el
VND VND ‘-\* A
Chi phi khiu hao TSCP, PB CCDC trong giai doan Nha mdy NS
gach, tram tron bétong ngung hoat dong 743.092.418 1.111.590.734 ‘
Phat vi pham, cham ndp thué, truy thu thué 7.372.711 58.586.872
Chi phi khéc 114.074.363 176.350.198
Cong 864.539.492 1.346.527.804

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp duge xic dinh véi thué suit 12 20% trén thu nhdp chiu thué.

Quyét toan thué cita Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cic qui dinh vé
thué dbi voi nhidu loai giao dich khéc nhau ¢6 thé dugc giai thi

A

ch theo nhidu cach khic nhau, s6 thué
dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cta co quan thué.

Nim nay Nim trude
VND VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 832.897.425 131.742.776
Lai (L3) co ban trén ¢b phiéu
Nim nay Nim truée
VND VND
Loi nhuén ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép 20.910.074.462 10.672.776.840
Céc khoan didu chinh tang hojc giam lgi nhun ké todn dé xdc )
dinh lgi nhuan phan b cho cb déng s¢ hiru ¢b phiéu pho thong
Loi nhuan phan b cho ¢ dong s hiru ¢d phiéu pho thong 20.910.074.462  10.672.776.840
Cb phiéu phd théng dang luru hanh binh quan trong ndm 4.500.000 4.500.000
Lai (L3) co ban trén b phicu 4.647 2372
Lii (L) suy gidm trén ¢d phiu 4.647 2.372

Cong ty khong co ¢d phiéu phd thang tiém tang suy giam trong nim va dén ngay lap bao céo tai chinh

nim 2025.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trn Pht, Phuéng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dbdng

BAO CAO TAI CHINH
Bin thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu td

Nim nay Nim trudc
VND VND
Chi phi nhan céng 2.722.538.113 2.409.699.400
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 2.425.367.982 2.599.247.249
Chi phi (hoan nhép) du phong 229.239.655 (153.722.931)
Chi phi dich vy mua ngoai 1.134.518.771 6.146.104.036
Chi phi bing tién khac 3.726.649.448 3.717.691.091
Cong 10.238.313.969  14.719.018.845
VIL THONG TIN KHAC
1. Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toin
Ngay 16/01/2026, Hoi Ddng Quan Tri da théng qua nghi quyét sé 02/NQ/HDQT-DLR theo dé thong qua
néi dung diéu chinh phwrong én chi tiét chao ban cb phiéu riéng 1&. Thoi gian du kién phat hanh trong Quy I
nim 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoédn Nha nudc c6 chép thuan bing vin ban va ding tai trén trang
théng tin dién tir ciia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc v& viéc nhén dugc diy dit hd so dang k¥ chao ban cb
phiéu riéng 1€.
Ngoai ra, khong c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét doi héi dugc diéu
chinh hay céng bé trén Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2025.
2. Théng tin vé cic bén lién quan
2.1 Danh muc cic bén lién quan
Cac bén lién quan Mo6i quan hé
Cong Ty TNHH TVXD Pia Oc Pa Lat Céng ty lién két
Céng Ty Cé Phin Asia Gateway Capital Cung ban lanh dao
Céc thanh vién quan 1y chi chét va cdc c4 nhén c6 lién quan gbm: Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban
Téng Giam dbc, K& todn truéng va cc thanh vién mat thiét trong gia dinh cic c4 nhan nay.
2.2 Giao dich véi bén lién quan

Trong nam, Cong ty phét sinh cac nghiép vu véi cée bén lién quan. Cac nghiép vu chil yéu (khong bao gdm
VAT) nhu sau:
Gi4 tri giao dich chwa VAT(VND)

Cic bén lién quan N9i dung nghiép vu Nim nay Nim truée

Cong Ty TNHH TVXD Dja Oc PaLat  Vaytién 5.000.000.000 i
Lii vay phai tra 176.575.342 -

Cong Ty TNHH TVXD Dja Oc PaLat  Cho thué van phong 133.998.750 107.367.910

Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan chua duge thanh toén véi céc bén lién quan nhur sau:

Cdc bén lién quan Cubi nim Piu nim
Chi phi phai trda (TM V.15)
Cong Ty Cb Phin Asia Gateway Capital 176.575.342 -

Vay (TM V.18)

Cong Ty Cb Phin Asia Gateway Capital 5.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trdn Pht, Phudmg Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPdng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

2.2 Giao dich v&i bén lién quan (tiép theo)

Trong nim tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2025, Thu nhép cta céc thanh vién quan ly chi chét nhu sau:

Hg tén Chirc danh Nim nay Nim trude
VND VND
Hpi ddng quén tri, Ban Tong gidm doc
Ong Huynh Birc Hing Téng giam ddc 600.636.580 93.568.000
Ong Pham Van Duong Pho Téng gidm dbc 273271755 272.425.534
Ban Kiém soat, K¢ toan trudng o
Ong Nguyén Vin Hoa Ké toén truéng - 93.955.898
Ba Cao Thj Hoa K& toan trudng 226.103.837 95.289.800 N
Ong L& Viét Luu K& toén tnrdng 57.394.816 . Al
3. Thong tin vé by phin .
z
Trong nam, hoat dong kinh doanh chinh ctiia Céng ty 12 kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do d6 .
cong ty khong trinh bay béo cdo bd phan theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.
%
/
K
D
N
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5. Taisan dam bdo

Cong ty da thé chip tai san cb dinh d& dam bao cho khoan vay clia ngdn hang (xem thuyét minh s V.9 va
V18). Cong ty ndm giit tai san dam bao ciia don vi khéc dé dam bao thyc hién hop déng thué mit bing vao
ngay 31/12/2024 va ngay 31/12/2025 (xem thuyét minh sb V.17).

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma dbi tac s& khong thuc hién cdc nghia vu cia minh theo quy dinh ciia mét cong
cu tai chinh hoic hop ddng khéch hang, din dén tdn that vé tai chinh. Céng ty cd rui ro tin dung tir cac hoat
d6ng kinh doanh cita minh (chit yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang).

Phai thu khach hang ’

Viéc quéan 1y rii ro tin dung khéach hang ctia Céng ty dya trén cdc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém soat
cia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan 1y i ro tin dung khach hang.

Cac khoan phai thu khach hang chua tra thuéng xuyén dugc theo d3i. Céc phan tich vé kha ning ldp du
phong dugc thuce hién tai ngay 1ap bdo cdo trén co s¢ timg khéach hang d6i véi cac khach hang lén. Trén co
s& nay, Cong ty khong ¢ rii ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang
Phén I6n tién giri ngdn hang cia Céng ty dugc gii tai céc ngén hang lén c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
th4y mire d6 tAp trung riii ro tin dung déi véi tién giri ngan hang 12 thép.

. Rii ro thanh khoan

Rili ro thanh khoan 12 riti ro Cong ty gip khé khin trong viéc dép (mg céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty phat sinh chi yéu do khéng twong ximg trong cdc ky han cla tai
san tai chinh va c4c khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rui ro thanh khoan biing viéc duy tri ty 1€ tién mit va céc khoan turong dwong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm dbc cho 1a du dé hé tro tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh cua Cong ty va dé giam
thidu anh huéng cla nhimg thay déi céc ludng tién.

Théng tin thdi han ddo han cia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén cac gid tri thanh toan chua chiét
khéu theo hgp dong nhu sau:

Tir 01 ndm Tir 01 ndm Cong
tré xubng dén 05 nim
S6 cubi nim 21.282.353.741 27.126.686.362 48.409.040.103

Céc khoan vay 5.282.019.608 840.000.800 6.122.020.408
Phai tra ngudi ban 8.517.488.904 - 8.517.488.904
Phai tra khac 4.032.606.784 26.286.685.562 30.319.292.346
Chi phi phai tra 3.450.238.445 - 3.450.238.445
S6 diu nim 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069
Cdc khoan vay 4.330.724.000 1.120.000.400 5.450.724.400

Phai trd ngudi bén
Phai tra khéc
Chi phi phai tra

13.321.394.111
30.830.545.917
2.812.602.641

1.288.350.000

13.321.394.111
32.118.895.917
2.812.602.641

Céng ty cho ring mitc do tap trung riii ro ddi véi viée tré ng 14 thap. Cong ty c6 kha nang thanh toén céc
khoan ng dn han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir cc tai san tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
Bén thuy&t minh bao c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

8. S6 ligu so sanh

Sé ligu so sanh 1a s6 ligu trén Bao cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
da duge kiém toan.

9. Théng tin vé hoat dng lién tuc

Trong nam tAi chinh 2025, khong cé hoat déng hojc sy kién phét sinh ndo c6 anh hudng dang k& dén kha nang
hoat dong lién tuc cua Coéng ty. Vi vdy, Bao céo tai chinh cia Cong ty dugc 1ap trén co s¢ gia dinh Cong ty sé
hoat ddng lién tuc.

10. Céc thong tin khac

Theo nghi quyét s6 13/NQ/HPQT-DLR ngay 29/12/2025 cua Hoi Péng Quan Trj. Hi ddng Quan tri théng nhét
viéc chuyén nhuong Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Léc cho cé nhan hodc td chirc mua lai voi gid:
2.000.000.000 ddng. Ngay 30/12/2025 cong ty di chuyén nhuong thanh céng Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bio
Léc cho Ong Vil Quéc Toan theo hop ddng chuyén nhuong vbén gép sé 01/HPCNPVGG/2025 vdi gid
2.000.000.000 ddng. S tién chuyén nhugng khoan vén gép ndy da dugc nhén trong ngay 30/12/2025 bing tién
guri ngén hang.

Lam Déng, Ngay 26 thing 03 nam 2026
Ngudi 1§p biéu K¢ toan truéng

; If/
e

Lé Vit Luu Lé Viét Luu
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