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Cong Ty C6 Phan Dia Oc Da Lat

Sé 25, Tran Pha, Phuong Xuan Huong - Ba Lat, Tinh Lim Ddng, Viét Nam

Mau so:

B 01 -DN

(Kém theo Thong tu s6
99/2025/TT-BTC Ngay 27/10/2025
cua B truong B9 Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu

Thuyét
minh

86 cudi ky

Sé diu nim

1
2

4

5

l.
1 Tlen

2 Cac khoan tuornu duono tien

]l Baut tal chmh n an han

1 Dau tu nam Ulu' den ncay dao han ntran han

lll Cac khcan phal thu ngan han

1 pha] t]-m nuan han Cm khach hanu

Q

Phal thu nfran han khac

3
4 Du phon0 phal thu noan han kho do;
5

Tal san th]eu cho xu ]y

i H'm0 ton kho

2 Du phonﬂ rrlam ula hanﬂ ton I\ho

V T3| San smh hoc ngan ]1an

ll'l\"

l 528 976 975

Tla truoc cho nﬂum ban nvén hfm

VI Tal san noan han khac

1 Chl ph1 t1a truoc ngan han
2 Thue GTGT duoc l\hau tru

Thu va cac khoan khac pha: thu Nha nuOC......-.-...............

[ Cac khoan ph.d..[ thu dal h‘m

l Pha: thu dal han I\hac
2. D
ll Tal san co dm

- Nﬂuyen “la

- Nuuyen cla

; Gla m hao mon [uy ke

TSCD v“ hmh

; G:a tn hao mon Iuy E\e
Ill Tal san smh hoc ddl han

: G[a t” hao mon luy ke H

V Ta] San dg da“g dm han

[V Hana mn k]-m S SRR RSRNSEISIH (RPN 5L FETRON SRR e
V.7

V,2;m |
20 300 000 000

- (15.468.640.651)

44 925 287 803
1 53 157 975

8 181 000
20 SOO 000 000

4 134 771 245
7 835 _a64 650

42.295.575.241

3 200 000 000
*'3.200.000.000

7 275 775 896

2 138 5J5 856

3 605 789, 133"
(8 444 918 399)

3 370 694 719"
11.458.573.441

18 428 3]7 386

- 325 041 197..‘
7 547 423

3 000 000

. 5 000 000..
ong phal thu da1 han kho dm
9.452.966.200 6

S 983 308 278

M 17 573 ‘760 465 A———
(1 1.590.252.187)

18 428 317 386

17.920.724.793

18 472 517
18472 517

3 I 7 493 774..
24 079 40] 975

25.910.870.211
3,000,000
'3.000.000

7419 141 700
25.840.235.997

14, 080 566 704

3 469 457 922 st
5 538 897 859
(2 069 434 937) .014.364.183

129.549.207. 355 A

29. 549 207 355

(15.054.585.391)




Chi tiéu

Thuyét
minh

S6 cubi ky

S6 diu nim

4

5

Dau tu ﬂop von vao dUn vn khac

-J:-EL»JEI\J

VllTa sa

TONG CONG TAl SAN

No ngan han

. Pha1 tra co tuc lm nhuan

5~.zao~sush5wémg~i

=]

noén han

10 Phal tra ngan han l\hac

ll No dm han

2 Pha1 tra dal han khac

D VON CHU SO HUU
1 Von 0‘op cua chu scr huu

- Co phleu pho thonU co quyen b[eu quye[

'? Thano du von

4 Quy khac thuoc von chu so hiru

- LNST clura phan phm ky nay

DLr phono ton that dau tu Vao don vz l\hac da: hanw -
g | han khac

Vl Bau tu tal Chlnh ddl han wrsssasssnneanaan EETTTTYPTETREEE TR TEEEETE

doanh hen ket

(4.204.633.443)

]43 .366.557

4 000 000 000..
348 OOO 000

143 366 557
"4.000.000.000
348.000.000

399.502.514

(4.204.633.443)

3 Phal tra noucn ban noan han

: Nﬂuorl mua na tlen trufo noan h

: Thue va cic khoan phal nop Nha nuée n"an han

; Phal tra ngum lao 60110

: Phal tra theo tlen do ke hoach hop dono xay dun‘T

1 1 Vay Va s thue ta; chmh ngan han

| Doanh thu cho‘ phan bo dal ]mn

4210238444 450,

9 Doanh thu Cho' phan bo noan han

2 Tal San thue thu nhap hoan la] . essnsnnssnssnsnasanfesncnssneasinsinssassnrinsrnnranrenranrenrenns

'"51 619 315 714"
23.178.462. 152

5 668 962 922

1 769 646 448

197 143 636
72. 449 801

9.586.083.131

1.403.646.507

557 076 110
72.277.401

2 696. 988 437

1.602.272.233

2.940. 909 365

B 5 139, 999 800 _
28.441.353.562.

5.282. 019 608"
28.441.353.562

3 Vay Va no thue ta| Chmh dal han

5 LO’I nhuan sau thue chua phan ph0|
- LNST chtra phan phOl luy ke den cum ky truorc

T()NG C()N(} NGU()N V()N

_ Co plueu = da1
6.430.669.829
3. Quy daut phat 2

1.615.667.200 '
25.985.685.562
e
17.384.874.064

l 615 67 00
25 85 685 562
840 .000.800

~45.000.000. 000

45 000 000 000

(37.134.673.

303 715 085

303.715. 085

(. 648 978 3 18)

2 '!4 04974

69 004 689 778

(39.648.978.318)
(41.833.958.220)

68.206.445.452

NGUOI LAP
(Ky, ho tén)

M F, -

Lé Viét Luu

KE TOAN TRUONG

(Ky, ho tén)

Lé Viét Luu

Ngay.A4..thang 7 nam 2026

TONG GIAM POC



Céng Ty C6 Phan Dia Oc Pa Lat

86 25, Tran Pha, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng, Viét Nam

Mau sé B 02 - DN
(Kém theo Théng tu sb
99/2025/TT-BTC Ngay 27/10/2025
cua B§ truong B¢ Tai chinh)
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy 2 nam 2026

\ o R

Don vi tinh: VND
P e Ry
s = Quy 2 Quy 2 Lljy ke.(tu ﬁi:l.l L]:,ly ke‘tu diu
Chi tiéu Ma so ™ ndm 2026 niim 2025 nim den cuoi nim dén cuoi
Quy 2 nim 2026 | Quy 2 nim 2025
1 2 3 4 5 6 i

- Dot b faug vl RiRgp 01 VLI | 2.854.950.824 | 1.915.133.112 |  5.507.094.808 | 3.971.121.445
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3¢ Daniy thit thian Ve bitn BAng ¥, 2iing 10 2.854.950.824 | 1.915.133.112 |  5.507.094.808 | 3.971.121.445
cap dich vu (10=01- 02) B o B
4. Gia vén hang bin 11 VI.2 1.874.304.446 917.610.872 2.254.676.309 1.826.429.090
5. Loi nhuan gop v& ban hang va cung ) w

o = 20 980.646.378 997.522.240 3.252.418.499 2.144.692.355
cap dich vu (20=10-11)
6. Lai/I5 cia hoat dong ban, thanh 1y bét "
dong san déu tu -
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 VL3 91.971.698 26.388.376 161.080.405 35.663.937
8. Chi phi tai chinh 23 V14 411.316.816 437.127.861 810.597.875 866.226.816

- Trong d6: Chi phi di vay 24 411.316.816 437.127.861 810.597.875 866.226.816
9. Chi phi ban hang 25
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL5 957.260.069 |  1.226.632.065 |  1.974.321.496 |  2.297.862.644
11. L¢i nhuén thuan tir hoat dong kinh 7 N B o

: - i 30 295.958.809 639.849.310 ! .733.
doanh {30=20+21422-(23+25+26)} ( ) (639.8 ) 628.579.533 (983.733.168)
12. Thu nhép khac 31 V1.6 2.012.604.137 19.694.591 2.353.406.950 169.137.234
13. Chi phi khac 32 VL7 451.740.883 194.604.435 467.681.509 441.524.276
14. Lgi nhudn khac (40=31-32) 40 1.560.863.254 (174.909.844) 1.885.725.441 (272 387. 042)
15. Tong lgi nhudn ké toan trude thué ) A B o
" ) 50 .264.904. 199, .514.304. .256.
(50=30+40) 1.264.904.445 (814.759.154) 2.514.304.974 (1.256.120.210)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52
18. Loi nhufin sau thué thu nhép 60 1.264.904.445 814.759.154 o ) - )
doanh nghiép (60=50-51-52) .264.904. (814.759.154) 2.514.304.974 (1.256.120.210)
19. Lai co ban trén ¢6 phiéu 70 281 (181) 559 (279)
20. Lai suy giam trén ¢6 phiéu 71 281 (181) 559 (279)
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
o)

(Ky, ho ¢

o,

L Lé Viét Luu

L;)_,u

Lé Viét Luu

(Ky, ho tég)
"l'l/{u/‘é//
%




Miu sé B 03 - DN
(Kém theo Thong ti s6
99/2025/TT-BTC Ngay 27/10/2025

Céng Ty Cb Phin Pja Oc Da Lat
Sé 25, Trin Pha, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Ldm Déng, Viét Nam

ctia B¢ trudng Bo Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap truc tiép)

Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND
S0 il e it o e e
1 2 3 4 5
I. Luru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vy va doanh thu khéc 01 8.704.514.716 3.732.285.000
2. Tién chi tra cho ngudi cung ¢Ap hang hoa va dich vu 02 (2.691.142.715) (1.164.246.987)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.440.379.101) (1.349.707.424)
4. Chi phi di vay da tra 04 (50.597.876) (75.687.264)
5. Thué thu nhép doanh nghiép da nop 05 (781.567.044)
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 26.755.464.863 9.494.108.495
7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (9.765.313.345) (10.377.416.499)
Luru chuyén tién thuin tir hoat ding kinh doanh 20 20.730.979.498 259.335.321
I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cdc tai san dai han khic 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cdc tai san dai han khdc 22
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cia don vi khic 23 (26.500.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng ctia don vi khic 24
5. Tién chi déu tu gop vin vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi du tr gép vén vao don vi khic 26
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuin duge chia 27 161.080.405 35.663.937
Luu chuyén tién thufin tir hoat dgng diu twr 30 (26.338.919.595) 35.663.937
TIL. Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cta chi s& hiru 31
2. Tién tra lai vén g6p cho cac chu s& hiru, mua lai cb phiéu da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 5.000.000.000
4. Tién tra ng gdc vay 34 (149.913.052) (3.639.999.800)
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hiru 36 |
Luu chuyén tién thuiin tir hoat ddng tai chinh 40 (149.913.052) 1.360.000.200
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 | (5.757.853.149) 1.654.999.458
Tién va twong duwong tién diu ky 60 7.295.011.124 2.682.105.565
Anh huéng ctia thay dbi ty gid hdi doai quy ddi ngoai t¢ 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 1.537.157.975 4.337.105.023
Ngay..44.thang 7 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

(K¥. ho {én)
’/Hit/’ /
/y

L& Viét Luru

(Ky, hg|tén)
“H w/

Lé Viét Lwru




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuén Huong Da Lat, Tinh Lam DPdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 2 Niim 2026
I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirec s’ hitu

Cong Ty Co Phan bia Oc Pa Lat dugc chuyen doi tor Doanh nghiép Nha nuéc - Cong Ty Kinh
Doanh va Phat Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh s 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy Ban
Nhan Dan Tinh Lam Ddng.

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 5800000142 dang ky lan dau ngay 27/12/2007, dang ky
thay d6i 1an thir 07 ngay 02 thang 7 nim 2026 do S& Tai chmh Tinh Lam Pong cép.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPdng, Viét
Nam.

2. Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cua Céng ty 1a: Kinh doanh bt dong san, San xut kinh doanh vat liéu xay
dung. Thi cong xay lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Céng ty la: Kinh doanh bat dong san, San xuat kinh doanh vit liéu xay dung.
Thi cong xay lap cac cong trinh.

4. Chu ky san xuit kinh doanh thong thuwong

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty la kinh doanh bit dong san, San xuét kinh doanh vt liéu

xéy dung nén chu ky san xuét, kinh doanh cua Cong ty la chu ky kinh doanh trong 12 théng theo thuc
té.

5. CAu tric doanh nghiép

Sé lugng nhén vién cia Cong ty vao ngay 30/06/2026 la: 06 ngudi

Tai ngay 30/06/2026 Cong ty c6 cac cdng ty con va cong ty lién két nhu sau:
Tyle Tylé
Cong ty con Nganh hoat ddng Vén diéu 18 SO biéu
hitu  quyét
Cong Ty TNHH Xay dung, ban budn vit liéu, thiét bj
MTV Xay Dung lap dat khac trong xdy dyng, gidm 4.000.000.000 VND  100%  100%

bia Oc ba Lat st cong trinh, thiét ké cang trinh
Tyle Tylé
Cong ty lién két ~ Nganh hoat dong Vén diéu 1¢ s&  biéu
hitu  quyét
Coéng Ty TNHH
Tu Van Xay Tu vén thiét ké, gidm sat cong trinh 29%  29%

: .200.000.
Dung Dia Oc Pa  xay dung. Thiét ké, qui hoach. 1:200.000:000 VND

Lat



CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Pha, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.

Tuyén bd vé khi niing so sinh thong tin trén Bao cdo tai chinh riéng

Trong ky cong ty khéng c6 thay doi ve chinh sach ké toan so v6i nam trude nén khong ¢ anh huéng
dén kha nang so sanh ciia cac thong tin trén bdo cdo tai chinh riéng.

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.

2.

Nam tai chinh
Nam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.

Ché a6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Tuyén bd vé viéc tuiin thii chuin muc ké toan va ché dé ké tosn
Cong ty da ap dung céc chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan chuan myc do Nha
nude da ban hanh. Cac bdo cdo tai chinh riéng duoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta

ting chuan muec, thong tu hudng dan thuc hién chuan muc va ché do ké toan hién hanh dang ap
dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién guri ngdn hang khong ky han, vang tién té sir dung véi céc chic
nang cat trir gia tri khong bao gom céc loai vang dugc phan loai 1a hang ton kho sir dung vdi muc
dich la nguyén vat li¢u dé san xuat san pham hodc hang hoa dé ban.

Cac khoan tuong duong tién 14 céc khoan dau tu ngin han c¢é thdi han thu hdi hoiic ddo han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mét luong tién xac dinh cling nhu khong ¢
nhiéu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khodn diu tu tai chinh

a)

b)

Ching khoan kinh doanh

Ching khodn kinh doanh la cac khoan chimg khoan (c6 phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudong
chimg khoan...) duge Céng ty nam giir véi muc dich kinh doanh. Chirng khoan kinh doanh duoc
Cong ty ghi nhin tir ngay Cong ty cd quyén sé hitu va duoc xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop
Iy cua cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chirng khoan kinh doanh.

Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh dugc 1ap la phan gia trj bj ton tht c6 thé xay ra khi co
bang chimg chac chan cho thay gia tri thi truong cia cac loai chirg khoan dang nam gir vi muc
dich kinh doanh bi giam so véi gia tri ghi so.

Cac khoan dau tu nam gilf dén ngay déo han

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han bao gom cac khoan dau tu ma Cong ty ¢6 y dinh va
kha nang gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nam gii dén ngay déo han bao gom: cac khoan
tien giri ngdn hang c¢6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phieu), trai phiéu, ¢6 phiéu wu dii

3, e\

puind

ar

e



CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuonu Xuan Huong - Pa Lat, Tinh LAm Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

d)

bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan déu
tu nam giir dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han dugc ghi nhén bat d4u tir ngay mua va dugc xéc dinh
gid trj ban dau theo gia mua va cac chi phl lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap
lai tir cdc khoan dau tu nam giir dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Bdo cao két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugce hudng trude khi Cong ty nam giir duge ghi
giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Du phong giam gia dau tu nim giir dén ngay dao han dugc ap trén co s6 ¢ bang chimg chéc chén
cho thay mt phan hodc toan bd khoan diu tu co thé khong thu hdi duge, khoan duw phong dugc ghi
nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Pau tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con duge ké toan theo phuong phap gla gbe. Loi nhun thuin duoc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay diu tu dugc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan duogc chia khac (ngoai lo1 nhuan thuan) duoc coi la phén thu hdi cac khoan dau
tu va duge ghi nhan 1a khoan giam trir gia gbc dau tu.

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huong déng ké nhung khéng phal la cong ty con
hay cong ty li€n doanh cia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cta bén nhan dau tu nhung khéng cé anh
hudng vé mat kiém soat hogc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Pau tu vao cong cu von cia don vi khac

Pau tur vao cdng cu von ciia don vi khac phan anh cac khoan diu tu cong cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém soét hodc ¢ anh hudng dang ké ddi vai bén duoe dau tu.

Khoan dau tu vao céng cu vén cac don vi khac duoe phan anh theo nguyén gia trir cdc khoan du
phong giam gia dau tu.

Dy phong giam gia ddu tu vao cong ty con, lién két va diu tu g6p von vao don vi khac

Du phong giam gia khoan dau tu duoc lap khi co bang chimg chic chén cho thiy su suy giam gia
tri cia cdc khodn dau tu nay vao thoi diém két thac ky ké toan lap béo céo tai chinh riéng.

Chénh l¢ch tang hoac giam du phong cic khoan dau tu dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Cac khoan cho vay dugc ghi nhan la s hién c6 cta cac khoan cho vay theo khé wéc giita céc bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi trudong nhu chirmg khoan.

Céc khoan cho vay duoc xdc dinh theo gia goc trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. Du

phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Céng ty duge trich lap theo c4c quy dinh ké toan
hién hanh.

4. Nguyén tic ghi nhén cie khoan phai thu thuwong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khich hang, phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén
tic:

- Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit throng mai phat sinh tir giao
dich bao gém ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau uy thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.
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S.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gié tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién téﬂ}
that c6 thé xay ra hodc khong c6 kha néng thu héi vao ngay ket thic ky ké toan. Tang hodc giam so
du tai khoan du phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugce trinh bay ngin han, dai han cin ct theo ky han con lai cua cac khoan phai
thu.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gilia gia goc va gia tri thuan ¢ thé thuc hién duoc.
Gia goc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vit li¢u, hang hoa: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhén cong truc tiép, chi phi san
xuat chung c6 lién quan dugc phan bé dya trén mirc do hoat dong binh thuong.

e Chi phi san xut kinh doanh d¢ dang: Bao g6m chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cong truc tiép, chi phi san xuét chung.

Gia tri thuan cd thé thuc hién dugce 1a gia ban udc tinh cia hang ton kho cudi ky trir di cac khoan chi
phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tung mit hang ton kho cé gia gbc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién duge. Ddi véi dich vu cung céap do dang, viéc 1ap du phong giam gia duoc
tinh theo ting loai dich vu ¢6 mic gid riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho
can phai trich lap tai ngay két thic ndm tai chinh duoc ghi nhén vao gi4 von hang ban.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai san ¢4 dinh hitu hinh, v6 hinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san c¢b dinh bao
26m toan bd cac chi phi ma Doanh nghiép phai b6 ra dé c6 dugc tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém
dua tai san do vao trang thai san sang st dung. Céc chi phl phét sinh sau ghi nhén ban dau chi duge
ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén duoc ghi nhén
a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc xoa sb va lai,
16 phét sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky..

Khau hao dugc trich theo phuong phép duong thang. Thai gian khiu hao duoc uée tinh nhu sau:

Thoi gian khiu hao (niim)

Loai tai san

Niam nay Nam trwéc
- Nha cira, vat kién tric 25-30 25-30
- My moc, thiét b 08 08
- Phuong tién vén tai 05-08 05-08
- Thiét bi quan ly 05 05

- Quyén sir dung dét 49-50 49-50
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Nguyen gia tai san cb dinh va thoi gian khau hao dugc xac dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/20]3 ctia Bo Tai chinh vé huéng dén ché d6 quan 1y, sir dung va trich khdu hao tai san
co dinh va cac quy dinh khac.

7. Nguyén tic ghi nhian va khau hao bat dong san dau tu

Bit dong san dau tu la quyén sir dung dat, nha, mét phin ciia nha hoic co s ha tang thudc s& hitu cia
Cong ty hay thué tai chinh dugc st dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd tang gia.
Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia cia bat dong san
dau tu 1a toan bd cac chi phi ma Coéng ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan dwa ra de trao
ddi nham c6 duoc bt dong san dau tu tmh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban du dugc ghi nhéan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha ning chéc chan lam cho bit déng san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mic hoat déng duge danh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duoc bén, nguyén gia va khau hao liiy ké dugc x6a sb va I4i, 15 nao phat sinh
dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyen tir bat dong san chii s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi khi
chti s& hitu chdm dirt st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyen tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hay hang
t6n kho chi khi cha sé hitu bt du sir dung tai san nay hodc bit diu trién khai cho muc dich ban. Viéc

chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu s¢ hiru str dung hodc hang ton kho khéng lam ::53
thay doi nguyén gia hay gia tri con lai cta bét dong san tai ngay chuyén doi. ke
Bét dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi £ 8
gian hiru dung udce tinh. Thcn gian khiu hao cua bat dong san dau tu nhu sau: 1A
Loai tai sin Thoi gian khiu hao (niim) A’]

: Nim nay Nim trude ~
- Quyen s dung dat 50 50 B
-Nha cura vat kién tric 25 25

8. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan trirc tlep dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san do dang duoc tinh vao gia trj
clia tai san do (dugc vén hod) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phl di vay lién quan truc tiép den viée dau tu xdy dung hodc san Xuét tai san d& dang dugc tinh
vao gid tri cua tai san dé (dugce vén hoa), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan bé cac khoan chiét
khau hodc phu troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qua trinh
lam thu tuc vay.

9. Nguyén tic ghi nhin va phan bé chi phi tra trudc

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xut kinh doanh nam dugc ghi nhén la chi phi tra
trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xut kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vio chi phi san xuat kinh doanh ting ky hach toan
dugc ciin clr vao tinh chat, muc do ting loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phén bd hop
ly. Chi phi tra truéc duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap duong
thang.

10. Nguyén tic ké toan hop ddng hop tic kinh doanh

Céac khoan gop vén lién doanh 1a thoa thuan trén co sé ky két hop ddng ma theo do Cong ty va cac
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co s& dong kiém soat duoc hiéu
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11.

12.

la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat déng va tai
chinh ctia don vi lién doanh phai ¢é su dong thuén ciia cac bén dong kiém soét

Trong truomg hop mét cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuan lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém soat va bét ky khoan no phai tra phét sinh
chung phai ganh chiu cling véi cac bén gop von lién doanh khac tir hoat dong cia lién doanh duoc
hach toan vao bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty tuong tng va dugc phén loai theo ban chit cua
nghié€p vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong no va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén phén
von gop trong phan tai san dong kiém soat dugc hach toan trén co s& ddn tich. Cac khoan thu nhap
tur viéc ban hanU hodc st dung phan san pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi
phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chic chén khoan lgi ich kinh té c6 duge tir cac giao dich
nay dugc chuyén téi hodic chuyén ra khoi Coéng ty va cac khoan lgi ich kinh té nay c¢6 thé duoc xéac
dinh mét cach dang tin cay.

Céc thoa thudn gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mdt co s& kinh doanh déc lap trong
do ¢6 cac bén tham gia gép vén lién doanh duge goi 1a co sd kinh doanh ddng kiém soat.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phal tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tLrong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cic ude tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Vigc phén loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhan ty thac.

- Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan tir ngudi ban hoic da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua cé héa don hodc chua du hé so, tai liéu ké toan
va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét kinh
doanh phai trich trude.

- Phai tra khac phan dnh céc khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tiic ghi nhén vay va ng thué tai chinh

Cong ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra cua cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Céc khoan c6 thoi
gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém ldp Bao cao tai chinh riéng, ké toan trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ke tir thoi diém két thic
ky ké toan lap Béo cdo tai chinh riéng trinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngan han dé c6 ké hoach
chi tra.

Box v6i khoan no thué tai chinh, tong s6 ng thué phan 4nh vao bén Co cua tai khoan 341 1a téng sb
tién phai tra dugc tinh bang gi4 tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi thidu hodc gia tri hop ly
clia tai san thué.

Céc khoan vay, no bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gid giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai t&, bén No tai khoan 341 duoc quy doi theo ty gia ghi sb ké toan thuc té
dich danh cho tirng déi tuong;

- Khi lap Béo cdo tai chinh, so du cac khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai té phai duoc danh gia
lai theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh;

Sy

o
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- Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, no thué
tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

13. Nguyén tic ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhan ciia mét khoan du phong phai tra la gia tri dugce ude tinh hop ly nhat vé khoan
tién sé& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Khoan chénh léch giiia s6 du phong phai tra da lap ¢ ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra Iap 0 ky bao cao dugc hoan nhap ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir khoan
chénh léch 16n hon cta khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lip dwoc hoan nhép vao
thu nhép khac trong ky.

14. Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Vén gép ciia chii s¢ hivu

Vén gop ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chii s hitu

Thing dur von cé ph(in

Thang du vén cd phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch giita gia phat hanh va ménh gid cd phleu
khi phat hanh Ian dau, phat hanh bo sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cua c6

phiéu quy va cu phin von cua tréi phiéu chuyen doi khi dao han. Chi phl truc tlep ]len quan dén
viéc phat hanh bé sung c6 phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi giam thing du vdn cb phan.

Von khdc cua chii sé hitu

Von khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, déanh gia lai tai san va gia tri con lai
gilra gia tri hop ly cia céc tai san dugc tang, bicu, tai tro sau trir cadc khoan thué phai ndp (néu cd)
lién quan dén tai san nay.

Phan phoi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho ¢ dong sau khi da trich lap cac quy

theo Diéu 1é ctia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cia phap ludt va da dugc Dai héi Pdng cb dong phé
duyét.

Viéc phan phm loi nhuan cho ¢6 dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong lgi
nhuén sau thué chua phan phéi ¢6 the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu 13i do
danh gia lai tai sén mang di gép von, ldi do danh gid lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac

Cb tire phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhén la khoan phai tra tron,gr Bang Can dbi ké toan riéng
cua Cong ty sau khi c6 Nghi quyet cua Dai hdi dong cb dong thuong nién hang nim, nghi quyet Hoi
dong quan tri va thong béo chét quyén nhan ¢b tirc ciia Trung tdm luu y ching khoan dwoc xac lap.

Cic quy khac

Céc quy khéc dugrc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1é ctia Cong ty va Nghi quyét ciia DPai hoi ddng cb
dong phé chuan hang nam.

15. Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhan khi céng ty c6 kha ning nhan duoc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh duoc
mot cach chac chén. Doanh thu duoc xéac dinh theo gid tri hop ly cua cac khoan da thu hodc sé thu
sau khi trir di céc khoan chiét khau thuofng mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu
kién cu thé sau day ciing phai duge dap ang trude khi ghi nhan doanh thu nhur sau:

Doanh thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop dong xdy dung duoc ude tinh mét cach dang tin cay:
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- Déi vai cac hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong \rng véi phan céng viée da hoan thanh do
Cong ty tu xac dinh vao ngay két thac ky ké toan.

- Dbi voi cac hop dong xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khoi lugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong ing véi phan cong viéc da
hoan thanh dugc chu dau tu xac nhan va duge phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu bin hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém dugc ghi nhéan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- DPa chuyén giao phan [6n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s hitu san pham, hang héa cho nguoi
mua;

- Cong ty khéng con ndm giir quyén quan ly hang hoa nhu ngudi s& hitu hang hoa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chan. Khi hop dong qui dinh nguoi mua duge quyén tra
lai sin phdm, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghl nhan khi nhiing
diéu kién cu thé do khong con tdn tai va nguoi mua khong duoc quyen tra lai san pham, hang hoa
(trir truong hop khach hang ¢é quyén tra lai hang héa duéi hinh thic dbi lai dé lay hang héa, dich vu
khac);

- Cong ty da thu duoc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat djng cho thué tai san

Doanh thu cho thué hoat dong phai duge ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
han cho thué, khong phu thude vao phuong thire thanh toan.

Khoan thanh todn tién thué trong tuong lai ctia cac hop dong thué hoat dong dugc theo dbi theo thoi
gian da thanh toan.
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi ‘nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cich
dang tin cdy. Truong hop viée cung cép dich lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua clia giao
dich cung cap dich vu dugc xéac dmh khi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhing diéu kién cu thé
d6 khéong con tn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viée d hoan thanh vao ngdy lap Bang can doi ké toan;

- Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c¢ip dich vu
do.

Tién lai

Tién lai duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién glri va 13i sudt
thye té timg ky.

Cé tiee va loi nhudn dwoc chia

Cd tire va loi nhuén duge chia dugc Cong ty ghi nhén khi duoc quyén nhan co tire hodc lgi nhuén tir
viée gop von. Co tirc duoc nhan bing cb phiéu chi duoc theo doi sb lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhén duge.



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phu, Phudong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bzo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Cidc khoan giam triv doanh thu )

Khoan muc nay dung dé phan anh cac khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vu phat sinh trong ndm, gém: Chiét khau thuong mai, giam gié hang bén va hang ban
bi tra lai. Tai khoan nay khéng phan anh céc khoan thué duge giam trir vao doanh thu nhu thué
GTGT dau ra phai ndp tinh theo phuong phap truc tiep.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thue hién nhu sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cting ky tiéu thu san
pham, hang hoéa dich vy dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh;

- Trudng hop san pham, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac nam trude, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gia hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir cac nam trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét
khéu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh truge thoi diém phat hanh béo cao tai chinh rieng, ké
toan phai coi day la mét su kién can diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can ddi ké toan riéng va
ghi gidm doanh thu, trén bao céo tai chinh riéng cua ky 1dp bao cdo (nam trudce).

+ Trudng hop san pham, hang ho4, dich vu phai giam gia, phai chiét khiu thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh béo cao tai chinh riéng thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh
(ky sau).

16. Nguyén tic ghi nhan gia von

Gia von hang ban duge ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén tic
than trong.

Déi voi chi phi nguyén vat liéu truc tlep tiéu hao vuot mirc binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi
san xuét chung khong phan bd vao gia tri san pham nhép kho s& dugc hach todn ngay vao gia von
hang ban (sau khi trir cac khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua dugc xac
dinh la tiéu thu.

Khoan du phong giam gia hang t6n kho dugc tinh vao gid von hang ban trén co Yy s6 luorng hang ton
kho va phan chénh léch gitra gié tri thuan c6 the thuc hién dugc nho hon gia gbe hang ton kho. Khi
xac dinh khor lugng hang ton kho bi giam gia can phai trich lap du phong, ké toan phai loai trir khéi
lugng hang ton l\ho da ky duoc hop dong tiéu thu (cd gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc khong thap
hon gi4 tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing ching chic chin vé viéc
khach hang s& khong tir bo thuc hién hop dong.

17. Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cdc khodn 16 lién
quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh,
lién két, 15 chuyén nhugng chiung khoan ngan han, chi phi giao dich ban ching khoan; Dy phong
giam gia chimg khodn kinh doanh, dy phong tén that dau tu vao don vi khac, khoan 13 phat sinh khi
ban ngoai té, 16 ty gia hdi doai..

18. Nguyén tiic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thye té phét sinh trong qua trinh ban san phém, hang hoa,
cung cap dich vu. bao gém cac chi phi chao hang, gidi thiéu san pham, quang cao san pham, hoa

hong ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan, déng
gdi, van chuyen

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gébm cac chi phi
vé luong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém tht nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCDH dung cho quan !y doanh
nghiép; tién thué dat, thué mon bai: l\hoan lap du phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién,

S0 &\
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Pha, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi be:mg tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...).

19. Nguyén tiic ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co sé thu nhép chiu thué va thué
suat thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi thué va
ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhdp khong phai chiu thue va
cac khoan 10 dugc chuyén.

20. Bao cao by phin

21,

Bao cao theo bd phén bao géln bo phan theo linh vuc kinh doanh hogic mét b phén theo khu vue dia
ly.

Bo phan theo linh vuc kinh doanh: La mét bo phan c¢6 thé phéan biét duge cia mot doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cip san phdm, dich vu riéng lé, mot nhom cac san phédm

hoac céc dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phéan
kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vure dia ly: La mot bo phéan ¢ thé phén biét duoc cia mét doanh nghiép tham gia
viio qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé
ma bg phan nay c6 chiu rai ro va loi ich kinh t& khéc voi cac bd phan kinh doanh trong cdc moi
trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc cong cac
chi phi giao dich ¢¢ lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia
Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu ngén han, cac khoan phai
thu khic va cac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdc trir
di cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra
tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai va cac khoan
vay.

Danh gia lai sau ngay ghi nhan ban dau

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

22. Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké doi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciling dugc xem
la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiju anh hudng dang ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé cla cic bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé duoc ch trong
nhiéu hon hinh thire phap ly.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh LAm Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

3. Phii thu khich hang

Cubi ky Piu nim
VND VND
a. Ng{in han
Cong Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Cong Ty C Phan Song Ba Thing Long 286.657.500 286.657.500
Cong Ty TNHH X&y Dung Phtc Loc 298.758.850
Cong Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232 243.689.232
Ho Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922.250 177.922.250
Cong Ty TNHH Van Trudng Durc 147.910.416
Cong Ty Co Phan Phat Trién Du Lich Tan An 144.881.121
Cac khach hang khéc 6.055.202.486 4.904.063.345
Cong 7.835.364.650 7.275.775.896
4. Tra trude cho ngudi ban ) .
Cuoi ky Piau nim
VND VND

a. Ngiin han
Cong Ty TNHH MTV Bja Oc Bao Lc
Pham Hoang Long
Lé Trung Diing
Lé Birc Nhan
Doanh Nghiép Tu Nhan Duy Ha
Cong Ty TNHH Tu Van Tai Nguyén Viét
Mai Vi Truong Giang
Tra trude cho cac nha cung cép khac
Cong

5. Phai thu khac

a. Ng'fm han
Tam mg
Phai thu Cong Ty TNHH MTV XD bia Oc Pa Lat
Phai thu Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Béo Léc
Phai thu khac

Cong
b. Dai han
Ky quy, ky cuoc
Cong

1.733.889.543

457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
102.788.280 102.788.280
153.800.000 153.800.000
191.695.811 191.695.811
523.110.487 521.495.807
2.138.419.856 3.870.694.719
Cubi ky Piu nim
VND VND
618.760.950 297.958.154
1.446.694.762 1.322.991.185
9.512.312.731
540.333.426 325.311.371

2.605.789.138

11.458.573.441

3.000.000

3.000.000

3.000.000

3.000.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

7. Hang tdn kho Pon vi tinh: VND

Cubi ky Piu nim

Gia goc Dy phong Gid gbc Du phong

Nguyén ligu, vit liéu a g 2 =

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*) 18.428.317.386 - 17.920.724.793 -

Cong 18.428.317.386 - 17.920.724.793 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh dé dang tai ngay 30/6/2026 c6 gid tri: 18.428.317.386 VND trong do: Chi phi do dang
(Chi phi béi thwong giai phong mdt bang, lan trai) cia Dy dn Khu Ddn cuw Déi An Ton cé tong gid tri la:
18.086.281.931 VND.

8. Chi phi tra trudce

Cubi ky Piu nim -
VND VND

a. Ngin han

Chi phi tré truée ngdn han 7.547.423 18.472.517
Céng 7.547.423 18.472.517
b. Dai han 399.502.514  326.211.314

Cong 399.502.514 326.211.314
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT _
Bia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh LAm Déng

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

10. Ting, giam tai sian ¢6 dinh vé hinh

11.

Nguyén gid

S6 du Pau nim
Sé tang trong ky
S6 du cudi ky

Gid tri hao mon luy ké

S6 du PAu nim

Khau hao trong kv

S6 giam trong ky
S6 du cudi ky
Gid tri con lgi

Tai ngay Pau nam
Tai ngay cudi ky

Pon vi tinh: VND

Quyén sir Phin mém  Tai sian ¢b dinh Cén
dung dit mdy tinh__ v4 hinh khac e

4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
1.527.955.641 141.958.364 344.450.178 2.014.364.183

44.939.868 - 10.130.886 55.070.754
1.572.895.509 141.958.364 354.581.064 2.069.434.937
2.876.151.859 - 648.376.817 3.524.528.676
2.831.211.991 - 638.245.931 3.469.457.922

Tiang, giam bat djng sin dau tu

Nguyén gid
S6 du Piu nim
S6 tang trong ky

Tai ngay cudi ky
Gid tri hao mon luy ké

S6 du Piu nim

Khau hao trong ky
Tai ngay cudi ky

Gid tri con lgi

Tai ngay Dau nam
Tai ngay cudi ky (*)

Nha cira, vat kién

Quyén sir dung

DPon vi tinh: VND

triic dat Cong
16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
10.316.206.574 4.738.378.817 15.054.585.391
275.805.366 138.249.894 414.055.260
10.592.011.940 4.876.628.711 15.468.640.651
5.950.368.669 8.544.253.295 14.494.621.964

5.674.563.303

8.406.003.401

14.080.566.704

Do TN,
A“. et ’hu&
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT \
Dia chi: 25 Tran Ph, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh LAm Ddng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

14. Chi phi phii tra

a. Ngin han
Chi phi 1ai vay
Chi phi khac
Cong

15. Doanh thu chwa thwe hién

a. Ngin han
Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha

Cong
b. Dai han
Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

16. Phii tra khaic

a. Ngin han
Tai san thira chua x(r ly
Kinh phi céng doan
Bao hiém xa hoi, BHYT
Céc khoan phai tra, phai ngp khéac
Cong
b. Dai han
Nhén ky quy, ky cugc dai han
Codng Ty C6 Phan Pau Tu Bét Pong San ANC
Cong

Cubi ky
VND

Piu nim
VND

2.238.493.149
1.971.745.295

1.478.493.150
1.971.745.295

4.210.238.444 3.450.238.445
Cudi ky DPiu nim
VND VND

3.423.027.664

1.602.272.233

3.423.027.664

1.602.272.233

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

Cubi ky Péu nim

VND VND
146.283.622 146.283.622
276.081.161 309.569.284
25.771.974 43.014.978
2.248.851.680 2.442.041.481
2.696.988.437 2.940.909.365

1.573.350.000
24.412.335.562

1.573.350.000
24.412.335.562

25.985.685.562

25.985.685.562
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Pha, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh LAm Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé vdn chii so hiru va phan phdi ¢ tic, loi nhuén

- Vén dau tu ciia cha so hitu
+ Vén gop dau ky

+ Vén gop tang trong ky
+Vén gop giam trong ky

Ky nay
VND

Piu nim
VND

45.000.000.000

45.000.000.000

+ Vén gop cudi ky 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 tirc da chia bang tién - -
d) Cb phiéu
Ky nay Piu nim
Cb phiéu C6 phiéu
- S6 lugng ¢6 phiéu ding ky phat hanh 4.500.000 4.500.000
- 86 lugng cb phiéu da da ban ra cong ching 4.500.000 4.500.000
+ C6 phiéu phd thong 4.500.000 4.500.000
+ Cd phiéu uu dai - -
- 86 lugng ¢ phiéu duge mua lai a -
+ C6 phiéu phé thong - -
- 86 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh 4.500.000 4.500.000
+ C6 phiéu phd thong 4.500.000 4.500.000
+ C6 phiéu uu dai - -
Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng
19. Cic khoén muc ngoai biang cin dbi ké todn _ )
Cudi ky Pau nim
VND VND
a) Gia tri tai san thué ngoai - -
Tir 1 ky tré xudng - -
Trén 1 ky dén 5 ky . >
b) Taisdn nhin giir ho - -
Vit tu hang héa nhén gitr hg, gia cdng, nhan ty théc - -
¢) Ngoai té cic loai - -
UsD . .
d) Vang tién té 2 .

';D



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu vé ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu khai thac vat li¢u xay dung
Doanh thu cung cap dich vu - cho thué nha
Cong

Doanh thu véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VII.2

2. Gid von hang ban

Gia von khai thac vat li¢u xdy dung
Gia von cta dich vu cho thué nha

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tien goi, tien cho vay
Cong

4.  Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi lai tién vay
Du phong (hoan nhédp) giam gia dau tu tai chinh
Cong

5. Chi phi quan ly doanh nghiép
6.  Thu Nhap khac

7. Chi Phi khac

8.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Lam Dong, Ngay /4 thang 07 nam 2026
Nguoi lap biéu
/é//

Lé Viét Luu

K& todn trudng

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
498.000.000

2.854.950.824 1.417.133.112

2.854.950.824

1.915.133.112

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
110.632.052
1.874.304.446 806.978.820
1.874.304.446 917.610.872
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
91.971.698 26.388.376
91.971.698 26.388.376
Quy 2/2026 Quy 2/2025 °
VND VND
411.316.816 437.127.861
411.316.816 437.127.861
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
957.260.069 1.226.632.065
2.012.604.137 19.694.591
451.740.883 194.604.435

4 ) T



