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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Pht, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Pon vi tinh: VND

Ma

Thuyét

TAI SAN : ) Cubi ky Piu nim
s0_| minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 45.393.401.633 42.294.770.607
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 | v 1.727.360.507 7.617.058.765
1. Tién 111 1.719.179.507 1.608.877.765
2. Céc khoan twong duong tién 112 8.181.000 6.008.181.000
IL Piu tur tai chinh ngén han 120 22.000.000.000 4.200.000.000
1. P4u tu ndm giir dén ngay d4o han 123 V2 22.000.000.000 4.200.000.000
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 2.788.768.211 12.538.375.622
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V3 7.887.387.531 7.275.775.896
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 | V4 2.138.535.856 3.870.694.719
3. Phai thu ngén han khéc 136 | V.5 1.207.763.223 10.135.582.256
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (8.444.918.399) (8.743.677.249)
IV. Hang ton kho 140 | V.7 18.428.317.386 17.920.724.793
1. Hang tn kho 141 18.428.317.386 17.920.724.793
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Tai sén ngéin han khac 150 448.955.529 18.611.427
L. Chi phi tr trude ngén han 151 V.8 131.322.845 18.472.517
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 . -
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuge 153 | V.14 317.632.684 138.910
B. TAI SAN DAI HAN 200 24.473.176.601 26.332.705.733
I. Cac khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
I1. Tai san ¢b dinh 220 9.977.964.327 11.496.729.399
1. Tai san c¢6 dinh hitu hinh 221 V.9 6.508.506.405 7.972.200.723
- Nguyén gia 222 19.145.629.241 27.412.104.773
- Gia trj hao mon luy ké 223 (12.637.122.836) (19.439.904.050)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 | V.10 3.469.457.922 3.524.528.676
- Nguyén gi4 ' 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (2.069.434.937) (2.014.364.183)
I11. Bit dong sin diu tu 230 | V.11 14.080.566.704 14.494.621.964
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gié tri hao mon luy ké 232 (15.468.640.651) (15.054.585.391)
IV. Tai sian dé dang dai han 240 - -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 12.143.056 12.143.056
1. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.12 12.143.056 12.143.056
2. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai sin dai han khac 260 399.502.514 326.211.314
1. Chi phi tra true dai han 261 | V.8 399.502.514 326.211.314
TONG CONG TAI SAN 270 69.866.578.234 68.627.476.340
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phii - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH
Don vi tinh: VND
Ma ?huyét £ i
NGUON VON s | minh Lot ky i
C.NO PHAI TRA 300 52.183.282.396 53.756.807.250
1. No' ngén han 310 23.440.928.834 25.014.453.688
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.13 4.600.368.695 8.517.488.904
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 1.782.688.546 1.416.688.605
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.14 228.713.670 586.316.254
4. Phai tra nguoi lao dong 314 72.449.801 72.277.401
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.15 4.210.238.444 3.450.238.445
6. Doanh thu chd phén b ngén han 318 | V.16 3.493.936.755 1.656.817.687
7 Phai tra ngén han khéc 319 | V.17 3.912.533.123 4.032.606.784
8. Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han 320 | V.18 5.139.999.800 5.282.019.608
I1. No dai han 330 28.742.353.562 28.742.353.562
1. Doanh thu chd phan bd dai han 336 | V.16 1.615.667.200 1.615.667.200
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17 26.286.685.562 26.286.685.562
3. Vay v no thué tai chinh dai han 338 | V.18 840.000.800 840.000.800
D. VON CHU SO HU'U 400 17.683.295.838 14.870.669.090
L. Von chi sé hiru 410 | V.19 17.683.295.838 14.870.669.090
1. Vén gop ciia chi s& hiru 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu phd thong cd quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du v6n ¢b phén 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy déu tu phat trién 418 2.948.997.070 2.948.997.070
4.Quy khac thudc vén chu s& hitu 420 303.715.085 303.715.085
5. Loi nhudn sau thué chwa phan phdi 421 (34.416.631.678) (37.229.258.426)
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cuoi kp truée | 421a (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chura phdn phéi ky nay 421b 2.812.626.748 21.045.612.443
TONG CONG NGUON VON 440 69.866.578.234 68.627.476.340

Lam Ddng, Ngay ALjthang 7 nam 2026
Nguoi lap bjéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudmg Xuan Huong - Da Lat, Tinh LAm Déng

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

L,

Quy 2 nim 2026
Don vi tinh: VND
Luy ké tir Ll:)“' ké tir
Chi tiéu Mi sé T:;:it Quy 2 nim nay| Quy 2 nim trude d(‘:ndf:ﬁlilzl:)" 2 dénd::llé?iry 2
nim 2026 niam 2025
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.1 3.168.205.369 | 2.186.951.294 | 6.113.803.897 | 4.516.575.991
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - - -
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cfip dich vu 10 VL1 3.168.205.369 2.186.951.294 | 6.113.803.897 | 4.516.575.991
4. Gid vén hang bin 11 | vi2 2.012.110.316 974.962.709 | 2.406.512.627 | 1.941.132.773
5. Loi nhudn gop vé bin hang va cung cdp dich vu 20 1.156.095.053 1.211.988.585 | 3.707.291.270 | 2.575.443.218
6. Lai/l6 clia hoat dong ban, thanh ly bt dong san diu tir 21
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 | VI3 125.340.172 26.625.848 194.628.316 36.241.157
8. Chi phi tai chinh 23 | V4 411.316.816 437.127.861 810.597.875 901.212.811
Trong do: Chi phi lai vay 24 411.316.816 437.127.861 810.597.875 901.212.811
9. Chi phi ban hang 25 - - - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VIS5 1.012.374.450 | 1.369.046.832 | 2.196.028.807 | 2.564.988.135
11. Lgi nhuiin thun tir hoat déng kinh doanh 30 (142.256.041)|  (567.560.260)|  895.292.904 | (854.516.571)
12. Thu nhép khac 31 | VL6 2.031.312.563 19.694.591 | 2.385.015.353 [  540.531.749
13. Chi phi khac 32 | vz 451.740.883 196.145.825 467.681.509 |  814.460.181
14. Loi nhudn khac 40 1.579.571.680 (176.451.234)|  1.917.333.844 | (273.928.432)
15. Tong lgi nhuan ké todn trude thué 50 1.437.315.639 (744.011.494)| 2.812.626.748 | (1.128.445.003)
16. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hién hanh 51 VL8 - -
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . - 7 s
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.437.315.639 (744.011.494)| 2.812.626.748 | (1.128.445.003)
18.1 Lgi nhudn sau thué ciia céng ty me 61 1.437.315.639 (744.011.494) | 2.812.626.748 | (1.128.445.003)
18.2. Loi nhugn sau thué ciia c6 dong khong kiém sodt 62 > - - -
19. Lai (L&) co bén trén b phiéu 70 | VLY 319 (165) 625 (251)
20. Lai (L&) suy giam trén cd phiéu 71 VL9 319 (165) 625 (251)

Lam Ddng, NgayjL thang 7 nam 2026
Ngudi ldp biéu
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CONG TY CO PHAN PJA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Pha, Phudng Xuin Huong - P4 Lat, Tinh Lam Ddng

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép truwc tiép)
Tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Pon vi tinh: VND

: |Luy ké diu nam dén| Luy ké diu nim
Chi tiéu M sé T}ﬁfnylft cudi Quy 2 nim | dén cubi Quy 2
2026 niim 2025
1 2 3 4 5
L. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khéc 01 9.371.611.666 4.374.085.000
2. Tién chi tra cho ngwdi cung cép hang hoa va dich vu 02 (2.691.142.715) (1.180.446.987)
3. Tién chi trd cho nguoi lao dong 03 (1.479.679.101)|  (1.507.536.747)]
4. Chi phi di vay da tra 04 (50.597.876) (75.687.264)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (781.567.044)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 26.755.464.863 9.564.839.064
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (10.558.503.315)|  (11.153.998.737)
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 20.565.586.478 21.254.329
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tr
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cdc tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhirong ban TSCD va céc tai san dai han khéc 22
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23 (26.500.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi khac 24
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc 25
6. Tién thu hdi ddu tir gop vn vao don vi khdc 26
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tire va loi nhuan duge chia 27 194.628.316 36.241.157
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tir 30 (26.305.371.684) 36.241.157
IT1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén g6p cua chi s¢ hitu 51
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu s& hiru, mua lai ¢6 phiéu da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 5.000.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (149.913.052) (3.639.999.800)
5. Tién tra ng géc thué tai chinh 35
6. C4 tirc, lgi nhudn da tra cho ohd s& hina 36
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 (149.913.052) 1.360.000.200
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (5.889.698.258) 1.417.495.686
Tién va twong dwong tién diu ky 60 7.617.058.765 3.453.334.867
Anh huéng cita thay doi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 1.727.360.507 4.870.830.553
Lam Ddng, Ngay/L thang 7 nam 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phu, Phtrcmg Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 2 nam 2026

I.  PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc sé hitu vén

Céng Ty C6 Phan Dia Oc Pa Lat duge chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nude - Cong Ty Kinh
Doanh va Phat Trién Nha Lam Ddng theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhan Dén Tinh Lam Ddng.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 ding ky I4n diu ngay 27/12/2007, dang ky
thay déi 14n thir 07 ngay 02 thang 7 ndm 2026 do S& Tai chinh Tinh Lam Ddng cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai : 25 Tran Ph, Phuong Xudn Huong - Da Lat, Tinh LAm Ddng, Viét
Nam.

2.  Linh vwe kinh doanh

Linh vue kinh doanh ctia Céng ty 14 : Kinh doanh bét déng san, San xuét kinh doanh vt liéu xay
dung. Thi céng x4y lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la: Kinh doanh bét dong sin, San xuét kinh doanh v4t liéu x4y dung,
Thi cong xdy lap cac cong trinh.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la kinh doanh bat dong san, San xuét kinh doanh vat liéu
xdy dung nén chu ky san xuét kinh doanh cta Cong ty la chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thuec té.

5. Cau tric doanh nghiép

Sé lugng nhén vién clia Cong ty vao ngay 30/06/2026 1a: 06 ngudi

Tong sO cac Cong ty con: 1

S6 lugng Cong ty con duge hop nhét: 1

S6 lwong Céng ty con khong duoc hop nhat 0

Danh sich cic cong ty con dwge hgp nhit theo phuong phap gia gbc nhw sau:

Ty 1ésé  T¥ I¢ biéu

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Vén diéu 18 2 £
; hitu quyét

Coéng Ty TNHH X4y dung, ban budn vat liéu, 4.000.000.000 VND  100% 100%

MTV Xay Dung thiét b lép dat khac trong xay

bia Oc ba Lat du‘ng, giam sat cong trinh, thiét

ké cong trinh

Cong ty lién két dwoc hop nhit theo phwong phép vén chii sé hiru:
Tylésé Ty I¢ bidu

a A A a A A « A A
'Ifgf Cong ty lién Nganh hoat djng Von diéu 1¢ hifu it
Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gidm satcong  1.200.000.000 VND 29% 29%

Van Xay Dung Dia  trinh xdy dung. Thiét ké, qui
Oc Pa Lat hoach.



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT i
Dia chi: 25 Tran Phii, Phudong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao co tai chinh hop nhit (tiép theo)

III.

Iv.

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén bso cdo tai chinh hop nhét

Trong nam cdng ty khdng c6 thay dbi vé chinh sach ké toan so vdi nam trude nén khong 6 anh
hudng dén kha nédng so sanh ctia céc thong tin trén bao cdo tai chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nizm tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s§ 99/2025/TT-BTC
Tuyén bé vé viéc tuin thi ChuAn muc ké toan va Ché a6 ké toan

Céng ty da 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chudn myc da
ban hanh. Céc bao cdo tai chinh hgp nhét dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia ting
chuén myc, théng tu huéng dan thyc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 1ap bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cao tai chinh hgp nhét giira nién do duoc 1ap trén co s& don tich (trir cac thong tin lién quan
dén cac ludng tién).

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gom bio cdo tai chinh cua cong ty me va cic cong ty con. Cong ty
con 1 don vi do Céng ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me c6 quyén chi phdi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong cuia mot don vi dé thu duge loi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi danh gia quyen klem soét c6 tinh dén quyén bidu quyét tiém niang hién dang co hiéu lyc hay
s& dugc chuyén dbi. Két qua hoat dong kinh doanh ciia cic cong ty con dugc mua lai hodc ban di
trong ndm dugc trinh bay trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc
cho dén ngdy ban khoan dau tu & cdng ty con do.

Trong truong hop chinh sach ké toan cia cong ty con khac véi chinh sach ké toan ap dung tai
Téng Céng ty thi bao céo tai chinh cia cdng ty con s& duoc diéu chinh thich hop trude khi sir
dung cho viéc hop nhit béo céo.

S6 du cac tai khoan trong bang can ddi ké toan giita cac cong ty trong cung tép doan, cac giao dich
ndi bg, cac khoan 1ai ndi by chura thue hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi 1ap béo
céo tai chinh hop nhit gitta nién do. Céc khoan 13 chua thyuc hién phit sinh tir céc giao dich ngi bo
ciing dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé thu hdi duoc.

Loi ich cia ) dong thiéu s6 thé hién phén loi nhuén va tai san thuin cia cong ty con khéng
nam giir bdi cac cd dong cia cong ty me va dugce trinh bay ¢ khoan muc riéng trén Béo cdo két
qua hoat dong kmh doanh hop nhat gifa nién d6 va Béng cén 601 ké toan hop nhat giita nién
do. Loi ich cua cb dong thiéu sb bao gbm gla tri cdc loi ich cua cd dong thiéu sb tai ngay hop
nhét kinh doanh ban déu va phan lgi ich cua cb dong thiéu sb trong bién dong ciia von chi s
hiru ké tir ngay hop. nhét kinh doanh. Cac khoan 16 twong (g véi phan vén cia cd dong thiéu
s6 vuot qua phan vén cua ho trong vbn chu s6 hiru cia céng ty con dugce tinh giam vao phan
loi ich ciia Tap doan trir khi co dong thiéu sé c6 nghia vu rang budc va cé kha ning bu dip
khoan 15 do.

Hop nhit kinh doanh

(7 .22\



CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Hucmg Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Viéc hop nhat kinh doanh dugc ké toan theo phuorng phép mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao déi ciia cdc tai san dem trao dbi, cac khoan ng phai
tra da phat sinh hoac da thira nhén va cac cong cy vbn do Tép doan phat hanh dé ddi 1y quyén
kiém so4t bén bj mua cong véi cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.
Tai san da mua, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh duge ghi nhan theo gié tri hop ly tai ngay hop nhit kinh doanh.

Chénh léch giita gla phi hop nhét kinh doanh vé&i phan s& hitu ciia bén mua Cong ty trong gia
tri hop Iy thudn ciia tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac khoan ng tiém tang da ghi
nhén ctia bén bi mua tai ngady mua dugc ghl nhén 12 loi thé thuong mai. Néu gi4 tri hop nhét
kinh doanh thap hon gia tri hop ly thudn cua tai san, no phai tra c6 thé xac dinh dugc va cac
khoén ng tiém tang da ghi nhan cia bén bj mua, phan chénh léch dugc ghi nhan vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

3. Cac loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké toin
Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoa1 t€ duoc quy dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
S du céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém cudi ky duoce qui ddi theo ty gia tai ngay
nay.
Ty gia sir dung dé qui ddi cac glao dich phat sinh bang ngoai té 1a ty gia giao dich thuc té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi v&i cic giao dich bing ngoai té dugc xic
dinh nhu sau:

- Ty gia giao dich thyuc té khi mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng
ky han, hop dong tuong lai, hop dong quyén chon, hgp dong hoan do6i): Ty gia ky két trong hop
dong mua, ban ngoai t¢ gittra Cong ty va ngan hang.

- Trudng hop hop ddng khéng quy dinh cu thé ty gia thanh toan:

+ Dbi v6i ng phai thu: Ty gia mua cta ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach
hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Péi v6i ng phai tra: Ty gia ban cua ngén hang thvong mai noi doanh nghiép dy kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Déi v6i cac giao dich mua sam tai san hogc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai
té (khong qua cac tai khoan phai tra) 1a ty gia mua cia ngédn hang thuong mai noi doanh nghiép
thuc hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gid lai s6 du cac khoan muc ¢6 gc ngoai té tai thoi diém cubi ky dugc xac
dinh theo nguyén tac sau:

+ Péi voi cac khoan ngoai té giri ngén hang: Ty gia mua ctia ngdn hang noi doanh nghiép mo tai
khoan ngoai té.

+ D4i v6i cac khoan muyc tién té cd gbe ngoai t& dugc phén loai 14 tai san khac: Ty gia mua ngoai
té ciia ngdn hang thl{orng mai noi doanh nghi¢p thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 1dp Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Cheénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nim tir cac giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh I¢ch ty gia do danh gié lai s6 dur céc
khoan muyc tién ¢ tai thoi diém cudi ndm sau khi duoc bu trir chénh 1éch tdng v&i chénh l¢éch giam
duoc hach toan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tien guri ngan hang khong ky han, vang tlen té sir dung vai cac chirc
ning ct trit gia tri khong bao gom céc loai vang duge phan loai 1a hang ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vt liéu dé san xuét san phdm hogc hang hoa dé ban.
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BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Ban thuyét minh b4o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

b)

d)

Cac Khoan tuong duorng tién 1a cac khoan déu tu ngn han c6 thoi han thu hdi hoac dao han khong
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen dbi thanh mét lugng tién xac dinh ciing nhur khéng
c¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan diu twr tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh I cée khoan chimg khoén (cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thj truong
ching kho4n...) duge Céng ty nim gitr v6i muc dich kinh doanh. Chu'ng khoan kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhén tr ngay Cong ty co quyen s& hirtu va duge xac dinh gla tri ban déu theo gia tri
hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén
giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc lap la phén gia tri bi ton that c6 thé xay ra khi
c¢6 bang chimg chic chan cho thay gla tri thi truong cia céac loai chirng khoan dang nam giff vi
muc dich kinh doanh bi giam so v&i gia tri ghi so.

Céc khoan d4u tu nim giir dén ngay déo han

Céc khoan dau tw nam giir dén ngay dao han bao gc‘nm céc khoan dau tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha nang glu dén ngay déao han. Cac khoan dAu tu ndm gill dén ngay dao han bao gobm: cac khoan
tién giri ngan hang co ky han (bao gdm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cb phleu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong twong lai va cac khoan dau
tw nam giir &én ngay dao han khac.

Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han duoc ghi nhan bat ddu tir ngay mua va dugce xac dinh
gi4 trj ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu
nhap i tir cac khoan d4u tu nim giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhédn trén Bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai duge hudng trude khi Céng ty nim gilr dugc
ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Du phong giam gia dau tu ndm giir dén ngay déo han dugc Iap trén co s& c6 bang chimg chic chén
cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tir c6 thé khéng thu héi duoc, khoan du phong duoc
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Dau tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan diu tu vao cong ty con duge ké toan theo phwong phap gia gde. Loi nhuan thuin duge chia
tir cong ty con phat sinh sau ngdy dau tu dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh. Céc khoan duogc chia khac (ngoal lgi nhuén thuan) duoc coi 12 phan thu hdi cic khoan dau
tu va duoc ghi nhéan la khoan giam trir gia goc dau tu.

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng phai la cong ty
con hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia bén nhén dau tu nhung khéng c6
anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhiing chinh sach nay.

Pau tu vio cong cu von cia don vi khac

Diu tir vao cong cu vén cia don vi khéc phan anh cac khoan dau tu cong cuy v6n nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc ¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén duge dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu vén cac don vi khac dugc phan &nh theo nguyén gia trir cac khoan dy
phong giam gia dau tu.

Dy phong giam gia dau tu vao cong ty con, lién két va diu tur g6p von vao don vi khac

Du phong giam gia khoan dau tr dugc 1ap khi c6 bang chimng chic chan cho thdy sy suy giam gia
trj clia cac khoan déu tu nay vao thoi diém két thic ky ké toan 1ap béo céo tai chinh hop nhit.

Chénh I¢ch ting hodc gidm du phong céc khoin dau tu dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Bén thuyét minh bso co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhan la s§ hién c6 cia cic khoan cho vay theo khé udc giira cac bén
nhung khong dugc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu ching khoan.

Céc khoan cho vay duogc x4c dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

7. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo
nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang phén 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao djch bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau y thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri ctia cic khoan phai thu ma Cong ty du kién ton
that ¢6 thé xay ra hoic khong c6 kha nang thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam
s6 dur tai khoan du phong dugc hach toan véo chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dgng kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay ngz‘in han, dai han cén cr theo ky han con lai cua cac khoan
phai thu.

8. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia gbc va gia tri thuin cd thé thuc hién duge.

Gia gbc hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang héa: Bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Thanh phdm: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan céng truc tiép, chi phi san
xuét chung co6 lién quan dugc phén bd dya trén mirc d hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao gbm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cong truc tlep, chi phi san xuat chung

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugce 1a gia ban udc tinh cua hang ton kho cudi ky trir di cac khoan

chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy chiing.

Gia tri hang ton kho duge tinh theo phuong phap binh quéin gia quyén va dugc hach toén theo

phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho duoe 1ap cho ting mét hang tén kho c6 gia gbc 16n hon gia tri
thuan c6 thé thuc hién duoc. Pbi vé6i dich vu cung cip do dang, viéc lap du phong glam gid dugc
tinh theo tirng loai dich vu ¢6 mirc gid riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gi4 hang ton
kho cén phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhén vao gia von hang ban.

9. Nguyén tic ghi nhin va khau hao tai san cb dinh hiru hinh, vé hinh

Tai san ¢b dinh dugce thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh bao
gdm toan b cac chi phi ma Doanh nghi€p phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dua tai san do vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi
duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai sin d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén duoc
ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyen gi4 va gia tri hao mon liiy ké dugc xda sb va
14i, 156 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phap dwdng thing. Thoi gian khau hao dugc ude tinh
nhu sau:

Thai gian khéu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Nim trudc
Nha cira vét kién tric 25-30 25-30
May moéc thiét bi 08 08
Phuong tién vin tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan ly 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh va thoi gian lgha"lu hao duge xéc dinh theo théng tu 56 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh vé hudng dan ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao
tai san co dinh va cac quy dinh khac.

10. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt dong sin dau tw

Bét dong san dau tu 1a quyén str dung dét, nha, mot phén ctia nha hoac co so ha tﬁng thudc s hitu
ctia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc chdr
ting gia. Bat dong san déu tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cia
bat dong sn dau tu 14 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hodic gia tri hop ly cuia cac khoan
dua ra dé trao dbi nhim c6 dugc bt dong san déu tu tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao
chi phi, trir khi chi pl]i nay c6 kha nang chic chan lam cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon murc hoat ddng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san dau tr dugc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké dugc x6a sé va Iai, 15 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit dong san chi s& hitu sir dung hoiic hang ton kho thanh bat dong san dau tr chi
khi chti s¢ hitu chdm dit sir dung tai san d6 va bét du cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bt dong san chu s hitu sir
dung hay hang t6n kho chi khi chii s¢ hitu bit d4u sir dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho
muc dich ban. Vigc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu s¢ hitu sur dung hoic

hang t6n kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cia bat dong san tai ngay chuyén
doi.

Bat dong san dAu tu sir dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dira trén
thoi gian hitu dung udc tinh. Thoi gian khau hao cua bat dong san dau tu nhu sau:

Thaoi gian khiu hao (niim)

Loai tai sdn

i i Nam nay Nim truée
- Quyén sir dung dat 50 50
- Nha cira vt kién tric 25 25

11. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky Khi phat sinh, trir chi phl
di vay lién quan truc tiép den viéc dau tu xdy dung hozc san xuét tai san d& dang dugc tinh vao

gid tri cia tai san d6 (duoc v6n hoa) khi ¢c6 du cac didu kién quy dinh trong Chuan myc Ké toan
Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép den viée dau tu xdy dl.rng hodc san xuat tai san do dang duoc
tinh vao gia tri cua tai san dé (dugc v6n hod), bao gdbm céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan

chiét khdu hodc phuy trdi khi phét hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i
qua trinh 1am thu tuc vay.
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12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phén b chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam dugc ghi nhan 14 chi phi
tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toén
dwoc can cir vao tinh chét, mic do tung loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phén b
hgp ly. Chi phi tra truée duge phén b6 dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
duong thing.

Nguyén tic ké toan hop dong hop tac kinh doanh

Céc khoan gop vbn lién doanh la thoa thudn trén co so ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va cac
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co s& ddng kiém soat dugc
hiéu 12 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céac chinh sich hoat déng
va tai chinh ctia don vi lién doanh phai cé sy dong thuan ciia cac bén ddng kiém soat.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo céc thoa
thuan lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu ciing véi céc bén gbp von lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh dugc
hach todn vao béo cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty twong tmg va dugc phén loai theo ban chat
cua nghlep vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phat sinh c6 lién quan tryc tiép dén
phin vén gop trong phan tai san ddng kidm soat dwoc hach toan trén co s& don tich. Cac khoan
thu nhép tir viéc ban hang hodc sir dung phén san phdm duoc chia tir hoat déng cua lién doanh va
phan chi phi phat sinh phai ganh chiu duge ghi nhén khi chéc chén khoan loi ich kinh té c6 dugc
tlr céc giao dich nay dugc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Céng ty va céc khoan loi ich kinh té
nay cé thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Céc thoa thuan gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mét co s& kinh doanh doc lap
trong do co cac bén tham gia gop von lién doanh dugc goi la co so kinh doanh dong kiém soat

Nguyén téic ghi nhén ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hz"mg‘ héa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop ly vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra nguoi ban va phai tra khac duoc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi ddc lap véi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan uy thac.

- Chi phl phai tra phan anh céac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ke
toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san Xuét
kinh doanh phai trich trude.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céng ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra ciia cac khoan vay, no thué tai chinh. Céc khoan c6
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit, ké toan trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi
diém két thic ky ké toan 1ap Bao céo tai chinh hop nhit trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén
han @ ¢6 ké hoach chi tra.
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16.

17.

Dm v6i khoan ng thué tai chinh, téng sé ng thué phan dnh vao bén C6 cua tai khoan 341 la tong sd
tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu hodc gia tri hop
ly cua tai san thué.

Cac khoan vay, no bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tién té ké toén theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay béng ngoai t€, bén No tai khoan 341 dugc quy dbi theo ty gia ghi s6 ké toan thyc
té dich danh cho timg ddi tuong;

- Khi lap Bao céo tai chinh h0'p nhét, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& phai
dwoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh;

- Céc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, no
thué tai chinh bang ngoai té dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan dw phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhin cia mét khoan du phong phai tra 1a gia tri duge uée tinh hop Iy nhat vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay ket thac ky ké toan.

Khoan chénh léch giira sb du phong phai tra da 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap & ky bao cdo duge hoan nhdp ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 16n hon ctia khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh x4y lip duoc hoan
nhdp vao thu nhap khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhan vbn chii s& hiru

Vén gép ciia chii sé hivu

Vén gop ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thue gop ciia chi s& hitu.
Thang dw von cé ph&n

Thang du vén cb phfm dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giua gié phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh lan dau phat hanh bb sung, chénh léch giira gid tai phat hanh va gié trj so sach cia
cb phleu quy va céu phan von clia trai phiéu chuyén dm khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phan.

A , > - - ~
Von khac cua chii sé hiru

Vén khéc duge hinh thanh do b sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai
gila gid tri hop ly cua céc tai san dugc tdng, bicu, tai trg sau trir cic khoan thue phai ngp (neu cd)
lién quan dén tai san nay.

Phin phoi lpi nhugn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghtep duoc phan phdi cho ¢b dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1¢ ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap ludt va da dugc Pai hoi Pong cb
dong phé duyét.

Viéc phan phon loi nhuan cho cb dong dugc can nhéc dén cac khoéan myc phi tién té nam trong loi
nhuan sau thué chua phan phéi ¢6 the anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhur 1
do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gi lai cac khoan muc tién té, cic cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac

C6 tirc phai tra cho céc ¢b ddng dugc ghi nhén la khoan phai tra trong Bang Cén 6i ké toan hop
nhat cua Cong ty sau khi c6 Nghi quyét cia Dai hdi dong cd dong thudng nién hang niam, nghi
quyét Hoi dong quan tri va théng bao chét quyén nhén ¢ tic cia Trung tdm luu y chig khoan
duogc xac lap.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuén Huong - Ba Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh b4o céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

18.

Cidc quy khdc

Céc quy khac duoc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1é cia Cong ty va Nghi quyét ciia Dai hdi ddng
c¢b déng phé chuan hang nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cong ty c6 kha nang nhén dugc céc lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh
dwoc mdt cach chéc chin. Doanh thu duge xé4c dinh theo gié tri hop 1y clia cac khoan da thu hodc
s& thu sau khi trir di céc khoan chiét khiu thuong mai, gidam gia hang ban va hang bén bj tra lai.
Céc diéu kién cu thé sau ddy ciing phai dugc d4p (g trude khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop d‘b‘ng xdy dung
Doanh thu hgp ddng xay dung duoc ude tinh mot cach dang tin cay:

- Péi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong Gmg voi phan cong viéc dd hoan thanh
do Cong ty tu xac dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

- Ddi véi cac hgp dong xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thue
hi¢n: Doanh thu va chi phi lién quan dén hqp ddng dugc ghi nhan twong tmg véi phan cong viée
d4 hoan thanh duoc chi dau tu x4c nhan va duoc phan anh trén hoa don di 14p.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phim dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- P chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién vdi quyén s& hitu san phim, hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhlmg diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiing
diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tré lai san phdm, hang héa
(trir trudng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc di lai dé Iy hang héa, dich
vu khac);

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat dpng cho thué tai sin

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong subt thoi
han cho thué, khong phu thudc vao phuong thitc thanh toan.

Khoan thanh toén tién thué trong twong lai ctia cac hop ddng thué hoat dong dugc theo ddi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xéc dinh mét cach
dang tin cdy. Trudng hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo ket qua phan cbng viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua
ctia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ¢ dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhitng diéu kién cu
thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lai dich vu.

- C6 kha nédng thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh dugc phéan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;
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Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Tién lai

Tién 13i duge ghi nhéan trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 14
suat thye té ting ky.

Cé tikc va lgi nhudn dwge chia

Cb tirc va loi nhudn dugc chia duge Cong ty ghi nhan khi duge quyén’nhén ¢0 tire hodc loi nhudn
tir viéc gép von. Cb tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo ddi so lugng co phieu ting thém,
khong ghi nhan gia tri ¢ phi€u nhan dugc.

Cdc khodn giam tric doanh thu

Khoan muc nay ding dé phan anh cac khoan dugc didu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vu phét sinh trong nim, gdm: Chiét khau thwong mai, giam gi hang ban va hang
ban bj tra lai. Tai khoan nay khéng phan anh cac khoan thué duoc giam trir vao doanh thu nhu
thué GTGT déu ra phai ndp tinh theo phuong phép truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:

- Khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thy
san phim, hang héa dich vu duorc diéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh;

- Truong hop san pham hang hoa, dich vu di tiéu thy tir cic nam trude, dén ky sau méi phét sinh
chiét khau thuwong mai, giam gia hang ban hogc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san phdm, hang hoa, dich vu d4 tiéu thy tir cdc nam trude, dén ky sau phai giam gi, phai
chiét khau thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thai diém phét hanh béo céo tai chinh hop
nhat, ké toan phai coi d4y la mét sy kién can didu chinh phat sinh sau ngay l4p Bang cén déi ké
toan hop nhit va ghi giam doanh thu, trén bao cdo tai chinh hop nhét cua ky 1ap bao cdo (nim
trudc).

+ Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gid, phai chiét khau thucmg mai, bj tra lai
sau thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cia ky
phat sinh (ky sau).

Nguyén tic ghi nhin gia von

Gié von hang ban dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao nguyén tic
thén trong.

Déi véi chi phi nguyén vat ligu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi
ph| san xuit chung khong phén bd vao gia tri san pham nhap kho s& duge hach todn ngay vao gia

von hang béan (sau khi trir cac khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phim, hang hda chua dugc
xac dinh Ia tiéu thu.

Khoan dy phong giam gia hang ton kho duogc tinh vao gia vén hang ban trén co s¢ s6 lugng hang
ton kho va phan chénh léch giira gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc nhé hon gia goc hang ton kho.
Khi x4c dinh khéi lugng hang tén kho bi giam gia can phai trich 1ap du phong, ké toan phai loai
trir khoi lugng hang ton kho da ky dwoc hop dong tiéu thu (c6 gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc
khong thap hon gia tri ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing chimg chic
chén vé viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhéan chi phi tai chinh

Phan anh nhirng khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gép vbn lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhwong chimg khoan ngan han, chi phi glao dich ban ching khoan; Dy
phong giam gia ching khoan kinh doanh, dy phong tén that diu tu vao don vi khéc, khoan 15 phat
sinh khi ban ngoai t¢, 15 ty gia héi doi. .

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan dnh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phém, hang hod,
cung cap dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thiéu san phém, quang cdo san phim,
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23.

24.

25.

hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang ho4 (trir hoat dong xay lap), chi phi bio quan,

dong goi, van chuyeén,...

Chi phi quéan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cia doanh nghlep gdm cac chi
phl ve luong nhan vién b§ phén quéan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCP ding cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu kho doi; dich vy
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép
khach, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén bdo cdo két qua hoat dong bao gom Chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap chju thué va thué
suat thue thu nhép doanh nghiép trong ndm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x{m dinh trén co s& s6 chénh léch tam thdi thué
va ke toén, céc chi phi khong duge trir ciing nhu dieu chinh cac khoan thu nhép khong phai chiu
thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Bio cao by phian

Béo céo theo b phan bao gém bG phén theo linh vyc kinh doanh hodc mdt by phan theo khu vuc
dia ly.

Bo phan theo linh vyc kinh doanh: La mét b phén ¢o thé phan biét dugc ciia mdt doanh nghiép
tham gla vao qué trinh san xuit hodc cung cap san pham dich vu riéng lé, mot nhém cac san phim

hoidc cac dich vu c6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc v&i cac bd phan
kinh doanh khac.

B¢ phén theo khu vyc dja ly: La mét l?é phan ¢ thé phéan biét duge cia mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi truéng kinh té
cu thé ma b phén ndy c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac vdi cac bo phén kinh doanh trong céac
modi truong kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cong céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cua

Coéng ty bao gbm tién va céac khoan tuong duorng tién, cac khoan phai thu ngén han, cic khoan
phai thu khac va céc khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau ng pha1 tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc
trir di cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé. Ng phal
tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai va céc
khoan vay.

Danh gi lai sau ngay ghi nhin ban dau

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan neu mot bén c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddong. Céc bén ciing dugc
xem la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiju anh ercmg dang ké chung.

Trong vi€c xem xét mdi quan hé clia céc bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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Ban thuyét minh b4o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién va cic khoin twong dwong tién

Cudi ky Piu nim
VND VND
Tién mat 1.855.698 9.761.467
Tién giri ngan hang khong ky han 1.717.323.809 1.599.116.298
Cac khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han dudi 3 thang) 8.181.000 6.008.181.000
Cong 1.727.360.507 7.617.058.765
2. Piu tw nim giir dén ngay ddo han
Cubi ky Piu niim
Gid gbe Gié trj ghi sb Gis gbe Gid tri ghi sb
Tién giri c6 ky han tai ngan hang 22.000.000.000 22.000.000.000 4.200.000.000 4.200.000.000.00
Cong 22.000.000.000 22.000.000.000 4.200.000.000 4.200.000.000
3. Phii thu khich hang
Cubdi ky Piu nim
' VND VND
a. Ngin han
Cong Ty TNHH San Xuét Thuong Mai Bach Viét 307.761.000 307.761.000
Céng Ty C6 Phan Phat Trién Du Lich Tan An 144.881.121
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Cong Ty C6 Phin Soéng Pa Thing Long 286.657.500 286.657.500
Coéng Ty TNHH Van Trudng Dirc 147.910.416
Coéng Ty TNHH Tién Cuong 243.689.232 243.689.232
H¢ Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922.250 177.922.250 ¢
Céng Ty TNHH Xay Dung Phuc Loc 298.758.850 '
Céc khach hang khéc 6.107.225.367  4.904.063.345
Cong 7.887.387.531 7.275.775.896
4. Tra trudce cho ngudi ban
Cubdi ky Piu nim
] VND VND
a. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhén Duy Ha 102.788.280 102.788.280
Mai Vii Trudng Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457.907.216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954 268.172.954
Lé Pic Nhan 440.945.108 440.945.108
Cong Ty TNHH Tu Van Tai Nguyén Viét 153.800.000 153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Loc 1.733.889.543
Tra truée cho ngudi ban ngén han khac 523.226.487 521.495.807
Cong 2.138.535.856  3.870.694.719
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BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7. Hang tdn kho Don vi tinh: VND
Cubi ky Piu ky

Gia gbc Dy phong Gié gﬁc Du phong

Nguyén liéu, vat liéu - - -

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*) 18.428.317.386 - 17.920.724.793 -

Céng 18.428.317.386 . 17.920.724.793 =

(*)Chi phi san xudt kinh doanh dé dang tai ngay 30/6/2026 cé gid tri: 18.428.317.386 VND trong do: Chi phi do
dang (Chi phi béi thuong giai phdng mdt bang, ldn trai) cia D an Khu Dén cu Déi An Tén cé téng gid tri la:
18.086.281.931 VND.

8. Chi phi tra truéec

Cubi ky Piu ky
YND YND
a. Ngin han
Chi phi tra truée ngén han 131.322.845 18.472.517
Cong 131.322.845 18.472.517
b. Daihan
Gia tri con lai clia cong cu dung cu chér phén b
Chi phi tra trudc dai han khac 399.502.514 326.211.314

Cong 399.502.514 326.211.314
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAQ TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

11. Ting, giam bt ddng sin déu tu

Nguyén gid

S6 du Pau niim
S ting trong ky
- Mua sém mdi
Tai ngay cudi ky
Gid tri hao mon luy ké
$6 du Piu nim
Khau hao trong ky
Tai ngay cudi ky
Gid tri con lai

Tai ngay diu nam
Tai ngay cudi ky

12. Diu trr vio cong ty lién két, lién doanh

Vén diu tr
Lai (15) tir cong ty lién két
Cong

Nha ciia, vit kién

Quyén sir dung

Don vi tinh: VND

tric dit Cong
16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
10.316.206.574 4,738.378.817 15.054.585.391
275.805.366 138.249.894 414.055.260
10.592.011.940 4.876.628.711 15.468.640.651

5.950.368.669

8.544.253.295

14.494.621.964

5.674.563.303

8.406.003.401

14.080.566.704

Cubi ky Péu nim

VND VND
348.000.000 348.000.000
(335.856.944) (335.856.944)
12.143.056 12.143.056

Khoan dau tu vao Céng Ty TNHH Tw Vin Xay Dung Pia Oc Pa Lat véi ty Ié phan vén s6 hitu theo Gidy phép la

29%
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tréin Phi, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Pong

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

15.

16.

17.

Chi phi phai tra

Ngin han

Chi phi l4i vay

Chi phi trg cép thoi viéc

Trich trudc chi phi khac
Cong

Doanh thu chua thuc hién

Ngin han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Dai han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Phai tra khac

Dai han
Céng Ty Cb Phin Pau Tu Bét Pong San ANC (**)
Nhén ky quy, ky cuge dai han

Cong

Cubi ky
VND

Piu nim
VND

2.238.493.149

1.971.745.295

1.478.493.150

1.971.745.295

4.210.238.444 3.450.238.445
Cubi ky Piu nim
VND VND

3.493.936.755

1.656.817.687

3.493.936.755

1.656.817.687

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

1.615.667.200

Cubi ky Piu nim

VND VND
3.912.533.123 4.032.606.784
3.912.533.123 4.032.606.784

24.412.335.562
1.874.350.000

24.412.335.562
1.874.350.000

26.286.685.562

26.286.685.562

2\ * SBH‘#
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Pht, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPéng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

c. Cicgiao dich vé von chii sé hitu va phén phdi cb tirc, lgi nhuin

- Vén gép ciia chii s& hiru
+ Vén gop dau ky

+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gép cudi ky

- Cb tirc da chia béng tién

d. Cb phiéu

- S6 lugng c6 phiéu ding ky phat hanh

- S6 lugng c6 phiéu da da ban ra cong chiing
+ Cb phiéu phd théng

- S6 lugng cb phiéu duge mua lai
+ Cb phiéu phé théng

- S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
+ C& phiéu phd thong

Meénh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng

ky nay Ky trudce

VND VND
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000

ky nay ky truée

Cb phiéu Cb phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu Ban hang va Cung cp Dich vu
Cong
2. Gi4 von hang ban
Gi4 vén Ban hang va Cung cép Dich vu
Cong
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién goi, tién cho vay
Cong

4.  Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi lai tién vay
Cong

5.  Chi phi quén ly doanh nghiép

Cong

Quy 2/2026
VND

Quy 2/2025
VND

3.168.205.369

2.186.951.294

3.168.205.369

2.186.951.294

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
2.012.110.316 974.962.709
2.012.110.316 974.962.709
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
125.340.172 26.625.848
125.340.172 26.625.848
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
411.316.816 437.127.861
411.316.816 437.127.861
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
1.012.374.450 1.369.046.832

\\ 1o~/




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Thu nhip khac

Cong
7.  Chi phi khac
Cong

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
2.031.312.563 19.694.591
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
451.740.883 196.145.825

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dugc xé4c dinh v6i thué suit 12 20% trén thu nhap chiju thué.

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac qui dinh vé
thué dbi v6i nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué duoc
trinh bav trén Béo céo tai chinh ¢ thé bi thay di theo quvét dinh ciia co quan thué.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

9. Lai (L) co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh tang hodc giam loi nhuan ké todn dé xéc
dinh loi nhuén phan b cho ¢ ddng s& hitu ¢d phiéu phd thong
Loi nhudn phan bé cho c¢b déng s& hiru ¢ phiu phd théng

C phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nim

Lii (L) co ban trén c¢b phiéu

Lai (L6) suy giam trén cb phiéu

Lam Dong, Ngay/4 thang 7 nam 2026
Nguoi lap bié

bieu Ké todn truwdng

L2 Viét Luu Lé Viét Luu

Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND
Quy 2/2026 Quy 2/2025
VND VND

1.437.315.639

1.437.315.639

(744.011.494)

(744.011.494)

4.500.000 4.500.000
319 (165)
319 (165)




