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, _ THONG BAO o
DATHQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CP PIA OC DA LAT
---000---

Hoi dong Quan tri Céng ty CP Dia éc Da Lat tran-trong Théng bao va Kinh moi Quy
Cb dong tham du Pai Héi dong C6 dong Thudng nién nim 2026 ciia Cong ty.

I. THOT GIAN, PIA PIEM PAI HQI VA THANH PHAN THAM DU
- Thoi gian hop: 8 gio 30 phiit, Thir Sau ngay 12 thang 6 nim 2026
-Dia diém hop: ~ 88-90 Lwong Pinh Ciia, Phwong An Khanh, TP.H Chi Minh
- Thanh phén tham dir:

Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc va tit ca cac Cé dong c6 tén
trong Danh séch ¢6 dong ctia Cong ty CP Dia éc Da Lat tai thoi diém chét danh sach cb
ddng (ngay 11/5/2026). C6 déng khong tham du c6 thé lty quyén cho ngudi khac tham du va
viée ity quyén phai dugc 14p thanh van ban (theo mdu ciia Céng ty CP Pia é¢c Da La).

I1. NOI DUNG DAI HOI
Cac ndi dung bio cao va trinh PHPCP Thudng nién nim 2026 thong qua:
1. Bao céo hoat dong cua Hoi déng quan tri ndm 2025 va dinh hudéng nhiém vu nim
2026;
2. Béo céo két qua san xuét kinh doanh nim 2025 va ké hoach sin xuét kinh doanh
nidm 2026 ctia Ban Téng Giam dbc:

T& trinh va Béo cdo tai chinh nim 2025 d3 dwoc kiém toan;

B4o cdo hoat dong ctia Ban Kiém soat nim 2025 4

T trinh chon don vi kiém toan doc lap cho Béao céo tai chinh nim 2026;

To trinh sira d6i, bd sung Didu 18: Stra ddi, bd sung nganh nghé kinh doanh theo

Quyét dinh sb 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 cta Thu tuéng Chinh phi;

7. To trinh vé hiy néi dung thong qua giao dich vay va hop dong vay tai Nghi quyét
DHDCD Thuong nién 2024; Huy phuong 4n phét hanh c6 phiéu va Huy néi dung
giao dich vay va hop dong vay tai Nghj quyét DPHDCD Thuong nién 2025; Hiy noi
dung phét hanh ¢4 phiéu riéng 1& cua Nghi quyét PHDCD Bt thuong nim 2025;

8. To trinh thong qua phwong an chio ban ¢6 phiéu riéng 1é.
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1. TAI LIEU PHUC VU PAI HOI

* Quy Cb dong c6 thé tai tai liéu hop Dai hoi dong cb dong trén Website ctia Cong ty
CP Dia 6¢c Pa Lat tai dia chi: dalatreal.com.vn tir ngay 21/5/2026.
IV. THOI GIAN DANG KY VA XAC NHAN THAM DU DAI HOI:

- D€ cong tac t6 chire Dai héi dién ra thanh céng tét dep, Quy cé dong vui long phan
hoi vé ndi dung chuong trinh Dai héi, phiéu dong gép y kién (néu c6) va gidy x4c nhan tham
du Pai hdi (theo mau) trude ngay 09/6/2026 tai dia chi:

* Ban t6 chirc Dai hoi déng Cé dong Cong ty CP Dia éc Pa Lat
* Pia chi: S6 25 Tran Phi, phudng Xuin Huong — Da Lat, tinh Lam Ddng
* Hodc giri truée qua Email: hdqt@dalatreal.com.vn

- Khi di du Dai hoi; Quy C6 dong hoic Ngudi duge iy quyén vui long mang theo
CCCD/H6 chiéu, Gidy Uy quyén (néu I ngudi duge iy quyén) dé ding ky danh sach cb
dong tham du Dai héi. Moi chi phi @n, ¢, di lai va cac chi phi khac do cb dong tu chi tra.

Théng bao nay thay cho Gidy moi./.

Tran trong Théng bdo!
Lém Poéng, ngay 20 thang 5 ndm 2026
Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- C6 dong; CHU TICH
- S& GDCKHN, UBCKNN; =
- Dang Website DLR;

- Luu Hb so Pai hoi.




Pia diém:

CHUONG TRINH
OI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CP PIA OC DA LAT

II/. NOI DUNG CHUONG TRINH:

---000-—-

88 — 90 Lwrong Pinh Ciia, Phwong An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chiu trach

STT Noi dung i Thoi gian Thuc hién
nhiém
A | CONG TAC CHUAN BI
Ban Té chirc
1 Tiép don dai biéu, cb dong tham du Dai| Ban Kiém tra | 08h30 —09h00
hoi va phat tai li¢u tu cach cb (30 phut)
dong
B | NGHI THUC KHAI MAC
én bd 1y i6i thié > 5 : 09h00- 09h05 2
) Tuyén bo l-y (3(.), gidi thiéu thanh phan Ban T chite Gittg Diong
tham dyu Dai hoi (05 phut)
Béo céo két qua ty 1& cd dong tham du S K,lem Era 09h05 - 0%h10 A
3 Dai hoi tu cach co h Ong Luu
al ne dong (05 phaut)
MR e 0%h10 —0%h15 .
4 | Tuyén bo khai mac Pai hoi Chu toa Ong Tam
(05 phut)
Thong qua ndi dung chuong trinh, danh
sach Chu toa doan, BanThu ky, Ban 09h15 — 09h25 (PH biéu quyét bang thé
5 | Kiém phiéu, Quy ché lam viéc va thé 16 | Ban T chirc ) lan I)
biéu quyét tai Pai hdi va biéu quyét béng (10°phas) C)ng Duong
the.
C | NOI DUNG CHINH
Bfi{) cao hoa:c d?ng cua' Hoi df)hng quan tri 09h25 — 09h35 A
6 | ndm 2025 va dinh huéng nhiém vu nim| Poan Chu toa ] Ong Hung
2026 (10 phut)
Bao c4o két qua san xudt kinh doanh nim
. . 09h35 — 09h40 3
7 12025 va ké hoach san xuat kinh doanh| Poan Chu toa Ong Duong

nim 2026 ciia Ban Tong Gidm dbc

(05 phit)




T& trinh va Béo cdo tai chinh nim 2025 5 3 09h40-09h45 A
8 . .z 3 Ban To chirc Ong Duong
da duoc kiém toan (05 phat)
40 c 5 \ ié 4 09h45-09h50
9 Bfio cao hoat dong ctia Ban Kiém soat BKS Ba Ciic
ndm 2025 (05 phit)
> tri i kié 4 5 09h50-09h55 >
10 Tfr tr‘n'1h c’hon (?Un vi kiém toan cho Bao BKS Ba Cic
céo tai chinh ndm 2026 (05 phut)
To trinh stra dbi Diéu 18: Sira ddi, bd sung
‘ hé kinh doanh th ét dinh ; 09h55-10h00 y ;
. niganh nghe kinh doan ‘t eo Quye 1r} Ban Té chite BngQubs
s0 36/2025/Qb-TTg ngay 29/9/2025 ctua (05 phut)
Thu twéng Chinh phu
T& trinh hiy giao dich vay va hgp dong
vay tai Nghi Quyét DPHDCD Thuong
nién 2024.
Hﬁy‘ phuong an p}:ét hanh co phle.u riéng o 10h00-10h35 A )
12 | 1&¢ va huy dong von vay ciia Nghi quyét| Ban To chirc 05 ohi Ong Qudc
DHDCD Thuong nién 2025 (05 phut)
Hily ndi dung phét hanh c6 phiéu riéng lé
ctia Nghj quyét PHPCP Bit thuong nam
2025.
O tri O h j 40 b4 g 10h35-10h45 "
13 T? tl‘l‘l’:h t?lnong f]ua phuong an chao ban Ban T4 chitc B Ditromss
cO phi€u riéng l& (10 phut)
40 luan cac nodi i Pai 10h45 — 11h00
14 T11‘a0 luan cac ndi dung trinh trong Pai Dai hoi : Bodn Chil toa giki dép
hoi (15 phat)
Ong Duon
{5 | To trinh cac ndi dung thong qua tai Dai Ban T che 11h00-11h05 .zg ‘g <
hdi va xin y kién biéu quyét théng qua 1o ehte (05 phut) (H b‘leu quyft AL
bang Phieu)
, " 11h05-11h20
D | GIAILAO GIAI LAO Dai hoi
(15 phit)
Téng hop, cong bd két qua biéu quyétcac| BanKiém 11h20 -11h25 A
16 | .. . s — Ong Luu
ndi dung trinh Dai hoi phiéu (05 phut)
; Ba Pha
7 | Thong qua Bién ban va Nghi quyét Bai| - 11h25 — 11h30 o nix
hoi va Biéu quyét thdng qua oy (05 phut) (PH bn?u quyet lan 3
bang thé)
; . 11h30 -12h00 3
18 | B& mac Dai Hoi Ban To chirc Ong Tam
(30 phut)

BAN TO CHUC PAI HOI




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 02/QP/HPQT- DLR Lam Pong, ngay 16 thang 4 nam 2026

QUYETPINH
“V/v: Thanh lap Ban Kiém tra tw cdch cé dong phuc vu
DHDCD Thuwong nién nam 2026

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CP PIA OC PA LAT

- Can cir Piéu 1¢ 16 chirc va hoat dong cua Cong ty CP Dia éc Pa Lat;

- Can cir Nghi quyét s6 04/NO/HDOT-DLR ngay 18/9/2024 ciia HDQT Cong ty CP
Dia 6c Da Lat v/v Bau chirc danh Chu rzch HDQT Céng ty CP Dia oc Da Lat
Nhiém ky 2024-2029;

- Cdn cit Nghi quyét sé 04/NO/HDQT-DLR ngay 14/4/2026 ciia Hi dong Quan tri
Céng ty CP Dia éc Pa Lat viv T hong nhdt thoi gian va dia diém 16 chirc
DHDCD thuong nién 2026;

- Can cir Quyét dinh s6 01/QD/HPQT-DLR ngay 16/4/2026 v/v Thanh ldp Ban Té
chitc DHDCPD thuong nién ndm 2026.

QUYET PINH:
Piéu 1. Thanh lap Ban Kiém tra tu cach c6 dong phuc vu PHDCD Thudng nién nim
2026 cua Cong ty CP Dia 6¢ Da Lat, gobm cdc thanh vién sau:
1/ Ong Lé Viét Luu - - Ké toan trudng :Truong Ban
2/ Ong Truong Nhat Quang - NV Phong Ké toan :Thanh vién
Piéu 2. Ban Kiém tra tu cach cb doéng ¢6 nhiém vu sau:

Don tiép, kiém tra tu céch c6 dong du diéu kién tham dy DHDCD Thuong nién
nam 2026 theo dung quy dinh clia Phap Luat, Diéu 1¢ va Quy ché lam v1ec cua
Pai hoi (Pdi chiéu Glay to tiry than, CCCD, Ho chiéu,...v6i danh sach cb dong);

Trao tai liéu cho ¢b dong du diéu kién du Pai hoi;
Téng hop va béo cdo két qua kiém tra t cach cb dong trude Dai héi.

HG tro Dai héi cong tac kiém dém phiéu biéu quyét céc phin noi dung tai Pai hoi
trong thoi gian Ban Kiém phiéu chua duoc Dai hoi biéu quyét thong qua.

Piéu 3. Céc ca nhan c6 tén tai Didu 1 chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh niy. Quyét
dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi hoan thang nhiém vu.

Noi nhan:

- HPQT, BKS, BTGP (B/c);
- Nhu biéu 3;

- Luu: VT.

B.A TO CHUC PAI HOI



CONG TY CPDIA OC PA LAT (DLR)

DLR Dia chi : 25 Trin Phii — Phuong XuAn Huong Pa Lat — Lom Pong
Dién thoai : 0263.3822243 Fax: 02633.821433
REALESTATE Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

Lam Doéng, ngay 20 thang 5 nim 2026

QUY CHE LAM VIEC, THE LE BIEU QUYET TAI PAI HOI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2026 CUA CONG TY CP PIA OC PA LAT

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ¢6 hiéu lyc ngay 01/01/2021;
- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/201 9/OH14 c6 hiéu luc ngay 01/01/2021;
- Can cir Diéu I¢ hoat dong cia Cong ty CP Pia b Di Lat da dugc Dai hji dong cé
dong Bat thiong nam 2025 thong qua ngay 14/11/2025;
- = Cdn cir Quy ché néi bé vé Quan tri Céng ty CP Pia éc Pa Lat.

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG

1.1. Quy ché nay 4p dung cho viéc t& chire Pai hoi ddng cb ddng Thurdng nién 2026 (Sau
déy goi chung 1a “Pai héi” hoiic “DHDCD”) ctia Cong ty.

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia ¢ dong, nguoi duge uy quyén
du hop, cac bén tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi;

1.3. Cb dong, ngudi dai dién theo uy quyén cia cb ddng va cac bén tham gia c6 trach
nhiém thyuc hién theo cic quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 2. CAC PINH NGHIA

2.1. Cb dong: 1a ngudi sé hitu ¢d phan cia DLR, c6 tén trong danh sach cb dong c6 quyén
tham du Dai hoi.

2.2. Biéu quyét: 1a viéc ¢ déng thuc hién quyén cho ¥ kién v& cac ndi dung, vin dé cu
thé nhdm x4c dinh cac néi dung, van d2 c6 da didu kién dugc DHPCD théng qua.

2.3. Chuong trinh nghi sy: 1a cac ndi dung trong chuong trinh hop PHPCP da duoc
Hoi dong Quan tri (Sau ddy goi chung la “HPQT”) d& xuit dé cd dong thuc hién biéu
quyet.

CHUONG 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM DU PAI HOI

Diéu 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG HOAC NGUOT PAI DIEN

3.1. Piéu kién tham dy Pai héi ,
La cac cd dong hodc nguoi dai di¢n theo uy quyén bang van ban ciia mot hoac nhiéu ¢b
dong co tén trong danh sich ¢ dong ctia Cong ty CP Pia 6¢c Pa Lat tai ngay chdt danh
sach cb dong ngay 11/5/2026 c6 quyén tham du Dai hoi.

3.2. Quyén ciia ¢4 dong tham du Pai hoi



a. Dugec tryc tiép tham du hodc uy quyén bing vin ban cho ngudi khac tham du Dai hoi
va biéu quyét tat ca cac van dé cua Dai hdi, theo quy dinh cua Diéu 1é, Quy ché nay
va huéng din cia Ban t chirc PHPCD;

b. Phat biéu y kién, thao luan truc tiép tai PHPCD theo quy dinh tai Pidu 9 cta Quy
ché nay;

c. Nhan thé biéu quyét, phiéu biéu quyét va cac tai liu kém theo sau khi dang ky tham
du Pai hoi v6i Ban kiém tra tu cach cd dong;

d. C6 dong, nguoi duge uy quyén du hop dén mudn khi Pai hoi chua két thic cé quyén
dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai hoi di vdi cac vin @ chua biéu quyét,
nhung Chu toa khéng c6 trach nhiém dirng Dai hoi va hiéu luc cia cac dot bidu quyét
trude doé khong bi anh huong.

3.3. Nghia vu ciia ¢6 dong tham duw Dai hpi

a. C6 dong hay ngudi duge uy quyén du hop khi tham du Pai hdi phai mang theo Thé

* CCCD hoic Ho chiéu, Gidy uy quyén hop 1 (d6i v6i dai dién dugc uy quyén) theo
mau ciia Coéng ty CP Dia éc Da Lat.

~ b. Gitr gin an ninh trét ty va khéng gay rdi loan hay én ao trong thoi gian dién ra cude
hop; Tuan thu theo huéng din ctia Chu toa, Gmg x1r vin minh, lich su; Dé dién thoai
& ché d6 rung hoic tit may, khi can thi ra bén ngoai dam thoai; Khong hut thudc 14
trong phong Dai hdi;

¢. Gilt bi mét, ky luat phat ngén. thuc hién dung ché do sir dung va bao quan tai lién.
Vi€c ghi dm, ghi hinh Pai hdi phai duoc théng bao cong khai va dugc su diéu khién
cua Chu toa Dai hoi;

d. Phat biéu va biéu quyét phu hop v6i huéng dan ciia Ban T4 chire va ton trong su diéu
khién ctia Ch toa Pai hoi;

e. Tuén thi céc quy dinh tai Quy ché nay va tén trong két qua cta Dai hoi.

Piéu 4. BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG THAM DU PAI HOI

Ban kiém tra tu cdch c6 dong gdm 01 truéng ban va cac thanh vién do Hoi dong
Quén trj chi dinh dé thuc hién cac chitc ning va nhiém vu sau:

- Kiém tra tu cach cb dong hodc dai dién dugc uy quyén du Dai hdi: Yéu ciu cb dong
tham du Dai héi va khach moi xuét trinh Thé CCCD hodc Ho chiéu, Gidy x4c nhan
tham du Dai hoi, Gidy uy quyén (d6i véi dai dién dugc uy quyén);

- Trao cho ¢6 dong hodc nguoi duge uy quyén du hop: Thé biéu quyét, Phiéu bidu
quyét va cac tai liéu hop lién quan khac;

- Bdo céo trude Dai hoi két qua kiém tra danh sach cd dong du Pai hoi vé s6 luong va
ty 1¢ tham du Dai hi tai cac thoi diém sau:

+ Trudc khi khai mac Dai hoi.
+ Trude mdi lan biéu quyét ctia Pai hoi néu c6 su thay d6i vé s cb dong dang
ky tham dy Dai héi (Trudong hop cb dong dén mudn dang ky du hop).

- Xac dinh tr céch ¢ dong tham dy Dai hoi dua trén théng tin thdm tra va thong tin ¢
dong cung cap, Ban kiém tra tu cach ¢ dong c6 quyén tir chéi cép phiéu biéu quyét
va tai liéu hop cho ¢b dong khéng du tu cach tham du Dai hoi.



Hb trg Pai hoi cong tac kiém dém phiéu biéu quyét cac phan nodi dung tai Pai hoi
trong thoi gian Ban Kiém phiéu chua duge Dai hoi biéu quyét thong qua.

Piéu 5. CHU TOA

5.1. Chu tich Hoi dong Quan tri am Cht toa Pai hoi hodc uy quyén cho thanh vién HDQT
khac lam cht toa cudc hop do HPQT triéu tap.
5.2. Trach nhiém cua Chu toa:

a. Diéu hanh cudc hop DPHDCD theo diing quy dinh tai Quy ché nay va ndi dung chuong
trinh da dugc PHDCD théng qua. Chii toa lam viéc theo nguyén tic tap trung dan
cha va quyét dinh theo da s6;

b. Hudng din cb dong thao luan, biéu quyét cac van d& trong ndi dung chuong trinh hop
va cac van dé co lién quan trong sudt qua trinh hop;

c. Tra 1i hodic clr cdn bd quan Iy ¢6 lién quan tra 101 cac van dé do Pai hoi yéu ciu va

... giai quyét cAc van dé phat sinh trong qua trinh dién ra tai phién hop;
d. Quyét dinh ctia Chi toa vé van d trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phét sinh ngoai
" chuong tinh cta Dai hoi s& mang tinh phén quyét cao nhét.

e. Chu toa co quyén thuc hién céc bién phap can thiét va hop ly dé diéu hanh cudc hop
mot cach co trat tu, ding theo chuong trinh da duogc Pai hdi thong qua va phan anh
duge mong mudn cia da sb nguoi du hop.

Diéu 6. THU KY DAI HOI

6.1. Thu ky Pai hoi do Chu toa Dai hdi chi dinh va dugc Pai hoi déng c¢d dong thong qua
bang thé biéu quyét.

6.2. Trach nhiém cua Thu ky:

a. Ghi chép day du, trung thuc toan bd dién bién ctia Dai hoi va nhitng vin d& da duoc
cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cia cb dong thong qua;

b. Soan thio ndi dung Bién ban, Nghi quyét ciia PHDCP va doc tai Dai hoi trude khi
két thuc Dai hoi;

c¢. Thuc hién cac cong viée tro gitip khéc theo phén cong ctia Chu toa.

Diéu 7. BAN KIEM PHIEU

7.1. Ban Kiém phiéu gdm 01 truéng ban va cac thanh vién do Chi toa Dai hoi dé cir va
dugc DHDCD biéu quyét théng qua. Thanh vién Ban Kiém phiéu ¢6 thé 1a nhéan vién
hogc ¢b déng ctia Cong ty CP Pia 6¢c Pa Lat. Thanh vién Ban Kiém phiéu khong déng
thoi 1a Chu toa hodc Thu ky Pai hoi.

7.2. Nhiém vu ctia Ban Kiém phiéu:

Giup Chu toa Dai hoi phd bién nguyén tic, thé 16 va huéng din cach thic bidu quyét
cac nd1 dung theo Chuong trinh DPai hoi;

Kiém tra, giam sat viéc biéu quyét, bau phiéu cta cd dong, dai dién cb dong;

T6 chire kiém phiéu, 14p bién ban kiém phiéu va cong b két qua bidu quyét thong
qua cac noi dung tai Dai hoi mot cach trung thyc va chinh xac. Déng o1 chiu trach
nhiém vé két qua kiém phiéu cong bé trudc Dai hoi.

z\ .2 @ /s
'%:-"'3:1;;/«‘.?//



Giao lai Bién ban va toan bd phiéu biéu quyét cho Chii toa Dai hoi hodc Thu ky Dai
hoi.
CHUONG 3

TIEN HANH PAI HOI VA VIEC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI

PAI HOI

Diéu 8. PIEU KIEN TIEN HANH PAI HOI

Dai hoi duoc tién hanh khi c6 sé cb déng du hop dai dién trén 50% tong s6 ¢b phan
c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty (theo danh sach ngay dang ky cubi ciing thuc hién
quyén do Téng Cong ty Luu ky va B trir Chitng khoan Viét Nam cung cép).

Piéu 9. PHAT BIEU THAO LUAN TAI PAI HOI

9.1.

9.2.

a.

Cb dong thuc hién thao luén theo huéng din ciia Chil toa trong qué trinh dién ra cudc
hop PHDCD. -

Viéc thao luan va giai dap thic méc duoc thuc hién theo nguyén tic va cach thirc sau:
Cb dong hodc ngudi dugc uy quyén du hop mudn phat biéu y kién phai glor Thé biéu
quyét va duge chap thuan ctua Chu toa Pai hdi.

. N6i dung phat biéu ngan gon, tranh tring lap va tép trung vao nhitng ndi dung trong

tAm can trao doi, phit hop v&i Chuong trinh nghi su da duoc thong qua. Chu toa c6
quyén ngirng viée phat bién ciia Cé dong néu xét thay nhitng vén @ kién nghi va thao
luén tring lap, khong lién quan dén ndi dung Chuong trinh Pai hoi. Thoi gian phat
biéu khong qua 05 phut cho 01 1an phat biéu. Chi cic ¥ kién phat biéu phit hop véi
ndi dung chuong trinh Pai hi mdi duge ghi vao Bién ban cudc hop.

Chu toa chi tra 101 truc tiép cac cdu héi trong tdm va lién_quan dén céc ndi dung cua
Chuong trinh DPai héi.

. Trong truong hop viéc thao ludn vugt qué thoi gian cia Chuong trinh hop PHDCD,

céc cdu hoi chua trd 101 tai cudc hop PHDPCD sé& dugc Thu ky tip hop va Chu toa co
thé tra 1o sau cho Cé dong bing email hodc theo cac hinh thire khac phu hop véi quy
dinh ciia Diéu 1¢ Céng ty va quy dinh phép luat. ,

Piéu 10. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI PAT HOI

10.1. Nguyén tic biéu quyét

Maéi c6 dong, dai dién theo uy quyén cia cb dong dugc phat mot (01) Thé biéu quyét
va ba (03) Phiéu biéu quyet

Duing “Thé biéu quyét” va “Phiéu biéu quyét lan 27 dé thong qua ndi dung cac to
trinh tai Dai hdi. Trong do, c6 ba (03) y kién: “T4n thanh”, “Khong tan thanh” va
“Khong ¢6 y kién” voi timg noi dung biéu quyet Cb dong, dal dién theo uy quyén
clia ¢d dong “Ky tén” vao “Phiéu biéu quyet lan 2”.

Dung “Thé biéu quyét” va “Phiéu bidu quyét 1in 17, “Phiéu biéu quyét lan 37 dé
thong qua cac ndi dung khac, trir céc van dé da dugc biéu quyét bang “Phiéu biéu
quyét 1in 2” néu trén. Mdi cd dong, dai dién theo uy quyén cua cb dong biéu quyét
thi gio cao “Thé biéu quyét” huéng vé Chu toa theo hudng dzxm' ctia Ban T6 chuc.




Ban Kiém phiéu s& dém thé va ding phuong phap loai trir dé x4c dinh két qua biéu
quyét. Dong thoi, ¢ dong “Ky tén” vao Phiéu biéu quyét dé Iuu hd so Pai hdi.
Trudng hop dai biéu khong gio Thé bidu quyét trong ca 2 14n biéu quyét ctia mot ndi
dung biéu quyét thi duoc xem nhu biéu quyét “Pdng ¥ ndi dung do.

10.2. Tinh hop I ciia Phiéu biéu quyét

- V& hinh thirc: Phiéu hop 1& 12 phiéu theo mAu in sén do Ban Té chirc phét ra, c6 déng
d4u ctia Cong ty, khong tiy xoa, cao sira va phai c6 chir ky ctia ¢b déng hodc dai dién
theo uy quyén ctia cb dong.

- V& noi dung: Phiéu biéu quyét khong ghi thém ndi dung nao khéac ngoai quy dinh,
“Ky tén” bang bt muc chi chon 01 (mdt) lra chon trong Phiéu biéu quyét.

10.3. Biéu quyét truc tiép

- Duogc ap dung ddi véi cac trudng hop khong ap dung hinh thire biéu quyét bang Phiéu
biéu quyét.

- "C6 dong hodc dai dién theo uy quyén bidu quét v& vin d& can ldy ¥ kién bang cach
gio cao thé biéu quyét ciia minh hodc bing hinh thire khac theo su diéu khién ciia Chu
toa. Ban Kiém phiéu s& ghi lai s phiéu tan thanh, khong tan thanh va y kién khac dé
codng bb két qua biu quyét trude Pai hoi.

Piéu 11: THONG QUA NGHI QUYET CUA PAI HOI

- Nghi quyét cia PHPCD dbi v6i cac van dé duoc trinh tai cudc hop DPHDCD dugc
thong qua khi s6 ¢6 ddng s& hiru trén 50% hodc 65% tong s6 phiéu biéu quyét cua tat
ca cb dong va dai dién uy quyén du hop chip thun tuy thude vao ndi dung bidu quyét
duoc quy dinh tai Diéu 148 Luit Doanh nghiép va Diéu 2 Quy ché ndi bd vé& Quan
tri Cong ty ctia Cong ty CP Dia 6c Pa Lat.

Diéu 12. BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA PAI HOI

12.1. N6i dung Dai hoi duge 14p thanh van ban. Chu toa va Thu ky hodc ngudi khac ky tén
trong Bién ban hop phai lién d6i chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cia
Bién ban Dai hoi.

12.2. Can cir két qua tai Pai hoi, Chu toa ban hanh Nghi quyét Dai hoi vé cac vén d da
dugc Dai hoi thong qua.

12.3. Bién ban va Nghi quyét Dai hoi phai dugc Dai hdi thong qua trude khi bé mac Dai
héi, duge cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty trong thoi gian 24 gio ké
tir ngay cudc hop PHDCD két thiic va duoc luu gift tai Cong ty.

CHUONG 4
PIEU KHOAN THI HANH

DPiéu 13. PIEU KHOAN THI HANH

- Quy ché nay gbm 4 Chuong va 13 Piéu va c6 hiéu luc ngay sau khi Dai hoi biéu
quyét théng qua;

- Quy ché nay c6 thé sira déi tai timg thoi diém trén co s dé xuit cia Chu toa va duoc
Dai hoi biéu quyét théng qua;




- Céc ndi dung khéng dugce quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi théng nhét 4p dung
theo quy dinh tai Diéu 1¢ Céng ty, Quy ché noi bd vé& Quan tri Cong ty, Luat Doanh
nghi€p 2020 va cac van ban phap luit lién quan;

- Quy ché nay dugc théng qua trude Dai hoi va liy v kién biéu quyét ciia cb déng. Néu
duoc Pai hoi thong qua véi ty 1€ tir 50% tbng s6 phiéu biu quyét cua tit ca cd dong
tham dy hop tré 1én, Quy ché nay s& c6 hiéu Iuc thi hanh bt budc d6i véi tit ca cd
dong.

TM.BAN TO CHUC PAI HOI
TRUONG BAN




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 05 /TTr/HPQT-DLR Ldm Pong, ngay 20 thang 5 nam 2026

TO TRINH
V/v: “Théng qua Doan Chii toa, Ban Thuw ky, Ban Kiém phiéu”

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cir Diéu I¢ t6 chite va hoat dong cua Cong ty CP Dia dc Da Lat,
- Can cit Quy ché lam viéc va thé 1¢ biéu quyét tai Pai hdi dong c¢é déng T hwrong nién
nam 2026.

Ban Tb chirc xin tran trong gioi thiéu thanh phan Poan Chii toa, Ban Thu ky va Ban
Kiém phiéu tai Dai hdi va xin y kién biéu quyét théng qua nhu sau:

1/. Poan Chii toa: gdm 4 thanh vién

- Ong Pinh Thanh Tam Chu tich HDQT : Chu toa

- Ong Nguyén Hitu Quéc Thanh vién HPQT : Thanh vién
- Ong Nguyén Hung Thanh vién HDQT : Thanh vién
- Ong Pham Vin Duong Phé Téng Giam déc : Thanh vién

2/. Ban Thuw ky: gom 2 thanh vién

- Ba Nguyén Thi Phén Thu ky HPQT : Truéng Ban
- Ba Van Thi Hong Ut Nhan vién Phong HCNS  : Thanh vién

3/. Ban Kiém phiéu: gdm 2 thanh vién

- Ong Lé Viét Luu Ké Toén trudng : Trudng ban
- Ong Truong Nhat Quang Nhén vién Phong KTTV  : Thanh vién

Trén day la danh sach Poan Chii toa, Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu kinh trinh Dai
hoi xem xét biéu quyét thong qua.

Noi nhan:

- DPHDCP 2026;

- Dang website DLR;
- Luu H6 so Pai hdi.




CONG TY CP PIA OC PA LAT (DLR) ‘
Dia chi : 25 Tran Pha, phwong Xuin Hwong — Da Lat, tinh LAm Dong
DLR Dién thoai: 02633 822 243 — Fax: 02633 821 433
dustosd rarateomioes Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

REAL ESTATE

Sé: 06/BC/HPQT-DLR Lam Déng, ngay 20 thang 5 nam 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025
VA PINH HUONG NHIEM VU NAM 2026
---000---

Kinh thwa Quy vi dai biéu;
Kinh thwa Quy cb dong.

 Thuc hién Chuong trinh Dai Hoi déng C6 déng (DHDCD) Thudng nién nam 2026,
Hoi Pdng Quéan Tri (HDQT) Céng ty bao céo véi quy cd dong vé tinh hinh thuc hién
nhiém vu cua HDQT va viéc HPQT thuc hién quyén chi dao, giam sat d6i voi Ban Téng
Giam dbc Cong ty nim 2025; Pinh huéng hoat déng nam 2026 nhu sau:

PHAN I:
I- PANH GIA CHUNG:

Trong nam 2025, 12 mot nam day khé khan thach thire d6i véi toan bd Doanh nghiép
néi chung va Cong ty CP Pia ¢ néi riéng. Nhitng bién dong tinh hinh thé gidi va nhiing
thay d6i trong nuée lam cho Doanh nghiép gap nhiéu tré ngai khé khan. Tuy nhién, nho
sur ddng 1ong ctia Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ngudi Lao dong, ké hoach
san xuét kinh doanh cia Cong ty ciing dat duoc nhiéu két qua dang ké.

II- HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025:

1. Thuc hién Nghi quyét cia PHPCD Thudng nién 2024, 2025 va PHDPCP Bit
Thwong nim 2025, Hoi dong quan tri da thue hién cic ndi dung sau:

1.1. Viéc thue hién Nghi quyét cia PHPCP Thudong nién 2024:

Nam 2024, Cac noi dung dugc thong qua tai Pai hoi dong cb dong Thudng nién
niam 2024 da dugc Hoi dong quan tri Cong ty trién khai thuc hién day du. Riéng noi dung
tai khoan 9.3 Piéu 1 Nghi quyét s6 01/NQ/DHPCP-DLR ngay 18/9/2024 ctia Dai hdi
ddng cb dong Thuong nién nim 2024 vé “Théng qua giao dich vay va hop dong vay 205
1y dong” da dugc thong qua nhung khong thuc hién 1a do xét thiy du an Khu Dan cu Ddi
An Tén can didu chinh tdng muc diu tu, diéu chinh thiét k& va phap 1y nén Héi ddng
quan tri thong nhat diéu chinh s tién vay trinh Pai hoi déng cb dong Thudong nién 2025.

DPén nay, Hoi ddn 2 quan tri xét théy cén bao cao lai dé Pai hoi duoc ro va trinh Pai
hoi dong cb déng xem xét hiy ndi dung nay dé Hoi dong quan tri trinh Phuong an phu
hop véi tinh hinh hién tai.




1.2. Viéc thwe hién Nghi quyét DPHPCP Thuong nién 2025:

Céac ndi dung khéc duge thong qua tai Pai hoi dong cb déng Thudng nién nim 2025
da dugc Hoi dong quan tri Céng ty trién khai thuc hién ddy du. Tuy nhién, ndi dung tai
Piém 6 va Piém 7 Piéu 1 cua Nghi quyét nay chua thuc hién duoc vi:

+ Tai Diém 6 Diéu 1: T trinh s6: 11/TTr/HPQT-DLR ngay 23/4/2025 vé viéc phat
hanh ¢4 phiéu riéng 1é (sb tién 350 ty ddng) da dugc PHDCD Thudng nién 2025 thong
qua, tuy nhién chua dugc Hoi dong Quan tri trién khai thuc hién do cac thu tuc phap ly
dau tu du an chua hoan tit tai thoi diém cudi nim 2025 va s tién trén khéng con phu
hop v&i muc dich hién tai. Cong ty sé trinh PHPCD thudng nién nim 2026 dé trién khai
phuong &n phat hanh mdi phu hgp hon.

+ Tai Diém 7 Diéu 1: To trinh s6 12/TTr/HPQT-DLR ngay 23/4/2025 vé thong qua
~ phuong én vay, huy dong vén d4u tu du an (400 ty ddng) da duoc PHDCD Thuong nién
2025 théng qua, Hoi déng Quaén tri khong trién khai thuc hién do Du 4n dau tu con dang
trong qué trinh didu chinh va hoan thién thd tuc phap ly. S6 tién trén ciing khéng con phu
hop véi tinh hinh thuc té.

1.3. Viéc thue hién Nghi quyét PHDCD Bt thirong nim 2025:

Céc ndi dung cua Nghi quyét DHDCD Bét thudng nam 2025 da duoc Hoi ddng
quan trj thuc hién diy 4. Riéng ndi dung tai khoan 1 Didu 1 Nghi quyét sé
02/NQ/PHDCD-DLR ngay 14/11/2025 cia Pai hoi déng cb déng Bt thudng nam 2025
vé “Théng qua phwong dn phdt hanh riéng 1é 32 7 dong” Hoi ddng quan tri da trién
khai thuc hién, nhung xét thiy diéu kién thuc hién chua phu hop véi thue té nén quyét
dinh tam dimg. Hoi ddng quan tri xin bao cio PHPCD Thudng nién 2026 vé viée tam
dimg phuong 4n nay va trinh phuong 4n phéat hanh c6 phiéu méi phu hop véi nhu cau
thuc té cia Cong ty.

2. Két qua chi dao céc cong viée cip thiét, trong diém trong nim 2025:

- Tiép tuc x4y dung thuong hiéu ctia Cong ty DLR, tao niém tin va uy tin trén thi
truong va niém tin doi véi dia phuong va toan quéc.

- Sép xép lai té chirc, nhan sy Ban Diéu hanh

+ B nhiém lai Ké To4n trudng

+ Tinh gon, sip xép nhan sy nhim thic diy tang nang suét lao dong cia Ngudi Lao
dong tai Cong ty DLR va Cong ty TNHH MTV Xay Dung Pia ic Da Lat.

+ Tién hanh xif Iy cdc khoan ng con ton dong trong mot théi gian dai, tham gia céc
phién tda yéu céu thanh toan ng thué nha va thu hdi nha cho thué.

+ Khai thac téi da quy nha cia Cong ty, hién nay da cho thué toan bd quy nha va
dam phan thay gia cho thué nha phu hop véi thuc té.

+Thanh ly tat ca céc tai san cii khong con muc dich sir dung, hét khiu hao va khong
con st dung duoc.



+ P4 thu hdi vén chu s& hitu tir Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Bao Loc tir viée
chuyén nhugng cho c4 nhan ¢6 nhu ciu mua lai.

+ Thuc hién céc thu tuc phép Iy dé xin gia han dit thué tai cdc bat dong san cua
Cong ty.

Cong ty dang tich cyuc hoan thién cic co s& phap ly, lam viéc vdi cac co quan chuc

ning dé tiép nhan cac Du An va thuc hién thay dbi cac thu tuc phap 1y can thiét: Thay doi
chii trrong, muc dich dau tu, thay dbi thiét ké Dy é4n, 1ap lai Du toan cho phil hop véi

tinh hinh hién nay.

Két qua san xuét kinh doanh nim 2025 nhu sau:

o KE HOACH 2025 THUC HIEN 2025
STT CHI TIEU . .
(DVT: dong) (DVT: dong)
1 | Doanh thu . 17.945.066.000 . 34.621.861.000
2 | Loi nhuén trude thué 957.741.000 21.742.971.887
3 | Loi nhuén sau thué 766.193.000 20.910.074.000

Thue hién chic ndng, nhiém vu duge quy dinh tai Diéu 1 cong ty, HPQT di clng
v&i Ban Diéu hanh da ban hanh nhiéu nghi quyét dé duy tri cac hoat dong clia cong ty
dam bao theo cac quy dinh cta phép luat; Tuln thi céac quy dinh cta Cong ty ni€m yct ve
cong tac kiém toan va bdo cdo dinh ky két qua kiém to4n va quan tri theo 6 thang va
thudng nién, cac bo céo tai chinh déu dgc kidm toan bai Cong ty Kiém todn doc lap.
3. Héi dong quan tri:

Trong nam 2025, Cong ty DLR ¢6 su thay ddi co ban vé co cdu HPQT. Pai hoi
ddng c6 dong BAt thuong nam 2025 da thdng nhit mién nhiém 02 Thanh vién HDQT
theo nguyén vong va Bau b sung 01 Thanh vién moi.

Hién nay, Thanh vién HDQT nhiém ky 2024-2029 nhu sau:

1. Ong Pinh Thanh Tam - Cha tich HPQT
2. Ong Nguyén Hiru Québc - Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
3. Ong Nguyén Hing - Thanh vién HPQT dbc 1ap
4. Ba Luu Thuy Duong - Thanh vién HPQT dbc lap

Véi vai tro 1a Dai dién cho C6 dong cia Cong ty, Hoi ddng Quan tri Cong ty trong
nam 2025 da cht dong giai quyét nhiing cong viée thude trach nhiém cia HPQT theo
quy dinh ctia Diéu L¢ va theo phap luét.

4. Cac Nghi quyét ciia Hdi dong quan tri:

Cac thanh vién Hoi déng Quin tri thuong xuyén lién lac dé nim bt trao ddi thong
tin phuc vu cho viéc chi dao trién khai thuc hién cic Nghi quyét cia Hi dong Quén tri
va dinh huéng ndi dung cho céc ky hop khac. Trong nidm tai chinh 2025, Héi ddng Quén

tri dd td chuc 13 ky hop Hoi d@)ng Quan tri @ chi dao Ban Diéu hanh thuc hién cac
3




nhiém vu duoc giao kip thoi giai quyét nhimg kho khin, vuéng mic trong hoat dong san
xuét kinh doanh, diéu hanh Doanh nghiép;

Ty 1€ tham du hop chiém 100% va ty 1é théng nhét cao. Cac Nghi quyét déu hudng
dén chién luoc phat trién céng ty va chi dao kip thoi.

Céc Nghi quyét cu thé ciing da duoc bio cdo chi tiét trong Béo cdo tinh hinh quan
tri nam 2025 cia Cong ty.

5. Dai hoi dong cb dong:
Trong ndm 2025, Hoi dong quan tri da triéu tip PHPCD Thudng nién va PHPCD
Bit thuong nam 2025.

Dai hoi da nghe Chu tich HDQT b4o cdo cac hoat dong cia Hoi dong quan tri va
Ban Téng Giam dbc bao céo két tinh hinh san xuét kinh doanh ctia nim 2024 va dé ra
- nhiém vu phurong hudéng hoat dong.trong nim.2025.

Dai héi ciing da thong qua cac vin d& quan trong trong chién lugc phat trién Cong
ty.

Hoi dong quén trj ciing da trigu tap PHDCD Bét thuong nam 2025 nhim:

Kién toan sb lwong Thanh vién HDQT nhiém ky 2024-2029; Cap nhat sira dbi bd

sung Diéu 18, Quy ché Quan tri No6i bd, Quy ché Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri Cong
ty; Thong qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é phuc vu san xuét kinh doanh.

6. Két qua giam sat dbi véi Ban Pidu hanh

Thuong xuyén thuc hién viéc kiém tra, giam sét, chi dao Ban Téng Giam dbc, bo
may glup viéc cua Cong ty trong cac mit hoat dong. Pic biét trong linh vuc tai chinh,
viéc chép hanh Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét cia Dai Hoi dong Cb déng, Hoi dong quan
tri va Phép luét cia Nha nude.

H01 dong quan tri lanh dao, hé trg Ban Téng Giam dbc giai quyét cac cong viée kip
thoi, ndm bit tinh hmh chi dao Ban Diéu hanh hoan thanh cac cong viéc dé dat muc tiéu
ma Dai hoi dbng cd dong giao pho.

7. Giao dich giira Nguwdi ndi by va Ngudi cé lién quan

Céc giao dich gitra Nguoi ndi bd va Nguoi ¢6 lién quan déu dugc thyc hién ding
quy trinh va céng bo thong tin day du theo quy dinh. Chi tiét cac giao dich ciling bao cao
cu thé trong Béo c4o tinh hinh quan tri nim 2025 cua Cong ty.

8. Hoat dong ciia Thanh vién hoi dong quén tri doc lap

Héi dong quan tri ¢6 02 Thanh vién HDQT doc lap. Cac thanh vién doc lap tham du
day du cac cude hop ctia Hoi déng quan tri va tham gia biéu quyét cac van dé quan trong
v0i ty 1€ nhat tri cao. Céc bdo c4o ciia Thanh vién HDQT doc 1ap duge 1ap & phu luc 1 va
phu luc 2 ctia bdo céo nay.

9. Thi lao ciia HPQT, Ban Kiém sost, Ban Piéu hanh



Hién nay, do tinh hinh san xuét kinh doanh, cac Thanh vién HPQT, BKS chua c6
ké hoach nhan thi lao nén chwa trinh Pai hoi déng c¢b dong thong qua. Viée bao céo thu
lao ctia Ban Diéu hanh ciing tk{é hién trong bdo céo tai chinh ciia Cong ty.

10. Nhan xét chung:

Hoat dong cia HDQT nam 2025 sau DPai Hoi déng Cb dong lubn tuén theo Luét
Doanh nghiép, Diéu 1¢ t6 chirc va Quy ché hoat dong cia Cong ty. Céc phién hop cia
HDQT déu dugc chuén bi k¥ ludng, nghiém tic. Trong cac phién hop c6 moi Ban Kiém
soat, Ban Téng Giam d6c tham du. Nghi quyét ciia cac phién hop dwoc cong bd cong khai
dén cac thanh vién dé trién khai thuc hién.

HDQT hoat dong dudi su df‘)ng thuén va nhét tri cao gifra cac thanh vién HDQT nén
viéc théng qua cac Nghi quyét HPQT gip nhiéu thuén loi.

Bén canh nhitng mét dat dugc, hoat dong cia HPQT ciing c6 nhiéu khé khin: Cac
Ban chuyén mén chua thuc su hoat dong ding theo chirc ning nhiém vu duoc giao, chua
tham muu cho HDQT kip thoi. Do tinh hinh sap nhép, thay d6i nhan su cia céc cip chinh
quyén din dén cac thi tuc hd so phép Iy Du 4n con cham, chua dung tién d6 mong mudn.

PHAN II:
PINH HUONG NHIEM VU HOAT PONG NAM 2026
1. Nhin dinh tinh hinh nim 2026:

Nzm 2026 s& 1a ndm con nhiéu kho khan déi v6i cac Doanh nghiép, nhit 12 Doanh
nghiép trong linh vuc kinh doanh bt dong san, xay dung, vt liéu xdy dung.

Céc du 4n ddu tu con gip nhidu kho khin lién quan dén cac thi tuc phép 1y va thay
ddi nhan su sau sap nhap.

Hién nay, thanh vién HPQT, ¢6 dong da dong thuin, quyét tim rat cao dé phat trién
cong ty turong xtmg va6i vi thé, cac thé manh ma DLR ¢6 duoc dé déng gop vao su phat
trién kinh té chung cta tinh Lam Pdng, mang lai hiéu qua kinh té ctia chu s& hiru, ning
cao doi séng ciia ngudi lao dong, cung cip cho thi truong nhitng san pham, dich vu ngay
mot tét hon.

2. Pinh huéng vé sian xuét kinh doanh va céc chi tiéu ké hoach nim 2026:

Sau khi sap xép lai nhan su, tinh gon cic Cong ty con, cling véi cac bién dong cia
thi truong, hoat dong cia Cong ty DLR trong thoi gian tdi tdp trung vao 2 mang chinh:
Khai théc tai san Bat dong san, X4y dung va Quén 1y du 4n:

1. Khéc thac hiéu qua céc tai san 1a cdc Bat dong san Cong ty dang s& hiru, sir dung,
quén Iy ndm tai céc vi tri dic dia tai tinh Lam Pdng theo huéng: cho thué hoic du tu du
an khach san, nha nghi,....

2. Tap trung ngudn luc dé thuc hién céc du 4n thanh Du an trong diém, dic biét 1a
Du 4n Khu dén cu Ddi An Tén, tao da cho viéc phat trién cac Du 4n tiép theo dang trong
qua trinh tiép can, tién hanh khéo sét tai Tinh LAm Ddng.

A= e = S
B\ 2 2



3. Xay dung ké hoach tai chinh phu hgp nhim chi dong trong viéc huy dong va st
dung ngudn vén c¢6 quy md 16n trong thoi gian téi: Phuong 4n phat hanh cb phiéu riéng
1é, ting von diéu 1¢,..... dé dat hiéu qua san xuét kinh doanh cao nhét cho cong ty.

3. Pinh huéng vé co cAu to chirc, nhan su:

Lua chon, sép xép bd may quan Iy va ning cao chat lwong ngudn nhan luc ciia Céng
ty cho phu hop voi1 yéu cau san xuit kinh doanh.

DPao tao va st dung nhén sy ¢ hiéu qua cing véi cong tc quy hoach, dau tr ning
cao nang luc doi ngii quan ly, nang luc diéu hanh, phat trién trinh d6 chuyén mén cho doi
nhém, tao didu kién dé ngudi lao dong phat huy ning luc va déng gop vao su phat trién
cua Cong ty.

4. Dinh hudng hoat dong va cong tac quan tri doanh nghiép:

Thuc hién tét cong tac quan tri doanh nghiép, tudn thu chit ché cac quy dinh cia
phép luét va Diéu & Céng ty.

Thuong xuyén giam sat va kip thoi chi dao cac hoat dong ciia Ban Téng Gidm ddc
va bd méy gitp viéc ctia Cong ty trong viée trién khai va td chirc thuc hién céc Nghi
quyét Dai hoi dong c6 dong Thuong nién, Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT.

Tan dung moi co hoi va phat huy téi da cac loi thé trong kinh doanh ctia Cong ty dé
tang doanh thu va lgi nhuén trén céc linh vuc kinh doanh cbt 16i; ting ning suit lao dong,
giam chi phi trong san xuét va han ché rii ro trong kinh doanh.

Pay manh céc hoat dong quang ba thuong hiéu, mé rong thi trudng trong va ngoai
tinh nhim thiic dy kinh doanh, néng cao gia tri cong ty.

Cham lo doi sdng vt chét, tinh thin cho ngudi lao dong va thuc hién t6t hon cong
tac thi dua khen thuéng va cong tac xa hoi tir thién trén dia ban.

5. Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nim 2026:

KE HOACH NAM 2026
LINH VU'C HOAT DONG Doanh thu Loi nhuén
3 4

1 | Hoat déng cho thué, kinh doanh BDS 14.373.440.727 7.039.642.689
2 | Hoat dong san xuét kinh doanh VLXD 1.550.000.000 538.714.616
3 | Hoat dong tai chinh 950.000.000 (720.000.000)
4 | Hoat dong khac (Phét hanh c6 phiéu, - -

dau tu du 4n,....) '

HQP CONG 16.873.440.727 6.858.357.305

THUE TNDN 1.371.671.461

HQP NHAT (LNST) 16.873.440.727 5.486.685.844
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Kinh thia Dai hji!

Trén day la mét sb noi dung co ban vé hoat dong cia HPQT nam 2025 va dinh
huong hoat dong 2026. Nhén dip nay, HPQT xin chén thanh cam on su gitip d&, hop téc,
phdi hop hoat dong ciia Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém sodt, cic td chirc doan thé trong
Cong ty, Quy c6 dong, Nha ddu tw va Toan thé Nguoi lao dong Céng ty dbi véi hoat
dong ciia HDQT trong nim qua. Trong niam t6i, HDQT méi s& tiép tuc nang cao ning luc
quan trj nhim dép Gmg quy mo ngay cang phat trién ciia Cong ty va yéu cdu ngdy cang
cao ctia Co dong.

Kinh trinh Pai hoi déng cb déng cong ty xem xét thong qua./.

Kinh chiic quy vi dai biéu va Quy cb déng ddi dao sirc khoe, hanh phic va thanh
dat;

Chiic Dai hdi thanh cong tbt dep.

Tran trong cam on!

Noi nhin:

- DHDCD 2026;

- Cac TV.HDQT, BKS;

- Pang Website ctia DLR;
- Luu: hd so Pai hoi.




PHY LUC 1

CORGPY CPDIA OC DA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
; - Bjc lap — Ty do - Hanh phiic

/o) TP. Ho Chi Minh, ngéy20 thing 5 ném 2026
'Q y r 14 - - - - L
‘O PANH GIA CUA THANH VIEN EDQT DOC LAP NAM 2025

Trong ndm 2025, HDQT c6 sy thay doi vé thanh vién, sau khi mi&n nhié¢m 02 Thanh
vién HDQT theo nguyén vong va bau bd sung 01 Thanh vién, sé TV HPQT hién tai 1a 04
Thénh vién, trong d6, c6 02 thanh vién déc 1ap da tham gia tich cyre vao cac hoat dgng hoach
dinh, & ra chién lugc, dam béo hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Congty. .

1. VE TO CHUC CAC CUQC HOP HOI DONG QUAN TRI

Céc cuge hop ciia HDQT da duoec trigu tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chuin bj
fai ligu chu déo, theo ding cic nguyén tic. Céc thinh vién HDQT tham gia diy dii va ding
thai gian quy dinh.

Ngi dung cép cudc hop duge cdc thanh vién HPQT thio luan, phan bién, danh gia df‘ly
di vi can trong dé dura ra nhimg dinh hudng, gisi phap tot nhit cho Céng ty.

Trong nam 2025, vi thugn loi vé dja diém hop nén cic Thanh vién HDQT tham gia hop
thudng xuyén. Tong cong 13 cudc hop tryc tiép.

Nbi dung 1 céc vén dé lién quan dén chién lugc kinh doanh, chién lrgc tai chinh, trién
khai phwong 4n phét hanh cé phiéu,...déu dugc thio luan, kiém soat mét cach chat ché gitra
HDQT va Ban TGB, tufn thu theo quy dinh cia phép lujt cling nhir dat dugc ké hoach do
HBQT va PHBCDP di d? ra. .

Thanh vién HDQT lam vigc cong khai, 15 rang, ban ludn va trao 43 cong viéc tai cuje
hop luén mang tinh xdy dyng nham dua ra phuong huéng phét trién Céng ty mit cach bén
ving, tao 1ong tin d6i vdi céc ¢b dong va nha diu tu.

Vig¢c giao dich giita ngudi ndi bg vi céc bén lién quan déu cong khai minh bach, tuan
thii phép luat va Diéu I& Céng ty.

2. VIEC GIAM SAT BAN PIEU HANH

Thanh vién Hoi dong quan trj dgc 1ap ludn theo sit va nim rd tinh hinh hoat dfng cua
Cong ty. Thyc hién tét cong téc giém sat doi véi Ban Tong Giam déc, dam bao hoat djng cia
Céng ty dugc gidm sat chit ché,

Thudng xuyén trao ddi cdng viéc véi Ban Téng Giam déc, dam bio hoat dong cia
Cong ty di ding myc tiéu, ké hoach Nghj quyét PHPCP a2 ra.

Hbi dé{ag quén trj ludn cfip nhét tinh hinh hoat déng cia Céng ty, h3 tr¢ Ban Dicu hanh
tim ra cdc van dé can giai quyét, nhin dién trach nhi¢m cia tirng thanh vién trong Ban Piéu
1




hanh nhim dwa ra huéng giai quyét 14t nhét, én dinh by méay Didu hinh ciia Cong ty va Ngudi
Lao dong.

Céac Thanh vién HDQT dégc l4p chua c6 ké hoach nhén thi lao nén dén hién tai, thi lao
cua Thanh vién HDQT, BKS chura c6 ké hoach trinh DHPCP.

Héi dong quan tr d4 lanh dao Ban Didu hanh di diing huéng ciia Nghj Quyét PHDCD
dé ra, tun thi Diéu 1¢ Cong ty va cic quy dinh cia Phap luat. H5 trg Ban Piéu hanh vuot
qua mot s6 thach thirc trong qua trinh van hanh cdng ty. Tinh gidm, thu gon bd miy nhén sy
nhim hoat déng hiéu qué hon. Tham gia tich cuc c4c hoat dong vin héa cia dja phuong nhim
tao dung uy tin va xay dung gié trj bén vimg cho Doanh nghiép.

- Trén day 1a Bao cdo dinh gia ciia Thanh vién HDQT déc lap.
Ngudi Bao cao
Thanh vién QT dgc ldp

Nguyén Hiing



PHU LUC 2

QCPALAT  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
Dée 1dp —~ Ty do — Hanh phite

TP, Ho Chi Minh, ngay 20 thang 5 nim 2026

BAO CAO DANH GIA

Kinh giti: DAL HOIDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Trong ndm 2025, HDQT ¢6 sy thay ddi vé s luong thanh vien HDQT, sé Iwong Thanh
vién Hoi dong quan trj dde lép hi¢n nay la 02/04 Thanh vién HDPQT.

banh gi4 chung: Toan bd thanh vién HDQT tham gia tich cyc vao cac hoat dong hoach
dinh, dé ra chién lugc, dam bao hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Tham giava giam
sdt chiit ch& cac hoat déng clia Cong ty. '

LVETO CHUCCAC CUQC HOP HO1 PONG QUAN TRI

Cac cude hop ctia HDQT dirge tridu tap thudng xuyén, ding quy irinh va chuin bi ndi
dung ddy di nham dap tmg kip thoi cac hoat déng cia Cong ty. '

Nbi dung céc cude hop durge cae thanh vién HBQT thao ludn, dénh gia diy di, cin trong
va ciin thiét dé dua ra nhiing dijnh huéng, gidi phap tét nhét cho Céng ty.

Trong ndm 2025, vi thuin ]-l_Ti vé dja diém hop nén cic Thanh vién HPQT tham gia hop
thudng xuyén. Céc vin dé lién quan dén tai chinh, h¢ théng quan Iy cila Cong ty duge thao
lufin kiém sodt chiit ché gitta HDQT va Ban Didu hanh.

HBQT lanh dao Ban Diéu hanh thudng xuyén tham gia cac hoat ddng x4y dung vin héa
Doanh nghi¢p, tham gia cac hoat dong cua dia phwong nhim tao dyng long tin, uy tin ciia
Doanh nghiép trén thi trudng. ‘ -

Cée Nghi quyét ctia HDQT duge chuyén diy di cho cdc Thanh vién va Ban Piéu hanh
de€ trién khai thye hién kip thoi va dugce bio cdo day du trong B4o cdo quén trj djnh ky,

Vie giao dich gifta ngudi ndi bo va céc bén lien quan déu cong khai minh bach, tuin
thu phép Iuéit va Dieu 1¢ Céng ty.

2. VIEC GIAM SAT CAC THANH VIEN TRONG BAN PIEU HANH -

Hoi dE‘mg quan trj tb chirc céc cude hop va Ban Téng Giam déc tham gia nh&m nfm bt
dinh hwdng va c6 céc giai phap thyre hién cy (hé,

Hoi ddng quan {rj ludn theo st va nim 13 tinh hinh hoat ddng ctia Ban Diéy hanh, Thye
hién tot cOng tac gidm st ddi v6i Ban Téng Giém déc, dim bao hoat dong ctia Céng ty dugc
gidm sdt chit chg. -




Thuémg xuyén trao dbi cong vide vm Ban Tdng Giam déc, dam bdo hoat dong ciia Cong
ty di dtiing muic tiéw, ké hoach 1 Nghi quyét PUDCD dé ra.

Hoi ciong qu.m {ri ludn cap nbdt tinh hinh hoat dong ctia Céng ty, h8 trg Ban Pidu hanh
lim ra cdc vén dé cdn gial qnyu dinh hwdng cac hOdl dong cia Cong ty theo dimg chu turong
DIDCD dé ra, kip thai chén chinh, xiv Iy cde vén dé gay (r& ngai dén anh dén cong téc digu
hanh ena Cong ty.

Céc Thanh vwn HBQT chua c6 ké hoach nhiin thit lao nén dén hién tai, thit lao ctia Thanh
vién HDQT, BK.S van chua duge trinh DHDCD,

Nhin chung 1‘ 4t ca céic Thanh vién HDQT déu 6 tinh trach nhiém cao dbi voi hoat dﬁng
ctia Cong ty, moi van.dé cia Cong ty déu duge thao ndn cdng khai; minh bach va ¢6 sy don;,
thuén cao.

Trén ddy Ia Bio cdo danh gia cia Thanh vién HDQT doc lap./.

Ngwdi Bio cdo
Thanh vién HDQT dgc lip

Lun



CONG TY CP PIA OC PA LAT (DLR)
DLR Dia chi : 25 Trin Phi — Phuwong Xuin Huwong Pa Lat — Lam Dong
Dién thoai : 0263.3822243 Fax: 02633.821433
Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

REAL ESTATE

Sb: 44/BC-DLR Lam Péng, ngay 05 thdng 6 ndm 2026
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2025 VA
KE HOACH SXKD NAM 2026

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Diéu I¢ t6 chite va hoat dong ciia Cong ty CP Pja éc Pa Lat néim 2025;

- Can cir Nghi quyét s6 04/NQ/HPQT-DLR ngay 14/4/2026 ciia Hoi dong Quadn tri
Céng ty CP Dia 6c Da Lat vé Thong nhat thoi gian va dia diém 16 chirc PHPCPH
Thuong nién 2026.

Ban Téng gidm dbc Cong ty CP Dia 6¢ Da Lat bao cao Dai hoi cd dong Thuong
nién nim 2026 vé tinh hinh hoat dong, két qua SXKD nam 2025 va phuong huéng, ké
hoach SXKD ndm 2026 cua Cong ty nhu sau:

1. Tinh hinh hoat déng, két qua SXKD niim 2025:

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat ndm 2025 ciia Cong ty v6i doanh thu thuc
hién 32,6 ty ddng, loi nhudn trude thué dat 21 ty ddng, vugt 971% ké hoach vé loi nhuén.
Vén chi s& hitu tir mire 4m -6,039 ty dong nim 2024 da tang 1én 14,8 ty nam 2025. Pay la
mét trong nhitng diém sang nbi bat, mot thay ddi dang ké sau nhiéu nam bi 4m vén chi s

hiru.

Tong tai sén tang 33%, chi yéu do Tai san ngén han, luu chuyén tién thudn duong,
tinh thanh khoan ctia Céng ty dang cai thién ro rét. Dic biét, viéc thay dbi tdng tai san,
trong do, c6 su tang trudng tai san ngén han, chuyén dich co céu no tir ngén han sang trung
dai han theo diing ban chét ng 1am thay dbi ti 1¢ thanh toan hién hanh, dua Cong ty thoat
khoi canh bao anh hudng dén su hoat dong lién tuc ctia DLR.

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu trong nam tai chinh hoan thanh theo ding
chi tiéu ké hoach, cho thdy hoat dong kinh doanh cét 16i dang bam sat so v6i thuc tién cia
Céng ty. Doanh thu phét sinh chu yéu tir hoat dong cho thué, khai thac tai san, quan ly chat
ché cac khoan cho thué trong nam.

Doanh thu tai chinh ting truéng manh 17.634%, tir 114 triéu déng trong nim 2024
1én 20,217 ty dong trong nam 2025. Day chinh 1a nguyén nhéan chinh giip Loi nhuén trudce
thué tang trudng 101%. Trong nim, DLR d4 thanh cong thu hdi vén tir Céng ty con la
Céng ty TNHH MTV Bia éc Bao Loc, gép phan lam trong sach, lanh manh mét phin tmh

hinh tai chinh Cong ty.
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Hoat d6ng san xuat kinh doanh vét liu xay dung trong nam chu yéu & mang khai
thdc M6 dé tai Phuong Langbiang - Da Lat, tinh Lam Déng, tuy nhién thue hién chit truong
chung ciia UBND tinh L4m Déng vé tam dirng khai thic cdc mé trong ndi d6 thanh phé
ba Lat cii. Do d6, doanh thu thyc hién trong nam Ia 1,29 ty df”)ng/ ké hoach dé ra 25ty
déng, trong tng dat 51% ké hoach.

Hoat déng cho thué nha, bat dong san dat 10,9 ty ddng doanh thu, tuong tng dat
95% ké hoach dé ra trong nam. Viéc cho thué cac bt dong san chua duoc hiéu qua do bién
dong chung ciia thi trudong, nguoi thué, anh hudng mua bio, sat 14, anh hudng céc yéu th
du lich thoi vy, trong d6 dic biét 1 cac yéu ciu vé bio tdn canh quan, bao tén céc biét thu
Bl....

Trong ndm cong ty d4 thanh cong trong viée didu chinh ting gia thué mot sb hop
ddng cii da cho thué trude day, thu hdi cong no ctia khach hang ton dong, tuy nhién ciing
c6 mot s6 khach hang thué con no dong, can quyét liét, diy manh cong téc thu hdi cong no
trong thdi gian téi. R T T A DA BN RIS S 85 i '

Trong linh vuc dau tur du 4n, Cong ty dang tich cuc hoan thién cic co s& phép ly,
lam viée véi cac co quan chirc ning dé duoc tiép nhan va trién khai cac buéc tiép theo dé
thuc hién dau tu cac du an do cong ty lam chu du tu.

Cong ty da trinh hd so va thuc hién céc bude dé droc UBCK nha nuéde chép thuan
hd so chao ban ¢b phiéu riéng I¢ theo Nghi quyét ciia DHPCD Bét thuong nam 2025, Tuy
nhién, xét the“iy diéu kién thuc hién chua phit hop véi thure té nén Hoi df")ng quan tri quyét
dinh tam dimg. Ban diéu hanh s& hoan thién hé so, dé xudt phuong 4n pht hop & HDQT
trinh DHDCD Thuong nién nim 2026 phuong én phét hanh c6 phiéu méi phtt hop véi nhu
cdu hoat dong san xuét kinh doanh hién tai cia Cong ty.

Cong ty TNHH MTV Xay dung Pia ¢ Pa Lat tap trung vao quan ly, khai thac vin
phong cho thué, tinh hinh tai chinh dang dan cai thién. Doanh thu hoat dong dat 1,04 ty
df)ng, tang 203 triéu so vdi nim 2024, lgi nhuan truée thué dat 572 triéu df")ng, tdng 880
triéu so v&i ndm 2024, Trong nim da cau tric Cong ty moét cach triét dé, sép xép, td chure
lai hoat dong cho phu hop trong thoi gian téi.

2. Dinh huéng, ké hoach SXKD trong nim 2026:

Trong nam 2026, tiép tuc cling cd, xay dung phat trién thuong hiéu DLR tré thanh
mot thuong hiéu manh tai tinh Lam Ddng trong linh vire phét trién du 4n Bét dong san.
Théng qua cac hoat dong truyén thong, quang bé thuong hiéu trén cac phuong tién truyén
théng, Website, cac hoat dong tai trg thuong mai. ..

Quén ly hiéu qua, khai thac tdt quy nha, dit cia cong,ty dang quén ly. Tiép tuc thuc
hién céc bién phap thu hdi dut diém cac cong ng con ton ciong. Hoan thién viéc gia han
thoi gian thué dét ciia co s nha dat da hét han, Xay dung, dé xudt HDQT phuong 4n diu
tu, khai thic nhdm néng cao hiéu qua sir dung, t6i wu tai san ciia doanh nghiép.

Tich cyc, chu dong dé hoan thién hd so phép Iy, didu chinh chu trwong ciia Dy 4n
Khu dan cu dbi An Tén tai Phuong Cam Ly - Pa Lat, sém dua dy an vao trién khai trén
thuc dia trong nam 2026 theo céc quy dinh hién hanh, du kién téng mitc diu tu theo chu
truong méi 12 2.500 ty dong (Cé phu luc kém theo). Theo dé, Cong ty 1ap ké hoach ting
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vén diéu 18 bd sung thém 500 ty déng dé dam bao ngudn vén thue hién Dy 4n nay theo
dung quy dinh cia Luat kinh doanh Bat dong séan.

Ngoai ké hoach dau tu du 4n do DLR lam chu dau ti néu trén, ké hoach doanh thu
trong nam 2026 ctia céc linh vuc khéc 1a 16,8 ty dong, trong d6: Hoat dong cho thué nha,
kinh doanh bat dong san v6i ké hoach 1a 14,3 ty ddng, hoat dong cho thué nha may 13 1,55
ty déng, hoat dong tai chinh 12 1 tj ddng, loi nhuan truéce thué 14 6,8 ty ddng.

Phat trién Cong ty theo mé hinh ning dong, linh hoat, tap trung vao cac linh vuc ct
161, 6 1gi thé ctia doanh nghiép, khai thac dugc thé manh dic thu cia dia phuong, phu hop
v6i chinh sach kinh té vi mé. Nang cao quan tri doanh nghiép, sip xép té chirc bd may
quéan ly, nhim tao co ché tu chu, phat huy duoc thé manh, nang cao nang luc canh tranh
trén thi trudong. Chi dong sip xép lai Céng ty thanh vién, nhim lanh manh tinh hinh tai
chinh hop nhét, tiét kiém chi phi hoat dong.

Xay dung van hoa doanh nghiép, phdi hop ddi nhém giira cac phong ban, can bd
nhén vién cia Cong ty va cac Cong ty thanh vién, doan két hd tro nhau dé cung hoan thanh
nhiém vu ké hoach SXKD ciia Cong ty.

Pay 1a Béo céo bd sung chi tiét cho tai liéu hop Pai héi ¢6 dong thuong nién nim
2026 dé 1am rd chi tiét cac ni dung theo Té trinh sb 38/BC-DL ngay 20 thang 05 nim
2026. Viéc bd sung chi tiét nay khéng lam thay déi chuong trinh hop da cong bb.

Trén day 1a bao cdo ctia Ban Tong Giam déc kinh trinh Dai hoi./.
Trdn trong bdo cdo!

Noi nhin:

- PHDCD 2026;

- Pang website DLR;
- Luu Hé so Dai hoi.
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CONG TY CP PIA OC PALAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

S6: 07/TTr/HPQT-DLR Ldm Déng, ngay 20 thdng 5 nidm 2026

TO TRINH ]
V/v: “Théong qua Bdo cdo tai chinh nam 2025 di dwoc kiém todn
Cong ty CP Dia oc Da Lat”

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cdn ctt Ludit chimg khodn s6 54/2019/0H Quéc ngay 26/11/2019;

- Can cir Diéu 16 Té chite va hoat déng cua Cong ty CP Dia oc Pa Lat;

- Cdn cir Bdo cdo tai chinh nam 2025 da dwoc kiém todn ciia Céng ty CP Dia éc
Da Lat.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi ddng ¢ déng Thudng nién nam 2026 Béo co tii
chinh nam 2025 cia Céng ty CP Dia 6c Da Lat da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém
toan NVA. (Bdo cdo tai chinh dinh kém)

Béo céo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém toan bao gom:
- Béo céo ciia Ban Téng Giam déc;

- Béo c4o kiém toan doc lap;

- Bang can dbi ké toén;

- Bao cao két quéa hoat ddng kinh doanh;

- Baéo cao luu chuyén tién té;

- Thuyét minh B4o c4o tai chinh.

Céc ndi dung Béo cdo trén di dugc thé hién chi tiét trong Bao cdo tai chinh dugc giri
kém theo tai liéu DPHDCD Thuong nién nam 2026, dé khong mét nhiéu thoi gian, t6i xin béo
c4o tom tit vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty nam 2025 nhu sau:

Pon vi tinh: déng

Chi tiéu dat duoc Nam 2025

1. Doanh thu ban hing va cung cép dich vu 12.246.234.439
2. Gid vbn hang ban 4.263.759.954
3. Doanh thu hoat ddng tai chinh 20.217.207.753
4. Chi phi tai chinh 1.569.492.023

Trong do.: Chi phi ldi vay 1.569.492.023
5. Phén loi nhuén hoic 15 trong cdng ty lién doanh, lién két ' (255.649.653)
6. Chi phi quéan ly doanh nghiép 5.253.069.357
7. Thu nhép khac 1.486.040.174




8. Chi phi khac 864.539.492
9. Téng loi nhun ké toan trudce thué 21.742.971.887
10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 832.897.425
11. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 20.910.074.462
12. L (L6) co ban trén cb phiéu 4.647

Kinh trinh Pai hdi dong cd déng xem xét va thong qua./.

Noi nhén: TM.HOI PONG QUAN TRI
- DHDCD 2026; IT

- Ding website DLR;
- Luu Hb so Pai héi.




~ AUDIT AND ASSURANCE

CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Béo céo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
D3 duoce kiém toin

c B.K ™

CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA

Tru s& chinh: : .
Add :58 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TP. HCM

Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162 - (028) 3910 4880

Email :nva@nva.comvn  Web: www.nva.com.vn




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Pht, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong

MUC LUC

NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02-03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04— 05
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BA PUGC KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan hop nhéit 06 —07
Béo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét 08
Biéo cdo luu chuyén tién té hop nhat 09
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit 10-39



CONG TY CO PHAN BIA OC DA LAT i
Dija chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuin Hurong - Pa Lat, Tinh Lam Pong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong Ty Cd Phin Pja Oc Pi Lat (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ctia minh va Bdo cdo tai chinh hgp nhét cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Khai quat

Céng Ty Cb Phin Pja Oc P2 Lat dugc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nudc - Céng Ty Kinh Doanh
va Phét Trién Nha L4m Pdng theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cia Uy Ban Nhan Dén
Tinh L4m Po6ng.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan déu ngay 27/12/2007, dang ky thay
di 1an thir 06 ngay 15 théang 10 nim 2024 do S& K& Hoach va Pau Tu Tinh Lim Déng cap.

Hoat dong chinh clia Céng ty la: Kinh doanh bit déng san, cho thué nha 1am viéc, nha . Thi céng xay
1ip céc cong trinh: dén dung, giao thong thiy lgi, céng nghiép, cong trinh dién tir 35KV tré xudng,
cbng trinh ha ting k¥ thuit. San xuit kinh doanh vt liéu xdy dung, hang trang tri ndi thét, san pham bé
tong, kinh doanh vén tai hang. L4p quy hoach, tir van lap du 4n, tir vAn quan 1y dy 4 an, tr vén kiém dinh
- chét luong cong trinh'x4y dung: dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy lgi, ha tang k§y thuét. T vin
thiét ké, tr vin gidm sat cic cong trinh x4y dung: dan dung, cong nghiép, thiét ké quy hoach xdy dung
d6 thi va ndng thon. Lap hd so khao sat dia hinh va khai thac vat liéu x4y dung. Kinh doanh dich vu luu
trl, &n ubng, giai tri, dich vu 1 hanh, vin chuyén khach. Kinh doanh dich vu bét ddong san, san giao
dich bt dong san. Pao tao nghé cho cong nhin xdy dung.

Tru s chinh ciia Cong ty tai : 25 Trin Phii, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong, Viét Nam.
Cic sy kién sau ngay khoéa s0 ké toan lap bdo cdo tai chinh hop nhit

Ngay 16/01/2026, Hoi Déng Quan Tri d& théng qua nghi quyct s6 02/NQ/HPQT-DLR theo d6 théng
qua ndi dung diéu chinh phuong 4n chi tiét chao ban cb phiéu riéng 1é. Thoi gian dy kién phat hanh
trong Quy I nam 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha nuéc ¢6 chép thuin bang vin ban va

dang tai trén trang thong tin dién tir cia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viéc nhan duge dAy di hd so
ding ky chao ban cb phiéu riéng 1é.

Ngoai ra, khéng c6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop
nhat doi hoéi dugce diéu chinh hay cdng bb trén Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Hdi ddng Quan tri, Ban Téng Giim dbc va Ban kiém soat trong nim va dén ngay lap bio cio nay
nhur sau :

Héi ddng Quan tri

Ong Pinh Thanh Tam Chu tich

Ong Nguyén Hing Thanh vién T ngay 14/11/2025
Ong Pham Van Duong Thanh vién Pén ngay 09/10/2025
Ong Nguy&n Hiru Quéc Thanh vién

Ong Lé Pinh Chi Linh Thanh vién Dén ngay 30/09/2025
Ong Luu Thity Duong Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc va Ké Toan Truing

Ong Huynh Pirc Hing Tbng Giam dbc

Ong Pham Vian Duong Phé Tong gidm dbe

Ong L& Viét Luu K& toan trudng Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thi Hoa Ké toan trudng Pén ngay 01/10/2025
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuan Hmmg Pa Lat, Tinh L4m Péng
Bio cdo ciia Ban Tong Giam déc (tlep theo)

A -
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Kim Ctic Trudng ban
Ba Dinh Thi Tudng Vy Thanh vién
Ong Tran Van Vinh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit trong nim va dén ngay lip bio cdo nay

Ong Huynh Pirc Hing Téng Giam déc

Kiém toan vién

Céong ty TNHH Kiém toin NVA d thuc hién kidm todn Bio céo tai chinh hop nhét nam 2025 cho
Cong ty.

Cong b trich nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc ddi véi bao cdo tai chinh hgp nhit

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhét phan dnh trung
thyc, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhit va tinh hinh hru chuyen tidn t&
hop nhét cua Cong ty trong nim. Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam dbc
Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cau sau:

»  Luya chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mét cach nhét quén;

*  Puaracic dinh gid va du doan hop 1y va than trong;

= Lap va trinh bay cdc bao céo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thi cic chuén muc ké todn, ché do
ké todn va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lgp cdc bao cdo tai chinh hop nhat dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop

1hAr ~ .
um“c thé cho .L-..uc Cong "} s& ti “I_" fuc "‘""” ’*“"‘”’ kinh doanh

= Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhim han ché rai ro ¢6 sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc lwu gif dé phan énh tinh hinh tai chinh
cta Cong ty, v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bt ctr thoi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh
hop nhit tuén thit céc quy dinh hién hanh ciia Nha nude. Ddng thdi c6 trach nhiém trong viéc bao dam
an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cic hanh vi
gian 1dn va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty phé chufn va cam két rang Bdo cdo tai chinh hop nhét dinh k&m di phan
anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhit ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyén tién t& hop nhit cho nam tai chinh
két thiic cling ngay, phu hop véi chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tudn tha cac quy dinh hién
hanh c¢6 lién quan.

eritBan Tong Giam doc
1 ’Jq‘,

Lam Dong, Ngay 26 thang 03 nam 2026
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Cé)NG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

S6 196 Vi Téng Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM Web : WWW.NVa.Com.vn

AUDIT AND ASSURANCE

S : 08.12.2.2/25/BCTC/NVA"

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy ¢ dong, Hji dong Quin trj va Ban Téng Giam dbc
Cong Ty C6 Phan Pia Oc Pa Lat

Chung ti da kiém toén bao céo tai chinh hop nhit kém theo cua Cong Ty Cb Phén Pja Oc Pa Lat,
duoc 1ap ngay 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Béng cén ddi ké toan  hop nhét tai ngay
31/12/2025, B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, Béo cdo Iuu chuyen tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat.

N

o
S Kk

Tréach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai
chinh.hgp nhét ctia Cong ty theo chufn murc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phéap 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao
céo tai chinh hop nhét khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhim 1an.

*

i

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh hgp nhit dya trén két qui cia cude
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cdc chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cdu chung t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh_ vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bio céo tai chinh hop nhét cia
Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kiém todn vé cac sb
ligu va thuyét minh trén bao c4o tai chinh hop nhét. Céc thi tuc klérn toan dwoc luya chon dua trén xét
dodn cia kiém toan vién, bao gbm d4nh gia rii ro 6 sai st trong yeu trong béo céo tai chinh hgp nhét
do gian 1an hoic nham Ian. Khi thuc hién d4nh gia c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cao tai chinh hop nht trung thuc, hop 1y
nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phi hgp vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gia
tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cua céc udce tinh ké toan ciia Ban
Tong Giam dbc ciing nhu danh gia vigc trinh bay tong thé bao céo tai chinh hgp nhét.

Chuing tdi tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching toi da thu thap duge 12 ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ctia chiing t6i.

2 R Y <A - . ~
Co s ciia y kien kiém todn ngoai trir

Dén thoi diém phét hanh béo céo nay, khoan ng phai tra ngudi ban chwa duge ddi chiéu va xac nhén
dly du véi sb tién 8.517.488.904 VND chiém 100% n¢ phai tra ngudi ban tai thai diém 31 thang 12
nam 2025. Ngoai ra, khoan phai tra ngén han khéc véi sb tién: 3.507.624.945 VND chiém 12% ng phai
tra khéc 1a khoan phai tra cac ddi thi céng cong trinh va phai tra khéc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
cling chwa dugc dbi chiéu va xdc nhan diy du. Véi nhimg tai liéu hién c6 ctia Cong ty, chiing t6i khéng
thé thu thap dugc bing chimg kiém toan thay thé khac dé xac dinh tinh hién hiru, chinh xdc va ddy da
ciia cac khoan ng phai tra nay. Do d6, chang t6i khéng thé xac dinh cac diéu chinh can thiét déi véi sb
du khoan ng phai tra nay tai ngay 31 thang 12 nim 2025 hay khéng, ciing nhu céc anh hudng c6 lién
quan dén céc chi tidu khéc ciia Bang c4n d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh két
thic ciing ngay.



Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cua ching t6i, ngoai trir anh hudng cia van dé néu tai doan “Co s cia ¥ kién kiém toén
ngoai trir”, bdo céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong Ty Cb Phin bia Oc Da Lat tai ngay 31/12/2025, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh hru chuyen tidn té hop nhét cho nam tai chinh két thic
clng ngay, phit hop véi chudn muc ké toén, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Cong Ty TNHH Klem Toan NVA X
dng Giam dbc Kiém todn vién

pe—"  Tim

ng Nga Nguyén Hong Nga
DKHN Kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 giay CNDKHN Kiém todn: 1266-2023-152-1
Thanh phé Hb Chi Minh, Ngay 26 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH
BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
Don vi tinh: VND
TAI SAN M,(ﬁ Thflyét Cubi nim Piu nim
s0 minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.294.770.607 22.585.844.703
L. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 | V.1 7.617.058.765 3.453.334.867
1. Tién 111 1.608.877.765 3.445.153.867
2. Céc khoan tuong duong tién 112 6.008.181.000 8.181.000
I1. PAu tir tai chinh ngin han 120 4.200.000.000 .
1. PAu tr ndm gitr dén ngay déo han 123 | V2 4.200.000.000 -
IIL. Cic khoan phai thu ngin han 130 12.538.375.622 1.081.023.624
JI1. Phai thu ngfin han ctia khach hang 131 V3 7.275.775.896 9.107.467.428
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 V4 3.870.694.719 8.607.352.480
3. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 10.135.582.256 1.520.818.874
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137| V6 (8.743.677.249) (18.154.615.158)
IV. Hang ton kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang ton kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Tai sin ngéin han khic 150 18.611.427 831.541.350
1. Chi ph tré truéc ngén han 151 V.8 18.472.517
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 - 515.653.036
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 153 | V.14 138.910 315.888.314
B. TAI SAN DAI HAN 200 26.332.705.733 29.198.914.651
I. Ciic khoan phii thu dai han 210 3.000.000- 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
IL. Tai sin cd dinh 220 11.496.729.399 13.419.828.143
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 21| V9 7.972.200.723 9.785.157.959
- Nguyén gid 222 27.412.104.773 32.035.421.811
- Gié tri hao mon luy ké 223 (19.439.904.050) (22.250.263.852)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 | V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gié tri hao mon luy ké 229 (2.014.364.183) (1.904.222.675)
IT1. Bt djng sin diu tu 230 | V.1 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gia 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. PAu tu tai chinh dai han 250 12.143.056 267.792.709
1. Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.12 12.143.056 267.792.709
2. Du phong d4u tu tai chinh dai han 254 - -
VI. Tai sin dai han khic 260 326.211.314 185.561.315
1. Chi phi tra trude dai han 261 | V.8 326.211.314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.627.476.340 51.784.759.354




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuén Hwong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH
Bing cin d6i ké toin hop nhit (tiép theo)

Pon vi tinh: VND

Ma | Thuyét £ 3 &
NGUON VON & | miah Sonm Diu nim
C. NQ PHAI TRA 300 53,756.807.250 57.824.164.726
1. N¢ ngén han 310 25.014.453.688 55.415.814.326
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 | V.13 8.517.488.904 13.321.394.111
2. Ngudi mua tra tién truée ngan han 312 1.416.688.605 1.416.688.605
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha muréc 313 | V.14 586.316.254 437.938.117
4. Phai tra ngudi lao dong 314 72.277.401 157.713.474
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.15 3.450.238.445 2.812.602.641
6. Doanh thu chira thuc hién ngén han 318 | V.16 1.656.817.687 2.108.207.461
7 Phai tra ngén han khac 319°| V.17 4.032.606.784 30.830.545.917
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.18 5.282.019.608 4.330.724.000
I1. No dai han 330 28.742.353.562 2.408.350.400
1. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 | V.16 1.615.667.200
2. Phai tra dai han khéc 337 | V.17 26.286.685.562 1.288.350.000
3. Vay va no thug tai chinh dai han 338 | V.18 840.000.800 1.120.000.400
D. VON CHU SO HUU 400 14.870.669.090 (6.039.405.372)
1. Von chu s¢ hiru 410 | V.19 14.870.669.090 (6.039.405.372)
1. Vén gbp ctia chit s& hiru 411 45.000.000.000 45.000.000.000
-Co phfé:u DPhé théng ¢6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- Co phiéu vu dai 411b - =
2. Thing dur v6n cb phéin 412 3.847.215.361, 3.847.215.361
3. Quy dau tr phét trién 418 2.948.997.070 3.051.644.479
4.Quy khéc thudc vén chi s& hiru 420 303.715.085 336.605.657
5. Loi nhuin sau thué chua phan phéi 421 (37.229.258.426) (58.274.870.869)
- LNST chiwea phdn phdi lity ké dén cuéi ky truée | 421a (58.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 21.045.612.443 10.672.776.840
TONG CONG NGUON VON 440 68.627.476.340 51.784.759.354

Lam Pdng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Ngudi Fp biéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma | Thuyét Nim nay Nim truoe
50 minh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 V1.1 12.246.234.439 12.254.955.800
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 | VI1 12.246.234.439 12.254.955.800
4. Gia von hang ban 11 V1.2 4.263.759.954 6.593.693.375
5. Loi nhufn gdp vé bin hang va cung cip dich vua | 20 7.982.474.485 5.661.262.425
6. Doanh thu hoat dong tai chinh ' 21 VI3 20.217.207.753 114.583.743
7. Chi phi tai chinh 22 | V14 1.569.492.023 4.633.373.874

Trong dé: Chi phi lai vay 23 1.569.492.023 4.633.373.874
8. Phin loi nhuin hozc 15 trong cong ty lién doanh, lién
” 24 (255.649.653) 70.128.811
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL5 5.253.069.357 8.895.731.092
11. Loi nhuan thuan tir hoat d¢ng kinh doanh 30 21.121.471.205 (7.683.129.987
12. Thu nhép khac 31 V16 1.486.040.174 19.834.177.407
13. Chi phi khac 32 V1.7 864.539.492 1.346.527.804
14. Loi nhuin khac 40 621.500.682 18.487.649.603
15. Téng lgi nhudn ké toan trude thué 50 21.742.971.887 10.804.519.616
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI8 832.897.425 131.742.776
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . -
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 20.910.074.462 |  10.672.776.840
18.1 Loi nhudn sau thué cua céng ty me 61 20.910.074.462 10.672.776.840
18.2. Loi nhudn sau thué ciia c6 dong khéng kiém sodt 62 2 =
19. Lai (L) co ban trén cb phiéu 70 | VL9 4.647 2.372
20. Lai (L3) suy giam trén cb phiéu 71 | VIS 4.647 o Gy

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Ngudi ldp bicu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng

|

BAO CAOQ TAI CHINH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
NAM 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma so Niam nay Nam truéc
1. Luu chuyén tidn tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhufn truée thué 01 21.742.971.887 10.804.519.616
2. Piéu chinh cic khoin '
- Khéu hao tai san c6 dinh 02 2.425.367.982 2.599.247.249
- Céc khoan dy phong 03 229.239.655 (153.722.931)
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (21.448.643.965) (1.423.236.984)
- Chi phi di vay 06 1.569.492.023 4.633.373.874
3.‘ Loi nhujn tir hoat dong kinh doanh truéc nhirng thay ddi| 08 . 4518427582 16.460.180.824
von luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (162.703.505) 1.231.932.845
- Tang, giam hang ton kho _ 10 (700.779.931) 849.332.931
- Tang, giam cac khoan phai tra (khoéng ké 13i vay phai tra,
gt ni,ﬁilphéi 265) P (diong YP . 205.672.377 (8.034.025.410)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién 13i vay di tra 13 (132.931.936) (5.293.746.669)
- Thué thu nhip doanh nghiép 43 ndp 14 (131.742.776) .
Liru chuyén tién thuan tic hoat kinh doanh 20 3.436.819.295 5.744.315.452
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tr
1.Tién chi é mua sim, xiy dung TSCP va cac TSDH khac 21 (390.909.091) (2.120.847.273)
2.Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cic TSDH khéc 22 1.942.631.313 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac 23 (4.200.000.000) -
4. Tién thu hdi diu tu, gop vén vao don vi khac 26 2.000.000.000
5.Tién thu l3i cho vay, cd tic va lgi nhuan duoc chia 27 153.161.973 114.583.743
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng dau tw 30 (495.115.805) (540.209.995)
II1. Laru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1.Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 5.006.020.008 4.900.000.000
2.Tién chi tra ng gbc vay 34 (3.783.999.600) (8.606.397.112)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh 40 1.222.020.408 (3.706.397.112)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 4.163.723.898 1.497.708.345
Tién vi twong dwong tién ton diu ky 60 3.453.334.867 1.955.626.522
Tién va twong dwong tién tdn cudi ky 70 7.617.058.765 3.453.334.867

Lam Pdng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Nguoi ldp bién
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Tran Phi, Phudmg Xuin I—Iu'ong Pa Lat, Tinh Lam Doug
BAO CAQ TAI CHINH HOQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Nim 2025

I.  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thitc s& hitu von
Cong Ty Cb Phin Pia Oc D2 Lat dugc chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nudc - Céng Ty Kinh
Doanh vi Phit Trién Nha Lam Déng theo Quyét dinh s6 3747/QDP-UB ngay 19/12/2006 cia Uy
Ban Nhin Dén Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 5800000142 dang ky 14n dAu ngay 27/12/2007, dang ky A
thay d6i 14n thit 06 ngay 15 thang 10 nim 2024 do S& Ké Hoach va Pau Tu Tinh Lam Déng cép. ,7’.»;‘
Tru s& chinh ciia Cong ty tai : 25 Tran Phi, Phudng Xuén Hucrng Da Lat, Tinh Lam Pdng, Viét ' :j (
Nam. 2
*

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 12 : Kinh doanh bét dong san, San xuét kinh doanh vét lidu xay
dung. Thi cong x4y 1ap céc cong trinh.

3. Nganh nght kinh doanh
Hoat dong chinh cta Cong ty la: Kinh doanh b4t déng san, San xuét kinh doanh vét lién x4y dung.
Thi cbng x4y lap céc cong trinh.

4.  Chu k¥ san xuat, kinh doanh théng thwong
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 12 kinh doanh bét dong san, San xuit kinh doanh vt liéu
xay d\,’mg nén chu ky san xuat kinh doanh ctia Céng ty 1a chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thuc té.

5. Chu tric doanh nghigp
S6 huong nhén vién ciia Cong ty vao ngay 31/12/2025 1a: 10 ngudi (tai ngay 3i/12/2024 1a 10
ngudi).
Tong sb cac Cong ty con: 1
S luong Cong ty con duge hop nhiét: 1

Sé.Juong Cong ty con khéng duge hop nhét: 0
Danh sich cic cong ty con dugc hgp nhat theo phuong phép gid gbe nhu sau:

Ty1és6  T¥ I¢ bidu

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Vén diéu 1¢ ) £
: hiru quyét

Cong Ty TNHH Xéy dung, ban budn vit ligu, 4.000.000.000 VND  100% 100%

MTV Xay Dung thiét bj 1ap dat khéc trong xay

Pia Oc Pa Lat dung, gidm sat cong trinh, thiét

ké cong trinh

Céng ty lién két dugc hop nhiét theo phuong phip von chit s¢ hiru:
Ty 1ésé¢  Tv 1€ biéu

~ A “n ~ . A - A A
Egtn Cong ty lién Nganh hoat dfng Von diéu 18 b quyét
Céng Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gidm sat cong ~ 1.200.000.000 VND 29% 29%
Van Xay Dung Pia  trinh xdy dung. Thiét ke, qui
Oc Da Lat hoach.
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CONG TY CO PHAN PJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAOQ TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6.

1I.

ol
.

Tuyén bd vé khi ning so sinh thong tin trén bso cdo tai chinh hop nhit

Trong nam cdng ty khong c6 thay ddi vé chinh sach ké todn so v&i nim trude nén khdng cé anh
hudng dén kha ning so sanh cia cic thong tin trén bdo cdo tai chinh hop nhit.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nim tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 12 dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toin ap dung

Cong ty 4p dung Ché 'd6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200”) hudng din ché do ké toan cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay

22/12/2014 va Thong tur 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc stia d6i bd sung Thong tr sb
200/2014/TT-BTC do B% tai chinh ban han.

Tuyén bé v& viéc tudn thii Chuin muc ké toin va Ché dj ké toan
Céng ty da &p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc vin ban hudng din Chuin muc di

ban hanh. Céc bao céo tai chinh hgp nhat dugc lap va trinh bay theo dimg moi quy dinh ctia timg
chun mue, théng tir huéng din thuc hién chudn muc va Ché db ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE 1OAN AP DYNG

Co s& lap bdo cio tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién d6 duoc l4p trén co s& dbn tich (trr cdc thong tin lién quan
dén céc ludng tién).

Bao c4o tai chinh hop nhét bao gom béo céo tai chinh cia cong ty me va cac cong ty con. Cong ty
con 12 don vi do Céng ty me kiém soat. Su kiém soat ton tai khi Cong ty me cd quyén chi pth cac
chinh séch tai chinh va hoat dong ciia mét don vi dé thu ducc 101 ich kinh té tir cic hoat déng nay.
Khi danh gia quyen kiém sodt c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu luc hay
s& duoc chuyén dbi. Két qua hoat déng kinh doanh cua céc cong ty con dugc mua lai hozc ban di
trong ndm dugc trinh bay trong bo co két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoac
cho dén ngiy ban khoan ddu tu & céng ty con do.

Trong truong hop chinh sach ké toan cla céng ty con khic vdi chinh sach ké toan 4p dung tai
Téng Cong ty thi bao cdo tai chinh cua cong ty con s& duge diéu chinh thich hop trwdc khi sir
dung cho viéc hop nhét béo cdo.

Sé du cac tai khoan trong bang cén d6i ké toan giira cac cong ty trong cling tip doan, cic giao dich
ndi b, cic khoan 13i ndi bd chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir khi Iap bao
c4o tai chinh hop nhit gitta nién d6. Cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
ciing duoc loai trix khi chi phi tao nén khoén 16 d6 khéng thé thu hdi dugc.

Lcn ich cia cd dong thiéu s6 thé hién phan loi nhudn va tai san thuén cia céng ty con khdng
nam gitr boi cdc ¢b dong cla cong ty me va duoc trinh bay & khoan muc riéng trén Béo cdo két
quéa hoat dong kinh doanh hgp nhat gitia nién d9 va Bang can dm ké toén hop nhat gma nién
dé. Loi ich cua ) dong thidu s bao gom gia tr: cac lgi ich cua ch déng thiéu sé tai ngay hop
nhét kinh doanh ban ddu va phén loi ich cia cd dong thiéu s6 trong bién déng caa von chi s&
hiru ké tir ngay hop. nhét kinh doanh. Céc khoan 16 twong tmg vdi phan vén cia cd dong thidu
sb vugt qua phén vén cia ho trong vbn chit s¢ hiru cua cong ty con dugc tinh giam vao phan

|r_1' ich ecna ':‘Jn(n 1 ?7':‘:':1TU déno IIILU g. coOn L,r VI TAT g bubc vi cd kha “"‘"!"'"‘U 52‘.’}
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Pdng |

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

2. Hop nhit kinh doanh

Viéc hop nhét kinh doanh duoc ké toan theo phucmg phép mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gia tri hop 1y tai ngay dién ra trao doi clia cac tai san dem trao dbi, cac khoan ng phai
tra d4 phat sinh hodc da thira nhan va céc céng cu v6n do Tap doan phat hanh dé dbi lay quyén
kiém soat bén bi mua cdng véi cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh.
Tai sin d4 mua, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugc va nhimg khoin ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh léch giita gid phi hop nhét kinh doanh vé6i phén s hitu ciia bén mua Céng ty trong gia
tri hop 1y thudn clia tai sin, ng phai tra c6 thé xic dinh duge va cic khoan ng tiém tang di ghi
phén ciia bén bj mua tai ngay mua duge ghi nhén 14 lgi thé thucmg mai. Néu gia tri hop nhét
kinh doanh thap hon gi4 tri hop 1y thuln cla tai san, ng phai tra cé thé xac dinh duoc va céc
khoan no tidm tang da ghi nhan ciia bén bj mua, phan chénh léch duge ghi nhén vao két qua

[T

hoat dong kinh doanh trong ky phét sinh nghiép vu mua. ‘1

3. Cicloai ty gia héi doi 4p dung trong ké toan A
Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t€ dugc quy dbi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. >

Sé du cac khoan muc tién té ¢ gdc ngoai té tai thoi diém cudi ky dugc qui d6i theo ty gia tai ngay -

" 5

nay. Z

Ty gia sir dung dé qui déi céc giao dich phét sinh bang ngoai té 12 ty gid glao dich thuc é tai thai
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thuc té @bi véi cac giao dich bang ngoai & duge xac
dinh nhu sau:

- Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai t€ (hop dong mua ban ngoal 1€ glao ngay, hop dong
ky han, hop dbng fwong la1, hop Gong quyen chon, hop Gong noan Qoij: Ty gia ky ket ioug hop
dbng mua, ban ngoai té gitta Coéng ty va ngin hang.

- Trudng hop hop ddng khéng quy dinh cu thé ty gia thanh toén:

+ Pbi véi no phai thu: Ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi doanh ngh;ep chi dinh khach
héang thanh toén tai thdi diém giao dich phat sinh.

+ Pbi v0i ng phai tra: Ty gia ban cua ngén hang thuong mai noi doanh nghiép du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Dbi v6i cac giao dich mua sim tai san hoic cac khoan chi phi dugc thanh toén ngay bing ngoai
té (khong qua céc tai khoan phai trd) 1 ty gid mua cla ngan hang thuong mai noi doanh nghiép
thuc hi&n thanh toan.

Ty gid sir dung d€ dénh gié lai s6 dir cac khoan muc c6 gbc ngoai € tai thoi diém cubi ky duoc xac
dinh theo nguyén tic sau:

+ Pbi véi cac khoan ngoai té gl ngn hang: Ty gia mua ciia ngdn hang noi doanh nghiép mé tai
khoan ngoai t&.

+ Pbi véi cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té dugc phan loai 12 tai san khac: Ty gid mua ngoai
t¢ ciia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén co giao dich tai thai diém lap Bao
c4o tai chinh hgp nhat.

Chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong nam tir cic giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh l&ch ty gia do danh gia lai sé du cac
khoan muc tién té tai thiri diém cudi nam sau khi dugc b trir chénh 1éch tang v&i chénh léch giam
duoc hach toan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

4. Nguyén tic ghi nhén cic khoan titn va céc khoan twong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tlen gm ngan hang khéng ky han, vang tlen té sir dung vai cac chirc
nang cat trir gis tri khong bao gdm céc loai ving duoc phin loai 13 ha ing ton Jkho st dung véi muc

dich 12 nguyén Vit liéu dé san xuft sén pham hoic hang hoa dé bén.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

b)

d)

Céc khoan tuong duong tién 12 E:éc khoan d@u tu ngén han c6 thdi ban thu hoi hodc ddo han khéng
qué 3 théng keé tir ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lugng tién xac dinh cling nhu khong
¢6 nhiéu i ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khoin dAu tur tai chinh

Chimg khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 1a céc khoan chimg khoén (cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thj trudng
chimg khoan...) dugc Céng ty nam gilf véi muc dich kinh doanh. Chiing khoén kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhén tir ngay Cong ty c6 quyen s& hifu va duge xéc dinh gié tri ban dau theo gié tri
hop 1y clia céc khozn thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén
giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 14p 12 phan gid tri bi tdn that ¢6 thé xay ra khi

z ’ r

¢ bang chimg chéc chan cho thay gid tri thi trudmg cua cac loai chimg khoan dang ném gift vi

... muc dich kinh doanh bi giam so v6i gid trj ghi s0.

Céc khoan d&u tu nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tr nam giir dén ngay ddo han bao gbm cic khoan déu tr ma Céng ty c6 y dinh va
kha nang giit dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu nam giir dén ngay ddo han bao gom: cac khoan
tién gl ngan hang c6 k¥ han (bao gém ca céc loai tin phicu, k¥ phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu wu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mdt thoi diem nhat dinh trong twong lai va cac khoan dau
tu nam gift dén ngay déo han khac. :

Céc khoan d?@u tur nfm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhin bét dAu tir ngdy mua va dugc xac dinh
gis tri ban d&u theo gid mua va cic chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoin dau tu. Thu
nhp Iai tir céc khoén dAu tw ném giTr dén ngay ddo han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trurée khi Cong ty nam gilt duge
ghi giam trir vao gié goc tai thdi diém mua.

Du phong giam gid dau t ném giir dén ngay dao han dugc 14p trén co 50 ¢d bing chimg chéc chin
cho thidy mét phan hoic toan b khoan dau tu cé thé khong thu héi duoe, khoan'du phong duoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.
Pau tu vao cdng ty con, Céng ty lién doanh, lién Kkét

Khoan dau tir vio cong ty con duoc ké‘toén theo phuong phép gia gbe. Loi nhudn thudn dugc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngdy dau tu duoc ghi nhén vao Bdo cédo két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan duoc chia khdc (ngoai loi nhuan thuén) dugc coi 12 phan thu hoi cac khoan dau
tu va dugce ghi nhan 13 khoan giam trir gid goc déu tu.

Céng ty lién két 12 mét cong ty ma Céng ty c6 anh huéng déng ké nhung khéng phai 12 cong ty
con hay cong ty lién doanh cia Céng ty. Anh huong déng ké the hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra céc qpyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tr nhung khong co
anh huong vé mit kiém soat hoic déng kiém soat nhimg chinh séch nay.

Pau tir vao cbng cu von cia don vi khic

Piu fir vao cong cu vén cua don vi khéac phan 4nh cac khoan dau fr cong cu vbn nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hudng déng ke ddi vdi bén dugc dau tur.
Khoén diu t vao cong cu vén cac don vi khac duoc phan énh theo nguyén gia trir céc khoan du
phong giam gia dau tu.

Du phong giam gia déu fir vao cbng ty con, lién két va dau tu gép vbn vao don vi khéc

Du phong giam gid khoin diu tr dugc 1ap khi cé bing chimg chic chén cho théy sy suy giam gid
17j clia cac khoan dAu tu nay vao thdi diém két thuc ky ké todn 1ap béo cdo tai chinh hop nhét.

Chénh léch tang hoac giam dy phoig cac Knvan Gau tu duyd ghi ibgn vau chii phd tal chizh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay duoc ghi nhin 13 s hién c6 cia cac khodn cho vay theo khé udc gitra cic bén
nhung khéng dugce giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chimg Khoan.

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia gdc trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi céc khoan cho vay ciia Céng ty dugc trich lap theo cac quy dinh ké todn
hién hanh.

T Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu thwong mai va phai thu khic
Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gi trj ghi sb trir di cac khodn du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo
nguyén tac:
- Phai thu cta khach hang phén 4nh cdc khoén phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir

_ giao. dich bao gdm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau ty théc cho don vi khac.

- Phai thu khéc phén &nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dn giao
dich mua — ban.
Du phong no phai thu khé doi thé hién phén gi trj ciia céc khoan phéi thu ma Cong ty du kién tén
that c6 thé xay ra hoic khéng c6 kha ning thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Tang hodc - glam

s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vio chi phi quan 1y doanh nghiép trén béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh.

Céc khoan phai thu duge trinh bay ngén han, dai han cin cif theo ky han con lai ctia céc khoan
phai thu,

~% o~ s

.
<
z

8. Nguyén tic ghi nhéin hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhén theo gié thép hon giita gia gbe va gid tri thuin cé thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang ton kho dugc x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vét liéu, hang hoa: Bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan trug tiép khéc phat
sinh d& c6 duoc hang tdn kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

e Thanh phim: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhin céng truc tiép, chi phi san
xuit chung c6 lién quan dugc phin bd dua trén mtc d6 hoat dong binh thudng.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Bao g6m chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhén
cong truc tlep, chi phi san xuét chung.

G1a tri thuén c6 thé thuc hién dwgc 14 gia ban udc tinh cta hang tdn kho cudi ky trir di c4c khoan

chi phi udc tinh & hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy chiing.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quéin gia quyén va duge hach toan theo

phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gid hang tdn kho duoc lap cho timg mat hang tdn kho c6 gia gdc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dwoc. Déi véi dich vu cung cép do dang, viéc 1ap du phong giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton
kho cén phai trich 1dp tai ngay két thuc nam tai chinh duoc ghi nhén véao gia von hang ban.

9. Nguyén tic ghi nhén va khAu hao tai san ¢6 dinb hiru hinh, v6 hinh

Tai san cb dinh duoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon 1y Ké. Nguyén gié tai san cb dinh bao
gbm toan bd cic chi phi ma Doanh ng}uep phai bo ra @é c6 dugc tai san co dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoc
ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong k.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh 1Y, neuyén gié va gia tri hao mon liy ké duoc x6a sb va
14i, 16 phéat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong Ky.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuin Huong - P Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san dugc trich theo phuong phéap dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc udc tinh
nhu sau:
Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai sian

Nim nay Nim truoc
Nha cira vt kién triic 25-30 25-30
May moéc thiét bj 08 08
Phuong tién van tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan ly 05 05
Quyén sir dung dat 49-50 49-50

Nguyén gia tai san cb dinh va thoi gian khau hao duge xac dinh theo thdng tu sb 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 ctia B6 Tai chinh vé hudng din ché d6 quan Iy, sir dung va trich khéu hao
tai san cd dinh va cac quy dinh khdc.

~10. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dong san diu tu

BAt dong san diu tr 1a quyén str dung dét, nha, mot phc:m clia nha holc co s& ha ting thudce s& hiru
cta Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho
tang gid. Bat dong san dAu tr duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mén 1y ké. Nguyén gia cla
bét dong san dau tr 12 toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tri hop 1y cia céc khoan
dua ra dé trao dbi nhim c6 dugc bit dong san diu tu tinh dén thdi diém mua hodc xdy dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san ddu tir phat sinh sau ghi nhin ban dau duge ghi nhédn vao
chi phi, trir khi chz ph1 nay co kha ning chéc chén lam cho bat déng san dAu tw tao ra lgi ich kinh

" A 4 1 -y 1 mire Lzr* ABne "Hr(‘ d4nh oif ban F-’-' n thi ,-1-...,. ("1’“ "?r\r* net npﬁ m,_
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Khi bt dong san du tr duoc ban, nguyén gia va khéu hao lity ké dugc xéa sb va lai, 15 nao phét
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bAt dong san chii s& hitu sir dung hoic hang tén kho thanh bat d()ncr san dau tr chi
khi chi s& hiru chidm dirt sir dung tai san d6 va bat ddu cho bén khdc thué hoat dong hoic khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bét dong san déu tu sang bat dong san chu so hiu st
dung hay hang tdn kho chi khi chu s& hitu bt ddu sir dung t3i san nay hoic bat diu trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san diu tur sang bt dong san chu s¢ hitu sir dung hogc
hang t6n kho khéng 1am thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén
déi.

BAt déng san dau tu st dung d cho thué dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén
thoi gian hita dung ude tinh. Thai gian khiu hao cua bat déng san dau tu nhu sau:

Thoi gian khéu hao (nim)

Loai tai san

. Nim nay Nim trude
- Quyén sur dung dat 50 50
-Nha cira vat kién tric 25 25

11. Nguyén tic ghi nhin va vdn hod cdc khoén chi phi di vay
Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan truc tiép den viéc ddu tu xay dung hoic san xuat tai san d& dang duoc tinh vio
gid trj cua tai san do (dugc vén hod) khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc K€ toén
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay™.

Chi phi di vay lién quan tryc tlep den viée du tu x@y dung hozc san xuat tai san do dang dugc
tinh vao gxa tri clia tai san dé (duoc vén ho4), bao gom cac khoan l&i tién vay, phén bd cac khoan
chiét khdu hoic phu troi khi phat hanh trai phiéy, cac khoan chi phi phu phét sinh lién quan tdi
qua trinh 1am thu tuc vay.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Trin Phu, Phuéng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPéng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhin va phin bé chi phi tri trudc
Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam dugc ghi nhén 1a chi phi
tra trude ngén han va duoc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg k¥ hach toan
dugc cin cir vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thic phén bd
hop Iy. Chi phi trd truée duge phan b6 din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép
duong thing.

Nguyén tic ké todn hop dong hop tic kinh doanh

Cac khoan gop von lién doanh 12 thoa thuén trén co sg ky két hop dbng ma theo d6 Cong ty va cdc
bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co so déng kiém soat. Co s& dong kiém sodt dugc
hidu 13 viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién lhroc lién quan den cac chinh séch hoat déng
va tai chinh cta don vi lién doanh phai c6 sy dong thuin cia cc bén dong kiém soat.

Trong trudng hop mt cong ty thanh vién truc t:ep thyue hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kidm soat va bat ki khodn ng phéi tra phét sinh
chung phai ganh chiu ciing vdi céc bén gép von lién doanh khéc tir hoat ddng cia lién doanh dugc
hach toan vao bdo cdo tai chinh hop nhit cia Céng ty twong mg va dugc phan loai theo ban chét
ctia nghiép vu kinh té phat sinh. Cac khoan cong ng va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén
phan von gop trong phén tai sin ddng kiém soat dugc hach todn trén co s& dén tich. Céc khoan
thu nhép tir viéc ban hang hodc sir dung g phén san phdm dugc chia tir hoat dong cia lién doanh va
phén chi phi phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhén khi chéc chén khoan lgi ich kinh té c6 dugc
tir c&c giao dich nay dugc chuyén tdi hodc chuyén ra khéi Cong ty va cc khoan lgi ich kinh té

navr "'\ *‘-1 1B r'?urrw- b ¢ ﬁ ﬁvﬂ]"\ rv‘r\"’ r"‘r']'* (’T'::—u:v +37 n AT

Céc thoa thuin gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 1ap mdt co s& kinh doanh déc lép
trong @6 c6 cac bén tham gia gép vén lién doanh duge goi 14 co s& kinh doanh ddng kiém soat

Nguyén tic ghi nhin ng phii trd va chi phi phai tra

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho sb tién phai tra tromg tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cdc ude tinh

hop Iy vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban va phai tra khic dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra2 ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap vdi Cong ty, bao gdm ca cac khoan
phai tra khi nhép khau théng qua ngudi nhén ty théac.

- Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chwa di hd so, tai liéu ke
to4n va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi san Xuht
kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan dnh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhan vay vi ng thué tai chinh

Cong ty phai theo doi chi tiét ky han phai tra cta cac khoan vay, ng thué tai chinh. Céc khoan c6
théi gian tra ng hon 12 théang ké tir thoi diém lap Bao cao tai chinh hop nhét, ke todn trinh bay la
vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thing tiép theo ké tr thoi
diém két thiic k¥ ké toan 1ap Bao céo tai chinh hgp nhét trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngén
han @ c6 ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh béo cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

16.

17.

Dm vGi khoan no thué tai ch.mh téng s6 no thué phan 4nh vao bén Co cia tai khoan 341 la tbng sb
tién phai tra duoc tinh bing gid tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué tdi thiéu hozc gia tri hop
Iy ciia tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy dbi ra don vi tidn t& ké toan theo ty gia giao dich thuc t&
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai t8, bén No tai khoan 341 duoc quy ddi theo ty gid ghi s ké todn thuc
té dich danh cho timg d4i tugng;

- Khi 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, sé du cac khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai t& phai
dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh;

- Cac khoan chénh l&ch ty gia phét sinh tir viéc thanh todn va danh gié lai cubi k¥ khoan vay, ng
thué tai chinh bang ngoai t€ dugc hach todn vao doanh thu hoac chi phi hoat déng tai chinh.
Nguyén tic ghi nhan cic khoan du phong phii tra

Gié tri dugce ghi nhan cua mét khoan du phong phai tra la gid trj dugc ude tinh hop Iy nhét vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic ki ké toan.

Khoan chénh 1&ch giita sé d phong phai tra d4 1ap & ki ké todn trude chua sir dung hét 16n hon s&
du phong phai trd 14p & ky bdo cdo dugc hoan nhip g]:u giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khon chénh 1éch 16n hon cia khoan di phong phai tra vé bio hinh cong trinh xay lép duoc hoan
nhap vao thu nhap khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s& hitu
Von gop ciia chil s¢ hitu
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v Mhteste on il 1
Thing dur vén cé phin

Thang du vén cb phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch giita gid phat hanh va ménh gid cb phiéu
khi phat hanh 1an dau phat hanh b sung, chénh léch gifra gia tai phat hanh va gié tri s6 sdch cua
cb phlf:u quy va céu phan von cua trai phJeu chuyén do1 khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan
den viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phét hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang du von cd
phan

Vién khdc ciia chii s¢ hitu
Vén khéac duge hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, danh gid lai tai san va gia trj con lai

gira gia tri hop 1y cia cac tai san duoc téng, biéu, tai tro sau trir cac khoan thué phai ndp (néu c6)
lién quan d4n tai san nay.

Phin phoi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cé déng sau khi @4 trich lap cac
quy theo Diéu 1 clia Céng ty ciing nhir céc quy dinh clia phap Judt va da duoc Pai hoi Pong cd
dong phé duyét.

Viéc phén ph01 lgi nhuén cho ¢ ddng dugc can nhic den cac khoan muc phi tién té nam trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi cé the anh huong d@n Judng tién va kha ning chitra ¢b tic nhur 13i

do danh gi4 lai tai san mang di gop vén, 131 do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac céng cu tai
chinh va céc khoin muc phi tién t& khac

Cé tirc phai tra cho cac cb déng duoc ghi nhén 12 khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan hop
nhét ctia Céng ty sau khi c6 Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong thudmng nién hang nam, nghi
quyét Hoi dong quan tri va thong bdo chét quyén nhin cb tic cia Trung tAm hru ¥ chimg khoén
dugce xéc lap.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phu, Phuomg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

18.

Cidc quy khdc

Cac quy kbac duoc trich 14p va sir dung theo biu 18 clia Cong ty va Nth quyét ctia Dai héi déng
cb dong phé chuin hang nam. .

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhdn khi cong ty c6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
dugc mét cach chic chin. Doanh thu duge x4c dinh theo gié trj hop 1y cia cdc khoan da thu hodc
s& thu sau khi trir di cac khoan chiét khau thwrong mai, gidm gi4 hing ban va hang ban bi trd lai.
Céc diéu kién cu thé sau day ciing phai dugc dap img trude khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop dong xiy dung
Doanh thu hop ddng x4y dung dugc ude tinh mdt cach dang tin cay:
- Péi véi cac hop dbng xay dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién 6 ké hoach: Doanh

_thu va chi phi lién quan dén hogp dong dugc ghi nhan trong mg v6i phan cong viéc da hoan thanh

do Céng ty tu xéc dinh vao ngay két thtic ky ké toan.

- Déi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid tri khéi lugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong tng vdi phén cong viée
d3 hoan thanh dugc chi d4u tr xdc nhin va duoc phéan 4nh trén hoa don d lap.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hing héa, thinh phim dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc dicu kién sau:

- Pa chuyén giao phn 16n rii ro va loi ich gén lin v6i quyén s& hiru san phim, hang hoa cho
nguol mua;

- Cong ty khong con nam giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chan. Khi hop dﬁmg qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san phém, hang héa da mua theo nhiing didu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg

diéu kién cu thé d6 khéng con tén tai va ngudi mua khong duoc quyen tra lai san phim, hang héa
(trir trudng hop khach hang ¢ quycn tra lai hang hoa dudi hinh thirc dbi lai dé lay hang héa, dich

vu khéc);

- Cong ty di thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich béan hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat dpng cho thué tai san

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt thai
han cho thué, khoéng phu thudc vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh toan tién thué trong twong lai cia cac hop ddng thué hoat déng dugc theo ddi theo
thoi gian di thanh todn.
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich do6 dugc xac dinh mét cach
déng tin céy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo ket qua phin cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
cua giao dich cung cap dich vu duorc xac dinh khi thoa mén cédc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin. Khi hgp dong qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhiing diéu kién cu
thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khoéng duoc quyen tra lai dich vu.

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir g:ao dich cung cap d]Ch vu do

- Aac dinh dugc phan cOng viée Gé hoan thauh vao ngay kit thic nan 141 chinl;
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

bia chi: 25 Trin Phi, Phuomg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Pong
BAO CAOQ TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

Tién lai

Tién l&i dugc ghi nhan trén co s& don tich, duge xédc dinh trén s du cic tai khoan tién gii va Iai
suat thuc t€ ting ky.

Cé tirc va lgi nhugn dwge chia

Cb tic va lgi nhuﬁn duogce chia duge Cong ty ghi nhén khi duge quyén nhin cb tj&c hgéc loi nhuin
tir viéc gop von. Cb tirc duoc nhén bang co phiéu chi duoc theo dai s6 lugng c6 phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhén dugc.

Cdc khodn giam tric doanh thu

Khoan muyc nay ding dé phan 4nh céc k]_no:'m duge di?:u chinh gidm trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vu phat sinh trong nam, gébm: Chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang
ban bi tra lai. Tai khoan niy khéng phan 4nh cac khoan thué duge gidm trir vao doanh thu nhu
thué GTGT dau ra phai ndp tinh theo phwong phép truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang bén, hang bén bi tra lai phét sinh cling ky tiéu thu
san phdm, hang héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh;

- Trugmng hop san phém, héng hod, dich vu d3 tiéu thu tir cc nam truée, dén ki sau méi phat sinh
chiét khau thwong mai, giam gid hang ban hodc hang ban bi tra lai thi doanh nghiép duoc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: )

+ Néu san pham, hang hod, dich vu da tiéu thu tir céc nam trude, den ky sau phai giam gié, phai
chiét khau thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh truéc thoi diém phét hanh bao cdo tai chinh hop
nhat, k€ todn phai coi déy la mét sir kién can dieu chinh phat sinn sau ngay lap Bang can Goi ke
toan hop nhat va ghi giam doanh thu, trén bio cdo tai chinh hop nhét cia k¥ 14p bdo cdo (ndm
trudc).

+ Trudmg hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gid, phai chiét khéu thuong mai, bi tré lai
sau thoi diém phét hanh bao c4o tai chinh hop nhét thi doanh nghxep ghi giam cioanh thu cia ky
phét sinh (k¥ sau).

Nguyén tic ghi nhin gia vbn

Gia vbn hang ban dugc ghi nhan phit hop vdi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén téc
than trong.

Dbi véi chi phi nguyén vét liéu truc nép tiéu hao vurot mirc binh thudng, chi phi nhin céng, chi
phi san xuft chung khéng phan bé vao gi tri san pham nhép kho s& dugc hach toan ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trir cac khoan bdi thudmg, néu cd) ké ca khi san phém, hang héa chwa dugc
xac dinh 12 tiéu thu.

Khoan du phidng giam gid hang tdn kho dirgc tinh vao gia vbn hang bén trén co s 56 lugng hang
tdn kho va phan chénh léch giita gid tri thudn cé thé thuc hién dugc nho hon gia goc hang tbn kho.

Khi xdc dinh khéi lugng hang t6n kho bi giam gia cn phai trich l4p du phong ké todn phai loai
trir khbi luong hang tén kho dz ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc
khong thap hon gié tri ghi s6) nhimg chwa chuyén giao cho khach hang néu c6 bing chimg chic
chéin vé viéc khach hang s& khéng tir bo thuc hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi tai chinh

Phan anh nhimng khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hozc cac khoan 16
lién quan dén cac hoat déng déu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vbn, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 156 chuyén nhugng chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy
phong giam gia chimg khoén kinh doanh, du phong ton that dau tr vao don vi khac, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hdi dodi. .

Nguven tac ghl nhén chi phl ban hang, chi ph] quan I) doanh nghiép

: : phi thire 1; = = SERER ,:... o Baw aan mlidim. B 1
\.v))«l k"‘ PR WS o AJLA.\Ab r Aed (PSP PN P T VE O e t { i dd . S

cung cp dich vy, bao gbm céc ch1 ph1 chao hang, gidi thiéu san pham quang céo san pham,
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Tran Phuy, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pbng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Bin thuyét minh bio c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

22.

23.

24.

25.

hoa hong bén hang, chi phi bao hanh san pham, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan,

dong goi, van chuyén,...

Chi phi quén 1y doanh nghiép phan nh céc chi phi quéan ly chung cia doanh nghiép gbm céc chi
phi vé luong nhén vién bo phén quan ly doanh nghiép (tién lrong, tién céng, cic khoan phu
cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép ciia nhin vién
quin Iy doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao ddng, khiu hao TSCP dimg cho
quén ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan lip du phong phai thu kho doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khéc (tiép
khéch, héi nghj khach hang...).

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh ngh_lep ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng bao gbm Chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai

Ch.l phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh dugc xéc dinh trén co so thu nhip chiu thué va thué

_suét thué thu nhip doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai dugc x4c dinh trén co s& sb chenh lech tam thoi thué
va ke todn, céc chi phi khong dugc trir cling nhw diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu
thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Bio cdo b phén

Béo céo theo bd phén bao gém bd phén theo linh vuc kinh doanh hozc mdt bd phén theo khu vire
dia 1y.

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh: La mét b phan cé thé phan biét dugc cia mt doanh nghiép
tham gia VAo qua trinh san xuit hodc cung cp sin phém, dich vu riéng Ié, mot nhém cdc san phém
hoic cac dich vu cd lién quan ma b phan nay chiu rui ro va 191 1ch Kinh 16 Knac Vo1 cac o) pnan

kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vuc dja 1y: La mt bd phén c6 thé phan biét dugc cia mdt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuét hoic cung cip san phim, dich vu trong pham vi m§t moi trrdng kinh té
cu thé ma bd phén nay cé chiu rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong céc

mbi trudng kinh té khic.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban dau

Tai sn tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, t3i san tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 gbc cong cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép @n viéc mua sam tai sén tai chinh d6. Tai san tai chinh cla

Cong ty bao gbm tién va céc khoan trong duong tién, cac khoan phai thu ngan han, cic khoan
phai thu khic va cac khoan dau tu nim gilr dén ngay ddo han.

Ng phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau ny phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc
trir di céc chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viec phat hanh céng ng tai chinh dé. No phal
tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va cac

khoan vay.

Dinh gia lai sau ngay ghi nhin ban diu

Hién tai chua c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiem soét hoac c6 anh hudng dang ké dbi

v6i bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc
xem 12 bén lién quan néu cing chiu su kiém so4t chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugce chu trong
nhiéu hon hinh thitc phap ly.
Giao dich v&i céc bén c6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s6 VIL2.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Pht, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lim Pdng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN
HOP NHAT

1. Tién va cic khoan tirong duong tién

Cubi nim Piu nim

VND VND
Tién mat 9.761.467 19.791.057
Tién giri ngan hang khong ky han 1.599.116.298  3.425.362.810
Céc khoan turong duong tién (tién gii ¢6 ky han dudi 3 thang) 6.008.181.000 8.181.000
7.617.058.765 3.453.334.867

Cong

. Diu tw pim giir dén ngay ddo han
s w2 Cudi ndm

Don vi tinh: VND
Piu nim

Gia gbc Gié tri ghi sb

e K
Gia goc

Gia tri ghi sb

3.200.000.000
1.000.000.000

3.200.000.000
1.000.000.000

Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
Ngan hang TMCP Phit Trién TP.HCM

Cong 4.200.000.000  4.200.000.000

. Phai thu khach hang

21

Ko -
Cudi ndm

Piu nim

VND VND
. Ngin han
Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Bach Viét 307.761.000  307.761.000
Coéng Ty Cb Phin Phat Trién Du Lich Tan An 144.881.121 144.881.121
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 764.132.182
Coéng Ty C Phin Song Pa Thiang Long 286.657.500  286.657.500
Cong Ty TNHH Van Truong DPac ~ 147.910.416 196.110.416
Coéng Ty TNHH Tién Cudng 243.689.232 187.759.486
Hb Kinh Doanh Phan Linh Giang 177.922250  177.922.250
Coéng Ty TNHH X4y Dung Phuc Loc 208.758.850  298.758.850
Cac khach hang khac 4.904.063.345  6.743.484.623
Cong 7.275.775.896  9.107.467.428
. Tra trude cho ngudi ban
Cubdi nim Piu nim
VND VND
. Ngin han
Doanh Nghiép Tu Nhén Duy Ha 102.788.280  102.788.280
Mai Vii Trudng Giang 191.695.811 191.695.811
Pham Hoang Long 457.907.216 457.907.216
Lé Trung Diing 268.172.954  268.172.954
Lé Pirc Nhin 440.945.108  440.945.108
Céng Ty TNHH Tu Vin Tai Nguyén Viét 153.800.000  153.800.000
Céng Ty TNHH MTV Bia Oc Bao Loc 1.733.889.543 -
Tré trudic cho ngudi han “z han khéc 521495807 6.992.043.111
Céng | 3.870.694.719  8.607.352.480
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 TrAn Pht, Phuéng Xuin Huong - P4 Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio co tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Hang ton kho Don vi tinh: VND
Cubi nim Piu nim

Gii gbc Du phong Gia goc Dy phong

Nguyeén liéu, vt liéu = - 26.260.000 -

Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang (*) 17.920.724.793 - 17.193.684.862 -
Cong 17.920.724.793 - 17.219.944.862 - P
)
(*)Chi phi san xz‘zd’t kinh doanh d¢ dang tai ngay 31/12/2025 cé gid tri: 17.920.724.793 VND trong dé: Chi phi do /
dang (Chi phi boi thudmg gidi phéng mdt bing, ldn trai) ciia Dy dn Khu Dén cu D6i An Tén ¢ 16ng gid tri dau tu 2

la: 17.578.689.338 VND.

Lién quan dén di dn nay, ngay 21 thdang 01 ndm 2022, Uy ban nhdn dan tinh Lém Déng da ban hanh Vin ban s6 J\\f
N

503/UBND-XD vé viéc chdm ditt hoat dgng du én Du dn Khu Dan cu P6i An Ton ("du dn”) ciia Céng ty. Ngay 24
thang 01 nim 2022, S& Ké hoach va Pau tir tinh Lam Ddng da ban hanh Quyét dinh 56 06/0D-KHDT vé cham dit
hoat déng dur dn Du dn Khu Dan cu Déi An Ton do Cong ty lam chi dau tw. Ngay 10 thang 3 nim 2022, Uy ban
nhén dén tinh Lém Déng da ban hanh Quyét dinh s6 396/0D-UBND vé viéc thu héi ddt dd giao cho Céng ty véi Iy
do Du én Khu Dén cu Déi An Tén da chdm dirt hoat dong.

Khéng dong ¥ véi viéc bi chdm dirt hoat dong ciia du dn va thu héi ddt cia Co quan thdm quyén, Cong ty da khdi
kién lén Toa dn Nhan ddn Tinh Lam Déng dé yéu cau Toa dn tuyén hity Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thdng
01 ném 2022 cita Uy ban nhdn ddn Tinh Lam Péng, Quyét dink s6 396/0D-UBND ngay 10 thdng 3 nam 2022 cia
Uy ban nhdn dén Tinh Lam Déng, Quyét dinh s6 06/0D-KHDT ngay 24 thang Ul ndm 2022 cua 5o Ké hoach va
Dau te tinh Lam Péng va cdc vin ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa dn nhan ddn Tinh Lam Déng ban hanh Bdn dn s6 05/2024/HC-ST V/v “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong qudn Iy nha mede vé dat dai”, tuyén xir bdc yéu cdu khéi kign ciia Cong ty. Khong dong y voi
Ban én so thdm cia Toa dn nhan dén Tinh Lém Déng, ngay 19/02/2024 Céng ty dd np don khdng cdo dén Toa dn

Nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xem xét lai ban dn so tham cia Toa dn nhdn dan Tinh Lam Bong.

Ngay 19/08/2024 Tba dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Phé Hé Chi Minh da ban hanh ban dn s6: 871/2024/HC-PT
Viv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha meée vé dat dai”, tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ciia cong ty déi véi yéu cdu. " Hiy van ban 56 503/UBND-XD vé viéc cham dit hoat dgng du dn Du dn Khu Ddn
cu Déi An Ton ("du dn") ciia Cong ty. Hity Quyét dinh 56 396/0D-UBND ngdy 10 théng 3 ndm 2022 cia Uy ban
nhdn ddn Tinh Lam Déng. Hity Quyét dinh sé 06/0D-KHDT ngay 24 thang 01 nam 2022 ctia S¢ Ké hoach va Ddu
tir tinh Lém Péng va cde van ban va quyét dinh hanh chinh ¢6 lién quan.

8. Chi phi tra truéc

Cudi nim Piu nim
VND VND
a. Ngin han
Chi phi tra truéc ngan han 18.472.517
Cong 18.472.517 -
b. Daihan

30.137.600 119.758.820
296.073.714 65.802.495

2767211.314 |98 £LT 2TR

Gi4 tri cdn lai ciia ¢ong cu dung cu chér phéan bd
Chi phi tr2 tnréc dai han khac

yliy
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CONG TY CO PHAN DJA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Pht, Phudmg Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio c4o tai chinh hgpuhit (tiép theo)

11.

12.

Tzng, gidm bat djng sin dau tw
Don vi tinh: VND

Nha cira, vat

Quyén sir dung

kién tric dat Cong
Nguyén gid
S6 dur diu nim 16.266.575.243  13.282.632.112  29.549.207.355
S5 ting trong nim ' - - - ;\}
- Mua sidm méi - - - \N
Tai ngay cudi nim 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355, GC
Gid tri hao mon luj ké o IR o w0 % T/
S8 diwr dAu nam 9.764.595.841 4.461.879.030 14.226.4’7’4.8719;9f
Khau hao trong nam 551.610.732 276.499.788 828.110.520
Tai ngay cudi nim 10.316.206.573 4,738.378.818 15.054.585.391
Gid tri con lai ' -
Tai ngay dau nam 6.501.979.402 8.820.753.082 15.322.732.484 __
Tai nodv endi ndm (*) 5.950.368.670 8.544.253.294  14.494.621.964 2L

0

(*) Ghi chiz: Theo quy dinh tai Chudn mec ké todn sé 05 — “Bdt déng san dau tw”, gid tri hop Iy cia bat dong i E-lr‘
san dd‘,u tu tai ngay :3] thang 12 nim 2022 can duoc trinh bay Céng ty hién chu'a’xdc dinh duoc gid tri hop ly KN
cua bat dpng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2025 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do ~_
khéng cé giao dich thi truong nao gén ddy cho bdt dong san twong ti va nam cimg dia diém voi bar dgng san ;g

dau tu ciia Cong ty.

PAu tir vao cbng ty lien két, lién doanh

Cubi nim Piu nim
VND VND
Vén déu tu 348.000.000 348.000.000
Lai (18) tir céng ty lién két (335.856.944) (80.207.291)
12.143.056 267.792.709

Cong

Khodn déu tu vao Céng Ty TNHH Tu Van Xay Dung Dia Oc Da Lat véi 1y I¢ phdn von s6 hitu theo Gidy phép la

29%
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuin Huong - Da Lat, Tinh L4m Pong
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bao cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

15. Chi phi phai tri

a. Ngin han
Chi phi 13i vay
Chi phi trg cap théi viée
Trich trude chi phi khac
Cong
Chi phi phai tra véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL.2

16. Doanh thu chwa thue hién

a. Ngz‘]u han
Doanh thu chua thue hién phét sinh tir cho thué nha
Cong
b. Daihan
Doanh thu chura thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

=1

22 402 Vhian
. Lda; g siiad

ot

a. Ngin han
Tai san thira chua xir 1y
Kinh phi cong doan
Bao hiém x3 hdi, BHYT
Phai tra cé phén héa
Phii tra cd tiic
Phai tra khoan quyét toan giam Chung Cu Ngd Quyén
Phai tra 13i vay
Trung tdm xtc tién dAu tu, Thuong mai, Du hch tinh Lam Pong
Céng Ty Cb Phan Pdu Tu Bét Pong San ANC (*¥)
Céc khoan phéi tra, phai ndp khac
Cong
b. Daihan
Céng Ty Cb Phin PAu Tu B4t Pong San ANC (**)
Nhin ky quy, ky cugc dai han
Cong

Cubinim Piu nim

VND VND
1.478.493.150 717.088.747
- 46.482.000

1.971.745.295

2.049.031.894

3.450.238.445 2.812.602.641
Cubi nim Piu nim
VND VND

1.656.817.687

2.108.207.461

1.656.817.687 2.108.207.461
1.615.667.200 o
1.615.667.200 -
Cudi nim Piu nim
VND VND
146.283.622 146.283.622
322.642.723 308.233.074
43.014.978 5
66.800.000 66.800.000
63.370.332 63.370.332
382.251.463 382.251.463
589.003.233 589.003.233
2 1.500.000.000
5 24.412.335.562
2.419.240.433  3.362.268.631
4.032.606.784  30.830.545.917

24.412.335.562
1.874.350.000

1.288.350.000

26.286.685.562

1.288.350.000

(**) Khoan ng phai tra bao gom ca ng gbc va 1i chém tra tinh dén ngay 30/11/2024 dugc chuyén tir no ngan
han sang ng dai han. Theo bién ban thoa thuin ngay 30/06/2025, thai han phai tra khoan no nay chim nhét

dén 30/09/2027.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Trin Pha, Phuomg Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Ldm Pdng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio c4o tai chinh hopnhit (tiép theo)

- - . A _K 5 o ~ 2 A Ke X ,» . A
¢. Cac giao dich vé von chii s& hitu va phin phoi ¢ tire, 1gi nhuén
Nim nay
VND

Nam truoc
VND

- Vén gop cia chit s& hitu ,
+ Vén gop dau nim 45.000.000.000
+ Vén gop ting trong ndm .

+ Vén gbp gidm trong nam s

45.000.000.000

+Vén gop cubi nim , 45.000.000.000 45.000.000.000
- Cb tirc da chia bang tién - _
d. C3 phiéu
T Nim nay Niam truoc
C6 phiéu Cb phiéu
- Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh 4.500.000 4.500.000
- Sé luong cb phiéu da d3 ban ra céng ching 4.500.000 4.500.000
+ Cb phiéu phd théng 4.500.000 4.500.000
- 86 lwong cb phiéu duge mua lai ‘ = .
+ Cb phiéu phd théng - -
- S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 4.500.000 4.500.000
+ C& phiéu phd théng 4.500.000 4.500.000
Meénh gi4 cb phiéu dang hwu hanh: 10.000 ddng
20. Cic khoin muc ngoai bing cin dbi ké toan
Cubi nam DPiu nim
VND VND
a. Gia tri tai san thué ngoai = -
b. Taisin nhin giir ho - -
Vit tu hang héa nhén gitt hd, gia céng, nhin uy thac - -
c. Ngoai té cac loai - -
USD . =
d. Vang tién té - -
e. No khé doi da xirly , 730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu vé bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu khai thac vét liéu x&y dung
Doanh thu cung c4p dich vu - cho thué nha

Cong

2. Gid von hang ban

Gi4 vbn khai thac vat liéu xay dung
Gia von cung cﬁp dich vu
Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gai, tién cho vay
Lai tir thodi vbn cong ty con
Cong

4.  Chiphi hoat djng tai chinh

Chi phi 13i tién vay
Cong

5.  Chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién
Chi phi khéu hao TSCP
Chi phi (Hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Nim nay Nim truée
VND VND
1.292.400.000 3.306.911.688
10.953.834.439 8.948.044.112
12.246.234.439  12.254.955.800
Nim nay Niam trude
VND VND
346.188.943 2.292.802.397
3.917.571.011 4.300.890.978
4.263.759.954 6.593.693.375
Nim nay Nim trudc -
VND VND g
153.161.973 114.583.743 ;\
20.064.045.780 - I W
20.217.207.753 114.583.743 Al
2
Nim nay Nim trude =
VND VND

1.569.492.023

4.633.373.874

1.569.492.023

4.633.373.874

Nim nay Nim trudc

VND VND

2.722.538.113 2.100.021.527
325.693.732 94.350.977

229.239.655
695.836.037
1.279.761.820

(153.722.931)
5.521.281.796
1.333.799.723

5.253.069.357

8.895.731.092
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phti, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cdo ti chinh hop nhit (tiép theo)

6. Thu nhip khac

Thu nhap tir thanh Iy tai san ¢6 dinh
Thu bdi thudng theo hop déng :
Thu tir khoan thoa thuin giam 1&i vay phai trd cho Ngin hang
Néng nghiép va Phit trién Néng thén Lam Pdng.
Thu khac
Cong

7. Chi phi khéc

Chi phi kh4u hao TSCB, PB CCDC trong giai doan Nha méy
gach, tram trén béténg ngung hoat dong
Phat vi pham, chim ndp thué, truy thu thué
Chi phi khéc
Cong

&  Chinhi thué tho nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay
VND

Nim trude
VND

1.231.436.212
30.000.000

224.603.962

1.308.653.241

18.203.213.654
322.310.512

1.486.040.174

19.834.177.407

Nim nay Nim trudc

VND VND
743.092.418 1.111.590.734
7.372.711 58.586.872
114.074.363 176.350.198
864.539.492 1.346.527.804

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dwoc xac dinh véi thué sudt 1a 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyét toan thué ctia Céng ty s& chiu s kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cic qui dinh vé
thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué

dugo trinh bay trén Béo cdo tii chinh cé thé bj thay déi theo quyét dinh ciia co quan-thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

9. Lai (L3) co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuén ké toan d&é xac
dinh lgi nhufn phén bd cho cb dong s hitu cb phidu phd théng
Loi nhuan phén bd cho ¢ déng sé hitu ¢b phiéu phd thong

C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim

Lai (L8) co ban trén cd phifu

Lai (L3) suy gidm trén cb phiéu

Nim nay Nam truéc
VND VND

832.897.425 131.742.776
Niam nay Nim trudc
VND VND

20.910.074.462

10.672.776.840

20.910.074.462 10.672.776.840
4.500.000 4.500.000
4.647 2372

4.647 2.372

Céng ty khong c6 cb phiéu phé théng tiém ting suy giam trong nim va dén ngiy lap bao céo tai chinh

nam 2025.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Trin Ph, Phuong Xufn Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim truéc
VND VND
Chi phi nhén céng 2.722.538.113 2.409.699.400
Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dinh 2.425.367.982 2.599.247.249
Chi phi (hoan nhép) du phong 229.239.655 (153.722.931)

Chi phi dich vu mua ngoai 1.134.518.771 6.146.104.036
Chi phi bing tién khéc 3.726.649.448 3.717.691.091
Cong 10.238.313.969  14.719.018.845 z
D2
VII. THONG TIN KHAC ol
_1. . Nhimg sr kién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn ;P
Ngay 16/01/2026, Hpi Ddng Quén Tri da thong qua nghi quyét sé 02[NQ/HDQT~DLR theo d6 thong qua b
néi dung didu chinh phuorng an chi tiét chao ban ¢ phiéu neng 1é. Thoi gian du kién phat hanh trong Quy I “'?\
ndm 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoan Nha nuoc c6 chép thuan bang van ban va ding tai trén trang :.«f
thong tin dién tir cia Uy ban Chimg khoén Nha mréc vé viée nhin dugc dhy di hé so dang ky chio ban ch
phiéu riéng 1é.
Ngoai ra, khong co su kién trong yéu nio xay ra sau ngay 14p Béo cdo t&i chinh hop nhit doi héi duoc didu
chinh hay cdng b6 trén Bao céo tai chinh hop nhét ndm 2025.
Théng tin vé cic bén lién quan
2.1 Danh muc cac bén lién quan £
%]
Cic bén lién quan Mbi quan hé s
Céng Ty TNHH TVXD Dia Oc Da Lat Céng ty lién két* ¢
Céng Ty Cb Phin Asia Gateway Capital Ciing ban lanh dao
Céc thanh vién quan ly chi chdt va céc cé nhin 6 lién quan gbm: Cac thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban
Téng Gidm déc, K& toan truéng vi cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc ca nhén nay.
2.2 Giao dich v6i bén lién quan

Trong nim, Cong ty phat sinh cac nghiép vu véi céc bén lién quan. Céc nghiép vu chu yéu (khong bao gbm
VAT) nhu sau:
Gia tri giao dich chira VAT(VIND)

Ciac bén lién quan Noi dung nghiép vu Nam nay Niam trudc

Céng Ty TNHH TVXD DPija Oc Pa Lat Vay tién 5.000.000.000 -
Lai vay phai tra 176.575.342 -

Céng Ty TNHH TVXD Pia Oc Pa Lat Cho thué van phong 133.998.750 107.367.910

Vio ngay két thiic nim tai chinh, cac khoan chua dugc thanh toan véi cac bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan Cubi nim Piu nim
Chi phi phai trda (TM V.15)
Céng Ty Cb Phin Asia Gateway Capital 176.575.342 -

Vay (TM V.18)

Cong Ty C6 Phin Asia Gateway Capital 5.000.000.000 -
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CONG TY CcO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.2 Giao dich véi bén lién quan (tiép theo)
Trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Thu nhap cia cac thanh vién quan Iy cha chét nhwr sau:

Ho tén Chirc danh Niam nay Nim trudc
VND VND

Hji ddng quin tri, Ban Téng gizm dbc

Ong Huynh Bic Hing Téng gidm déc 600.636.580 93.568.000

Ong Pham Vin Duong Phé Tdng giam déc 273.277.755 272.425.534

Ban Kiém soit, Ké toan truimg .

Ong Nguyén Vin Hoa K& toén trudng = 93.955.898 i

Ba Cao Thi Hoa K& toén trudng  226.103.837 95.289.800 A
" Ong Lé Viét Luu © Ké&todn trudng ‘ 57.394.816 - A

3. Théng tin vé b phin

Trong nim, hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty 1 kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do d6
cong ty khéng trinh bay bao cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pha, Phudng Xuin Huong - Ba Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH

Bin thuyét minh bo cdo tai chinh bop nhit (tiép theo)

5.

Tai sin dim bio

Cong ty da thé chAp tai san cb dinh d& dim bio cho khoan vay ciia ngén hang (xem thuyét minh s6 V.9 va
V18). Céng ty nim giif tii sin dim bao clia don vi khéc dé dam bio thuc hién hop déng thué mit bing vio
ngdy 31/12/2024 va ngay 31/12/2025 (xem thuyét minh sb V.17).

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma dbi tac s& khong thuc hién cic nghia vu clia minh theo quy dinh cia mét cong
cu tai chinh hoic hgp ddng khach hing, dn dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir céc hoat
d6ng kinh doanh ctia minh (chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang).

Phai thu khach hiang

Viée quan Iy rui ro tin dung khéach hang ciia Céng ty dua trén cdc chinh sich, thi tuc va quy trinh kiém soat
ctia Céng ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rii ro tin dung khach hing.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén duge theo doi. Cac phén tich vé kha ning lap du
phong dugce thuc hién tai ngay 1ap bdo cdo trén co s fimg khach hang d6i véi cac khéch hang 16n. Trén co
s& nay, Cong ty khong ¢6 mi ro tip trung vé tin dung.

Tién giri ngan hang ,

Phén 16n tién giri ngén hang ctia Céng ty dugc gii tai céc ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhin
thy mirc d6 tap trung rii ro tin dung d6i v&i tién giri ngan hang 12 thép.

Ruiii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii to Cong ty gap kno Knan wong viéc Gap Ung cac nghia vu tai chinh Go ok irang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty phét sinh chi yéu do khéng tuong ximg trong cac ky han cia tai
san taj chinh va cac khoan phai tra tai chinh. '

Céng ty gidm sat riii ro thanh khoan biing viéc duy tri ty 18 tin mit va c4c khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Gidm dbc cho la du dé hd trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh ciia Céng ty va dé giam
thidu anh hudng cia nhimg thay ddi cac ludng tién.

Théng tin théi han déo han cia ng phai tra tai chinh cia Céng ty dua trén cac gié tri thanh todn chua chiét
khéu theo hop ddng nhr sau:

Tir 01 nim Tir 01 nim Céng
tro xuéng dén 05 nim
S6 cudi nim 21.282.353.741 27.126.686.362 48.409.040.103
Cac khoan vay 5.282.019.608 840.000.800 6.122.020.408
Phai tra ngudi ban © 8.517.488.904 = 8.517.488.904
Phai tra khac 4.032.606.784 26.286.685.562 30.319.292.346
Chi phi phai tra 3.450.238.445 = 3.450.238.445
S6 ddu ndm 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069
Ciac khoan vay 4.330.724.000 1.120.000.400 ' 5.450.724.400
Phai tra ngudi ban 13.321.394.111 « 13.321.394.111
Phai tra khic 30.830.545.917 1.288.350.000 32.118.895.917
Chi phi phai tra 2.812.602.641 « 2.812.602.641

Coéng ty cho rang mitc d§ tép trung rii ro ddi voi viec trano 1a thép. Cbng ty 6 kha nang thanh todn céc
khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
Ban thuyét minh bio céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

L}

8. S6 liéu so sinh
S lidu so sanh 1a s lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tii chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nim 2024
da duoc kidm toan.

9. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Trong nam tai chinh 2025, khéng c6 hoat ddng hoic su kién phit sinh nao c¢é anh hudng ding k& dén kha ning
hoat d6ng lién tuc ciia Céng ty. Vi vdy, Béo cdo tai chinh cia Céng ty dugc 14p trén co s¢ gia dinh Cong ty s&
hoat dong lién tuc.

10. Cac thong tin khic

Theo nghi quyét sé 13/NQ/HDQT-DLR ngay 29/12/2025 ciia Hoi Pdng Quan Tri. Héi ddng Quan trj thong nhét
viéc chuyén nhwong Céng Ty TNHH MTV Bia Oc Bao Loc cho ci nhan hozc td chirc mua lai voi gia:
2.000.000.000 ddng. Ngay 30/12/2025 cong ty d4 chuyén nhugng thanh cong Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bao

" Léc cho Ong Vi Qubc Toan theo hop ddng chuyén nhuong vén gép sb 01/HDCNPVGG/2025 véi gia
2.000.000.000 ddng. S& tidn chuyén nhugng khoan vén gép nay d4 dugc nhan trong ngdy 30/12/2025 bang tién
gl ngén hang.

Lam Dong, Ngay 26 thang 03 nim 2026

Nguoi lz_'i,p{nbiéu K& toan trudng
1/l ) Vf/
1 W
/ e
Lé Viét Laru Lé Viét Luu
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CONG TY CPPIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 01/BC/BKS-DLR Lém Péng, ngay 20 thang 5 ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CP PIA OC DA LAT

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép s6  59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Ludt chimg khodn s6 $ 54/2019/QH Quéc ngay 26/1 1/2019;
Cén cir Diéu Ié T6 chirc va hoat dgng ciia Céng ty CP Pia éc Pa Lat;
Can cir Quy ché hoat déng ciia Ban Kiém sodt.

Ban Kiém soat Béo cdo Pai hoi ddng cb dong Thudng nién ndm 2026 v& Két qua hoat
dong ndm 2025 va dinh huéng ké hoach hoat dong nim 2026 nhur sau:

1. Tinh hinh t6 chirc va hoat dong ciia Ban Kiém soat
a) Xay dung b may, td chirc va tham gia cac cudc hop:

Nim 2025, Ban Kiém soat (BKS) hoat dong dam bao du 03/03 thanh vién chuyén trach
véi 01 trudng ban va 02 thanh vién. T6 chitc phan cong va giao nhiém vu cho tirng thanh vién.
Moi hoat dong cia BKS dam bao tuan thi Piéu 18 hoat dong cua Cong ty CP Dia 5c Pa Lat
va Quy ché hoat dong cia BKS.

Nim 2025 Ban Kiém soét d4 td chirc 02 cia cude hop ctia Ban nhim danh gia két qua
giam sat ciia Ban va danh gia két qua hoat dong nim 2025 va cic quy nam 2025 @ cing kié
nghi d xuét; thdm dinh bao céo tai chinh va két qua kinh doanh; danh gi4 hiu qua kinh doanh
théng qua cic linh vuc, canh bao cic nguy co va dé xudt giai phap trong cong téc quan ly,
quan tri cong ty dai chung.

b) Cac hoat dong chinh ciia Ban Kiém soat nim 2025:

Ban Kiém soét di tham gla day di cac cude hop ctia H6i Déng quan tri cung Ban Diédu
hanh va hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Ban Kiém soat.

¢) Thii lao, chi phi hoat ddng ciia Ban Kiém sot:

Do tinh hinh san xuit kinh doanh cta Céng ty, Ban Kiém soat chua c6 ké hoach nhén
thu lao nén chua trinh PHPCP thong qua.

d) Panh gia két qua hoat djng ciia cac thanh vién trong Ban Kiém soat:



Nam 2025, BKS hoan thanh t6t nhiém vy, c4c thanh vién chu dong trong cong viée, phbi
hop t6t véi HPQT/BPH va cac don vi, hoan thanh t6t nhiém vu duge phan céng. Moi hoat
dong gidm sat tuén thi phap luat va Quy ché hoat dong.

2. Giam sat tinh hinh tai chinh cia Coéng ty:

Bio cdo tai chinh riéng va hop nhét nim 2025 duge kidm toan boi Céng ty TNHH Kiém
toan NVA 1a don vi nim trong danh sach dugc thong qua tai cudc hop PHPCD Thuorng nién
nam 2025. Béo c4o c6 ¥ kién phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu va
dugc cong bd theo quy dinh cua phap luit hién hanh.

Kiém toan vién di dwa ra y kién trong bao c4o tai chinh hop nhét phan anh trung thuc va
hop Iy trén céc khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty.

Két qua phit hop véi quy dinh ctia phép luét Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit.

Trong ndm 2025, tinh hinh tai chinh cua Cong ty c6 nhiéu khoi séc theo huéng tich cuc.
Vén chu s& hitu (VCSH): Tir mtc &m -6,039 ty nim 2024 da bét ting 1én 14,8 ty nidm 2025.
P4y 12 mot trong nhiing diém séng ndi bat, gitip VCSH vé trang thai dwong , mot thay dbi
déng ké sau nhidu nim lién tuc bi am VCSH.

3. Giam sat hoat ddng ciia Hoi dong quan tri/Ban diéu hanh:

- Té chitc céc cuge hop dinh ky, thanh phan tham dy ddy di theo quy dinh

- Noi dung cac cuge hop: ¢6 chuyén dé, ndi dung chuorng trinh hop cu thé

- Céc thanh vién: tham gia déng gép y kién phat bidu, d& xuét giai phap

- Cong téc t6 chirc PHDCD thuong nién ndm 2025 va PHDCD Bit thudong nim 2025
dam bao theo quy dinh nham phé duyét chién Iugc, ban hanh céc quy ché, thong qua ké hoach,
d4u tu thude thdm quyén ciia I—H—)QT

- Viéc thyuc hién Nghi quyét PHDCD cia HI)QT twong dbi diy du. Tuy nhién con mét
s6 ndi dung chwra thuc hién vi lién quan dén vén dé phap 1y va diéu chinh theo tinh hinh thuc
té.

- Gidm sat cac hoat dong ctia Ban Piéu hanh, d¢iam bao di dung huéng va ding muc tidu
theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong dé ra.

- Giao dich gitra Nguoi ndi b va ngudi ¢6 lién quan déu duogc cong bd cong khai, minh
bach va dugc Béo cdo rd trong B4o céo tinh hinh quan tri cdng ty nim 2025.

4. Panh gia sy phoi hop gita BKS véi HPQT/BPH va PHPCDP:

Cong tac phdi hop giita HDPQT/BPH van dam bao hoat dong thudng xuyén theo quy
dinh cua Phap luat, Diéu 16 va Quy ché hoat déng cua Cong ty.

Trong qua trinh hoat dong, Ban Kiém sodt khong nhan dugc don thu yéu ciu hay khiéu
nai ctia c6 dong hodc nhém cd déng theo Diéu 16 Cong ty va quy dinh cta Phap luit.

5. Ké hoach va phwong huéng hoat déng nim 2026
a) Muc ti€u va phwong chdm hoat dong :
- Gidm sat moi tinh hinh hoat dgng kinh doanh theo Nghi quyét DHDCD;




- Giam sat viéc tudn thu Nghi quyét, thuong t6n phéap luit trong céc linh vuc;
- Giam sat chuyén sau, tim nguyén nhén, canh béo kip thoi.

b) Ké hoach hoat dong

- Giam sét thuc t€ thong qua cac bubdi hop ciia HDQT/Ban Piéu hanh.

- Giam sét tuan thi theo Nghi quyét cia DPHDCD déi véi HDQT/BDH.

- Thim dinh b4o c4o tai chinh quy/ban nién/nim, truéc va sau kidm toan.

- Giam sat chuyén siu: Phéap ly hoat ddng cia Cong ty; danh gia hiéu qua linh vuc du
tur; Cong tac quan ly cong no; tién d6 thuc hién cac du 4n.

- Gidm sét viéc cong bé thong tin dinh ky va bt thudng theo quy dinh.

- Kiém tra cac d& Xuit tir phia c4c ¢d dong téi Ban Kiém so4t (néu c6).
- Giém sat khic phuc cac két luan thanh kiém tra vi céc cong viéc khéc.

Trén d4y 12 Béo cta Ban Kiém soat Céng ty CP Pia 6¢ Pa Lat, kinh trinh Pai hdi ddng
cb dong xem xét, théng qua./.

Noi nhin: TM BAN KIEM SOAT
- DHDCPD 2026; : ]

- bang Website DLR;
- Luu h6 so Pai hoi.




CONG TY CP DIA OCDALAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dfe lip — Ty do — Hanh phiic

S&: 01/TTi/BKS-DLR TP.H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 5 néim 2026

TO TRINH .
Vv: “Vé vige ia chon don vi kiém todn dgc 1ap kiem todn
Bdo cdo Tai chinl niim 2026”

Kinh giti: DATHOIPONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cdin cit Ludt Doanh nghigp w 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can cir Lugt Chitng khodn s6 54/2019/QH ngay 26/11/20] =
- Can cit Dieu I¢ T6 chite véhogt déng ctia Céng ty CP Pja ¢ Pa Lat;

Dé thye hién viée kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2026 ctia Cong ty CP Dja 6¢ Pa

Lat theo quy dinh cita Phép Luat va Didu 1¢ Cong ty, Ban Kiém soét kinh trinh Quy Cb
déng xem xét va thdng qua viée lwa chon don vi kiém toan ddc 1dp nhwr sau:

1. V& tiéu thire Ira chon don vi kiém toan dge lap:

- La don vi kiém toén hogt dong hop phép tai Viét Nam, duge Uy Ban Ching khoan

Nha nuée chép thuan thye hién kiém toan cho chc t6 chire phat hanh va niém yét;

Y . r oA ~ o R r A ‘ ~ . g 4.5 A A o)
- La don vi c6 déi ngii kiém toan vién co trinh d§ cao va ¢6 kinh nghiém lau nam;

-Khéng c6 xung d6t vé quyén loi khi thure hién kiém todn Béo céo tai chinh cho Cong

- C6 mire phi kiém toén hop 1y, phi hop v&i ndi dung, pham vi va tién d6 kidm toan.
: A hed - R - ' . . r 3 3 A
2. Dé xuit cu thé ciia Ban Kidm soit vé don vi kidm todn dgc Ip:

Vi céc tiéu thirc trén, Ban Kiém so4t kinh trinh Dai hoi ddng cb {d6ng thdng qua

danh sach cdc don vi kiém toan dé Iva chon ra don vi kiém toan thue hién kiém toan Bao
cdo tai chinh ndm 2026 ciia Cong ty, bao gbm:

- Cbéng ty TNHH Kiém todn NVA
- Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét - CN TP.HCM
- Cbéng ty TNHH kiém toan va Tu vén PKF-TTG

Kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong xem xét, thng qua./.

Tran trong!
Noi nhin:
- DHBCD;

- HBQT, BKS, Ban TGP;
-Luu VT.




CONG TY CP PIA OC PALAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 08/TTr/HPQT-DLR Lam Péng, ngay 20 thang 5 nim 2026
] _ TOTRINH ‘
V/v: “Sira doi, b6 sung Piéu Ié: Sira dbi, bé sung nganh nghé kinh doanh
theo quy dinh”

Kinh giri: PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cir Lugt Doanh nghiép s0 59/2020/QHJ 4 ngay 17/6/2020;

- Can cir Piéu 16 Té chitc va hoat dgng cua Cong ty CP Dja éc Pa Lat;

- Cancir Quyét dinh 56 3 6/2025/0D-TTg ngay 29/9/2025 cia Thi tudng Chinh
phil vé ban hanh hé théng nganh nghé kinh té Viét Nam.

Hoéi dong Quan tri kinh trinh Dai hdi dong cb déng thong qua viéc sira d6i, bd sung
-khoan 1, Piéu 3, Chuong I1I trong Diéu 1¢, cu thé 1a stra dbi, bd sung nganh nghe kinh
doanh dé dong nhit v6i v6i hé théng nganh nghé kinh té Vlet Nam theo Quyét dinh s6
36/2025/QB -TTg ngay 29/9/2025 cta Thu tuéng Chinh phu vé ban hanh hé thdng nganh

nghé kinh té Viét Nam:
Cu thé:
1.1. Diéu chinh ma nganh nghé kinh doanh:
STT Tén nganh nghé Ma Tén nganh nghé M3 nganh
kinh doanh cii nganh cii kinh doanh méi moi
1 Xay dyng céng trinh k§ 42?0 Xf“ly dl_.l'ilg cc‘:ng trinh 42'99
thudt dan dung khéc (Chinh) ky’ thudt dén dung (Chinh)
Chi tiét: thi cong xdy 14p khéc
cac cOng trinh: dan dung,
giao thong, thuy 1gi, cong
nghiép, cong trinh dién tir
35KV tr& xubng. cong
trinh ha ting k¥ thuat
2 Ban buén vit liéu, thiét bi 4663 Bén bu6n vat liéu, 4673
ldp dat khac trong xay thiét bi lap dat khac
dung trong xdy dung
1.2. Diéu chinh tén nganh nghé kinh doanh:
STT | Ma Tén cii Tén maoi
nganh
nghé
1 5510 | Dich vy luu tri ngan ngay Khach san va dich vu Iuu tra
tuong tu
2 8532 | Gido duc nghé nghiép Pao tao trung cép




Chi tiét: Pao tao nghé cho cong nhén xay
dung

3 7020 | Hoat dong tu van quén ly Hoat déng tr vén quan ly
Chi tiét: iép quy hoach, tu van l4p dur 4n, | kinh doanh va hoat déng tu
tu van quéan ly du an, tu vén kiém dinh | vin quan Iy khac
chit lugng cong trinh xdy dung: déan
dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi,
ha ting k¥ thuit

1.3. Cip nhit, b6 sung nganh nghé kinh doanh trén hé théng ding ky Doanh
nghiép:

STT Tén nganh nghé kinh doanh Ma nganh

1 San xuét vt liéu x4y dung tir dat sét 2392

2 San xuat san phim gbm sir khac 2393

3 San xuét bé tong va cac sin phAm tir bé tong, xi 2395

mang va thach cao

4 | Khai thac d4, ct, soi, dit sét 0810

5 Khai khodng khac chua duoc phan vao dau 0899

6 Khai thac va thu gom than bun 0892

7 | Xay dung nha @& & 4101

8 | Xay dung nha khong dé & 4102

9 Xay dung cong trinh dudng bo 4212

10 | Chuén bj mit bing 4312

Hoi dong quén tri kinh trinh PHDCD 1ty quy#n va giao Chi tich HDQT Céng ty chiu
trach nhiém hoan thién ndi dung cia Piéu 1& dam bao phu hop véi cac quy dinh clia phap
ludt va thyc hién cac tha tuc déng ky thay déi noi dung dang ky doanh nghiép véi co quan
Nha nuée c6 thim quyen

Trén day 1a mot sb noi dung stra déi, bd sung nganh nghé kinh doanh trong Piéu 16
Cong ty, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi dong cb dong xem xét, thdng qua./.

Noi nhin:

- PHDCD 2026;

- Dang website DLR;
- Luu Hb so Pai hoi.

TM.HOI BONG QUAN TRI




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

PIEU LE
CONG TY CPPIA OC PA LAT

Ldm DPong, ngay 12 thdng 6 nidm 2026



CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 03/QP/HPQT-DLR

Diéu 1: Thong nhét stra ddi, b6 sung khoan 1, Piu 3, Chuong III - Didu 1& Céng ty CP

Péc lap — Tuw do — Hanh phiic

Lam Pong, ngay 12 thdng 6 nim 2026

QUYET PINH
Vé viéc sira ddi, bé sung Diéu 1¢ Cong ty CP Dia oc Pa Lat

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI CONG TY CP PIA OC DA LAT
Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Quyét dinh sé 36/2025/0D-TTg ngay 29/9/2025 ciia Thii twéng Chinh phi

vé ban hanh hé rhong nganh nghé kinh té Viét Nam

Can cu To trinh 50 08/TTr/HDQT-DLR ngay 20/5/2026 cua Hgi dong Quan tri

Cong ty CP Dja oc Da Lat;

Céin ctr Nghi quyét s6 01/NQ/PHDCH-DLR ngay 12/6/2026 cia DPHDCD Thuong

nién ndm 2026 ciia Céng ty CP Dia éc Da Lat.

QUYET PINH:

Dia bc Pa Lat cu thé nhu sau:
1.1: Piéu chinh ma nganh nghé kinh doanh:

ST Tén nganh nghé Mai Tén nganh nghé Mai nganh
kinh doanh cii nganh cii kinh doanh méi mai

1 Xay dung cong trinh k¥ 4290 X4y dung cong trinh 4299
thut dan dung khac (Chinh) | k¥ thuat din dung (Chinh)
Chi tiét: thi cong xay lap khac
cac cong trinh: dan dung,
giao thong, thuy loi,
cong nghiép, cdng trinh
dién tir 35KV tré xudng.
cong trinh ha ting ky
thuat

2 Ban budn vit lidu, thiét 4663 Bédn buén vat liéu, 4673
bi lip dat khac trong xay thiét bi lip dat khac
dung trong x4y dung

1.2 Diéu chinh tén nganh ngh kinh doanh:
Ma
STT | nganh Tén cii Tén méi
nghé
i 5510 Dich vu Iuu tri ngin ngay Khéach san va dich vu luu
" tra tvong tu
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Gido duc nghé nghiép Dao tao trung cap
2 8532 | Chi tiét: Pao tao nghé cho cong nhan
xdy dung

Hoat dong tu van quan ly Hoat dong tu vin quan ly
Chi tiét: Lap quy hoach, tw vén lap du kiflh doanh va hoat dong tu
an, tu van quan Iy du an, tu vin kiém | van quan ly khac

dinh chit luong cong trinh xay dung:
dan dung, cong nghiép, giao thong,
thuy loi, ha ting ky thuat

3 7020

1.3 Cép nhit, bd sung nganh nghé kinh doanh trén hé théng ding ky doanh

nghiép:

STT Tén nganh nghé kinh doanh Ma nganh
1 | San xudt vat liéu xay dung tir dét sét 2392
2 | San xuat san phdm gém st khac 2993
3 Sévn xu:?%t bé téng va cac san phim tir bé tong, xi 2395

mang va thach cao
4 | Khai théc da, cét, si, dat sét 0810
5 | Khai khoadng khac chua dugce phan vao dau 0899
6 | Khai thac va thu gom than bun 0892
7 | Xay dung nha dé & 4101
8 | Xay dung nha khéng dé & 4102
9 | Xy dung cdng trinh duong bd 4212
10 | Chuan bi mit bing 4312

Piéu 2: Giao Chi tich HPQT vi/hoic Téng Gidm déc Cong ty thuc hién cac tha tuc
ding ky thay d6i ndi dung ding ky doanh nghiép véi co quan Nha nudc cé thdm
quyén theo quy dinh.

Piéu 3: Hoi déng Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam dbc, cac Phong, Pon vi ¢o

lién quan cén cir quyét dinh thi hanh k& tir ngay ky./.

Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Didu 3; CHU TICH
- Luu VT.
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CHUONG I: PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE

Piéu 1. Giai thich thuit ngir

1.

Trong Diéu 1& nay, nhirng thuat ngir dudi diy duoc hiéu nhu sau:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)
k)

D

m)

n)

Von diéu 1é 1a tbng ménh gia cb phan da ban hodc duoc ding ky mua khi thanh
lap cong ty cb phan va theo quy dinh tai Didu 5 Diéu 1¢ nay;

Von c6 quyén biéu quyét 1a vbn cb phan, theo d6 ngudi sé hitu ¢6 quyén biéu
quyét vé nhitng van d& thudc thAm quyén quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong;
Ludt Doanh nghiép 1a Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi
nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam
2020;

Lugt Chitng khodn 1 Lut Chimg khoan s6 54/2019/QH14 dugc Qubc hdi nuée
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;
Viét Nam 1a nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

Ngay thanh Ildp 1a ngay Cong ty dugc cép Giéy chung nhan diang ky doanh
nghiép (Giéy chirng nhén dang ky kinh doanh va céc giéy to co gia tri tuong
duong) 1an déu;

Nguoi diéu hanh doanh nghiép la Téng giam dbc, Pho téng giam dbc, K& toan
trrdng va ngudi diéu hanh khac theo quy dinh cia Diéu I& cong ty;

Nguoi quan ly doanh nghiép 1a ngudi quan ly cong ty, bao gém Cha tich Hoi
déng quan tri, thanh vién Hoi df“mg quan tri, Téng giam dbc va ca nhan giit chire
danh quan ly khac theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty;

Nguoi ¢6 lién quan 1 ca nhan, td chirc duoc quy dinh tai khoan 46 Diéu 4 Luét
Chirng khoan;

Cé dong la ca nhan, t chire s& hitu it nhét mot cb ph?m cua cOng ty cb phi”m;
Co dong sang ldp 1a cb d6ng s& hitu it nhit mot cb ph?m phé thong va ky tén
trong danh sach ) dong sang lap cong ty cd ph?m;

C6 déng lém 1a c6 déng duge quy dinh tai khoan 18 Diéu 4 Luat Ching khoén;

Thoi han hoat dgng 1a thoi gian hoat dong ctia Cong ty dugc quy dinh tai Diéu
2 Diéu 1€ nay va thdi gian gia han (néu c6) dugc Dai hoi ddng cd dong ciia Cong
ty thong qua;

S¢ giao dich chitng khodn 1a S& giao dich ching khoéan Viét Nam va céc cong
ty con.

Trong Diéu 1€ nay, cac tham chiéu téi mt hodc médt sd quy dinh hodc viin ban khac
bao goém ca nhitng stra doi, bo sung hodc vin ban thay thé.

Cac tiéu d (Chuong, Pidu ciia Diéu 1& nay) dugc st dung nhdm thuan tién cho viée
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hiéu ndi dung va khong anh hudng t6i ndi dung cua Piéu I¢ nay.
CHUONG II: TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH, VAN PHONG DAI

DIEN, PIA PIEM KINH DOANH, THOI HAN HOAT PONG VA NGUOI PAI
DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Piéu 2. Tén, hinh thire, tru s&, chi nhanh, vin phong dai dién va théi han hoat dong
ciia Cong ty

1. TénCongty

Tén Cong ty viét bing tiéng Viét : CONG TY CP PIA OC PA LAT

Tén Cong ty viét bing tiéng Anh  : DALAT REAL ESTATE JOINT -
STOCK COMPANY

Tén giao dich : CONG TY CP PIA OC PA LAT

Tén Cong ty viét tit : DALAT - REALCO

2. Céngty la céng ty cd phén cé tu cich phap nhan phu hop véi phap ludt hién hanh cia
Viét Nam.

3. Truso dang ky cia Cong ty la:

Dia chi : S6 25 dwong Tran Phu, Phuong Xuian Huong — Pa Lat,
Tinh Lam Péng

bién thoai : 02633 822 243

Fax : 02633 821 433

E-mail : dalatrealjsc(@dalatreal.com.vn

Website ¥ dalatreal.com.vn

4. Congty c6 01 (mdt) ngudi dai dién theo phéap luat. Ngudi dai dién theo phdp ludt cia
Cong ty CP Dia éc Pa Lat 12 Tong Giam déc.

5. Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty ¢6 quyén va nghia vu theo quy dinh ctia
phép luit.

6. Cong ty c6 thé thanh 1ap chi nhanh va vin phong dai dién tai dia ban kinh doanh dé
thue hién cac muc tiéu hoat dong ciia Cong ty phil hop véi quyét dinh ciia Hoi dong
quan tri va trong pham vi luat phap cho phép.

7. Trir khi chdm dut hoat dong trude thoi han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 hoic
gia han hoat dong theo Diéu 63 Diéu 1& nay, thoi han hoat dong clia Cong ty bit dau
tir ngay thanh 14p va c6 thoi han 1a 70 nam.

CHUONG III: MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT PONG CUA
CONG TY

Piéu 3. Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty
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1. Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty:

STT Tén nganh Ma nganh
4299

1 | Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac (Chinh)
Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thudc chi s¢ hitu,

. chua sfr’ dung hoéc di th}lé | —
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san, cho thué nha lam viéc, nha ¢&.
Kinh doanh dich vu bét dong san, san giao dich bét dong san.

3 | Ban budn vt liéu, thiét bi lap dat khac trong x4y dung 4673

4 | Van tai hang hoa bing duong bd 4933

5 Hoat dong tu vin quéan Iy kinh doanh va hoat dong tu vin quan 2020

ly khac

Hoat dong kién tric va tu vin k§ thuét c¢6 lién quan

Chi tiét: Tu van thiét ké, tu van gidm sét cac cong trinh x4y
6 | dung: dan dung, cong nghiép. Thiét ké quy hoach x4y dung do 7110
thi va néng thén. Lap ho so khao sat dia hinh va khai thac vat
liéu xdy dung.

7 | Khach san va dich vu luu tra teong tu 5510
8 | Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong 5610
9 | Vén tai hanh khach duong bd khac 4932
10 | Pao tao trung cép 8532
11 | San xuét vat liéu xay dung tir dat sét 2392
12 | San xuat san pham gdm sir khac 2393
13 San xuat bé tong va cac san phim tir bé tong, xi médng va thach |
cao 2395
14 | Khai thac da, cét, soi, dét sét 0810
15 | Khai khoang khac chua dugce phan vao dau 0899
16 | Khai thac va thu gom than bun 0892
17 | Xay dung nha & & 4101
18 | Xay dung nha khéng dé & 4102
19 | Xay dung cong trinh dudng bd 4212
20 | Chuin bi mit bang 4312
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2. Muc tiéu hoat dong ctia Cong ty la dé sir dung mot cach c6 hidu qua von gop clia cac
cb dong trong cac linh virc hoat dong; Mang lai va cung cap cho x& hdi, thi truong
céc san pham, dich vu chét luong cao, tao cong dn viéc lam cho nguoi lao dong va
dong gop cho ngéan sach Nha nudec.

Piéu 4. Pham vi kinh doanh va hoat dong ciia Cong ty

1. Cong ty dugc phép 1ap ké hoach va tién hanh tat ca cac hoat dong kinh doanh theo
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép va Diéu 1& nay, phi hop véi quy dinh cua
phap luét hién hanh va thuc hién cac bién phap thich hop dé dat dugc cac muc tiéu
cua Cong ty.

2. Congty co thé tién hanh hoat dong kinh doanh trong cac linh vuc khdc dugc phap
luat cho phép va dugc Pai hgi dong c6 dong thong qua.

CHUONG IV: VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP
Piéu 5. Vén diéu 1¢, ¢ phén, c6 dong sang lap
1. Vbn didu 1& ciia Cong ty 1a 45.000.000.000 ddng (Bon muoi lim ty déng).
1. Tbng sb vén didu 1& cita Cong ty dugc chia thanh 4.500.000 cb phan véi ménh gid la
10.000 ddng/cd phan.
2. Congty co thé thay ddi vén diéu 1& khi dugc Dai hoi ddng cd dong thong qua va phu
hgp véi cac quy dinh cta phap luét.

3. Céc ¢ phin ciia Cong ty vao ngay thong qua Piéu 1& nay gdbm cb phén phd thong.
Cac quyén va nghia vu ctia ¢ dong ném gitr tirng loai ¢b phan dugc quy dinh tai Diédu
11 va Diéu 12 Piéu 1é nay.

4. Cbngty c6 thé phat hanh cac loai cb phan wu dii khéc sau khi c6 sy chép thuan cta
Dai hoi ddng cb déng va phi hop véi cac quy dinh clia phéap ludt.

5. Cb phin phé thong phai dugc wu tién chao ban cho cac c6 dong hién hiru theo ty 1¢
twong tng v6i ty 16 s& hitu ¢d phan phd thong cia ho trong Cong ty, trir trudng hop
Pai hoi dong cb dong quyét dinh khéc, s6 ¢b phan cd dong khong dang ky mua hét
s& do Hoi ddng quan tri clia Cong ty quyét dinh. Hoi ddng quan tri c6 thé phin phdi
sb cb phin d6 cho ¢b déng va ngudi khéc véi diéu kién khong thuén loi hon so véi
nhimng diéu kién da chao ban cho céc cb dong hién hiru trir trudng hop Dai hdi dong
cb ddng c6 chip thuan khac.

6. Cong ty co thé mua cd phin do chinh Cong ty da phét hanh theo nhitng cach thirc
dugc quy dinh trong Piéu 1¢ nay va phéap luat hién hanh.

7. Congty co thé phat hanh céc loai chimg khoén khéc theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 6. Chirng nhén cb phiéu

1. Co dong cua Cong ty dugc cép chimg nhan cd phiéu twong tng véi s6 cb phan va

loai ¢6 phan s& hitu.



2. Cb phidu 14 loai chimg khoan xac nhan quyén va lgi ich hop phap ctia ngudi sé hitu
d6i voi mot phan vén cb phén ctia td chirc phat hanh. C6 phiéu phai c6 day di cic
ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luat Doanh nghiép.

3. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay nop day du hd so dé nghi chuyén quyén s& hiru cb
phan theo quy dinh ctia Céng ty hodc trong thdi han hai thang (hodc thoi han khac
theo diéu khoan phét hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan diy du tién mua cd phén
theo nhu quy dinh tai phwong 4n phat hanh ¢b phiéu ctia Cong ty, ngudi sé hitu sé ¢b
phan dugc cip ching nhan cb phiéu. Nguoi sé hitu ¢b phin khong phai trd cho Cong
ty chi phi in chimg nhén cé phiéu.

4.  Trudng hop ¢ phiéu bi mat, bi hu hong hodc bi hiy hoai dudi hinh thire khéc thi cd
dong dugce Cong ty cép lai ¢d phiéu theo d& nghi ciia ¢b dong d6. D& nghi cta cb dong
phai bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Thong tin vé& ¢ phiéu da bi mét, bi hu hong hodc bi hily hoai dudi hinh thic
khac;
b) Cam két chiu trich nhiém vé nhirng tranh chip phat sinh tir viéc cép lai ¢ phiéu
moi.
Pidu 7. Chirng chi chirng khoan khéc

Chtng chi trai phiéu hodc chimg chi chimg khoan khac cia Cong ty duoc phat hanh
c6 chir ky ciia ngudi dai dién theo phép luét va déu ctia Cong ty.

Diéu 8. Chuyén nhwong cd phan

1. Tét ca cac cb phin duoc tu do chuyén nhuong trir khi Diéu 1é nay va phap luat c6 quy
dinh khéc, cb phiéu niém yét, dang ky giao dich trén S& giao dich chirng khoan duoc
chuyén nhuong theo céac quy dinh ctia phép luat vé chimg khoan va thi truong chimg
khoan.

2. C6 phan chua duogc thanh toan ddy du khong duge chuyén nhuong va hudng cac
quyén lgi lién quan nhu quyén nhén cd tirc, quyén nhéan ¢ phiéu phat hanh dé tang
vén cb phan tir ngudn vén chu s¢ hiru, quyén mua ¢ phiéu méi chao ban va cac
quyén loi khéc theo quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 9. Thu héi c6 phin dbi véi treong hop khi ding ky thanh 1ap doanh nghiép

1. Trudng hop cb dong khong thanh toén ddy du va dung han sé tién phai tra dé mua cb
phiéu, Hoi déng quén tri thong bo va ¢ quyén yéu ciu cb dong @6 thanh toan s
tién con lai va chiu trach nhiém twong tmg véi tbng ménh gia ¢b phin da dang ky
mua dbi v6i nghia vu tai chinh cia Céng ty phét sinh do viéc khong thanh toan déy
du.

2. Thong béo thanh to4n néu trén phai ghi ro thoi han thanh todn méi (tdi thiéu 1a 07
ngay ké tir ngay giri thong bao), dia diém thanh ton va thong bao phai ghi rd truong
hop khéng thanh toan theo diing yéu cau, s cd phan chua thanh toan hét s& bi thu
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3. Héi ddng quan tri c6 quyén thu hdi céc cb phan chua thanh toan day du va ding han
trong truong hop cac yéu cau trong thong bao néu trén khong dugc thue hién.
4. Cb phan bi thu hdi dugce coi 1a céc c¢b phan duogc quyen chao ban quy dinh tai khoan

3 Pidu 112 Luat Doanh nghiép. Hoi dong quan tri ¢6 thé truc tlep hoéc uy quyen ban,
tai phan phéi theo nhitng diéu kién va cach thirc ma Hoi dong quan tri thdy 1a phu
hop.

5. Cb dong nim glu' ¢b phan bi thu hdi phai tir bd tu cach cd dong db6i véi nhu'ng )
phdn d6, nhung van phai phai chiu trach nhi¢m twong ing v6i tong ménh gid cb phan
da dang ky mua d6i voi nghla vu tai chinh cia Coéng ty phat sinh vao thdi diém thu
hdi theo quyét dinh ctia Hoi dbng quén tri ké tir ngay thu hdi cho dén ngay thuc hién
thanh toan. Hoi dong quan tri co toan quyen quyét dinh viéc cudng ché thanh toan
toan bd gia tri ¢b phiéu vao thoi diém thu hoi.

6. Thong béo thu hdi dugc giri dén nguoﬂ ném giit ¢d phén bi thu hoi trude thoi dlem
thu hdi. Viéc thu hdi vAn c6 hiéu lyc ké ca trong trudng hop c6 sai sot hodc bét cén
trong viéc guri thdng bao.

CHUONG V: CO CAU TO CHUC, QUAN TRI VA KIEM SOAT
Pidu 10. Co ciu td chirc, quan tri va kiém soat
Co céu td chirc quan ly, quan tri va kiém soét cua Cong ty bao gdm:
1. Dai hoi dong cb dong;
2. Hoi dfjng quan tri, Ban kiém soat;
3.  Téng giam dbc.
CHUONG VI: CO PONG VA PAI HQI PONG CO PONG
Piéu 11. Quyén ciia cé dong
1. Cb dong phd thong c6 cac quyén sau:

a) Tham du, phat biéu trong cudc hop Dai hoi ddng cb doéng va thuc hién quyén
biéu quyét truc tiép hodc thong qua ngudi dai dién theo ty quyén hoic hinh thirc
khac do Diéu 1é cong ty, phép ludt quy dinh. Mdi cb phan phd théng c6 mot
phiéu biéu quyét;

b)  Nhan cb tirc voi mirc theo quyét dinh ciia Dai hi dong cd dong;

¢) Uu tién mua cb phin méi tuong ng véi ty 1€ s hitu cb phan phd thong clia
timg ¢d doéng trong Cong ty;

d) Tu do chuyén nhuong cb phan ciia minh cho ngudi khéc, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 120, khoan 1 Diéu 127 Lu4t Doanh nghiép va quy dinh
khéc cta phap luét c6 lién quan;

e) Xem xét, tra ctru va trich luc thong tin vé tén va dia chi lién lac trong danh sach
c§ dong co quyén biéu quyét; yéu cau sira d6i thong tin khong chinh xac cia
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minh;

f)  Xem xét, tra ciru, trich luc hodc sao chup Diéu 18 cong ty, bién ban hop Pai hoi
ddng cb dong va Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong;

g) Khi Cong ty giai thé hoic pha san, dugc nhan mot phén tai san con lai trong
trng vai ty 1€ s& hitu cb phan tai Cong ty;

h) Yéu ciu Cong ty mua lai c¢b phan trong céc trudng hop quy dinh tai Piéu 132
Luét Doanh nghiép;

i)  Puoc dbi xir binh ding. Moi cd phﬁn cua cung mot loai déu tao cho cb dong s
hitu cac quyén, nghia vu va lgi ich ngang nhau. Truong hop Cong ty c¢6 cic loai
¢b phan wu dii, cac quyén va nghia vu gén lién véi cac loai cb phan wu dai phai
dugc Pai hoi dong ¢ dong théng qua va cong bd day du cho cb dong;

i) Duogc tiép can dy di thong tin dinh ky va thong tin bat thuomg do Cong ty cong
b theo quy dinh ctia phép luét;

k) Dugc bao vé cac quyén, lgi ich hgp phdp ciia minh; dé nghi dinh chi, hiy bd
nghi quyét, quyét dinh ciia Pai hoi dong cb déng, HO6i dong quan tri theo quy
dinh ctia Luédt Doanh nghiép;

1)  Céc quyén khac theo quy dinh ctia phéap ludt va Piéu 1¢ nay.

Cé dong hodc nhom cb ddng s hiru tir 5% téng s& ¢d phan phd thong tré 1én 6 céc

quyén sau:

a)  Yéu ciu Hoi ddng quan tri thuc hién viéc triéu tip hop Pai hoi dong cb déng
theo cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 115 va Piéu 140 Luat Doanh nghiép;

b) Xem xét, tra ctru, trich luc sb bién ban va nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi ddng
quan tri, bao cdo tai chinh ban nién va héng nam, bao cdo cta Ban kiém sodt,
hop dbng, giao dich phai thong qua Hoi dong quan trj va tai liéu khéc, trir tai
liéu lién quan dén bi mat thuong mai, bi mét kinh doanh ctia Cong ty;

¢)  Yéu ciu Ban kiém soat kiém tra timg vén d& cu thé lién quan dén quan ly, diéu
hanh hoat dong ciia Cong ty khi xét thiy can thiét. Yéu cdu phai bang vin ban
va phai bao gém cac ndi dung sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, s6
gidy to phap 1y ctia ca nhan dbi véi cd dong 14 ca nhan; tén, ma s6 doanh nghiép
hoiic sé gidy to phap 1y cua té chirc, dia chi tru sé chinh dbi véi ¢b dong 14 to
chirc; s lwong ¢b phan va thoi diém dang ky cb phan cua timg cb dong, tong sd
cb phan ciia ca nhém c¢b dong va ty 1& so hitu trong tong sé cd phan ciia Cong
ty; van dé can kiém tra, muc dich kiém tra;

d) Kién nghi vin dé dua vao chuong trinh hop Pai hoi dong c¢b dong. Kién nghi
phai bang van ban va duoc giri dén Cong ty chdm nhét 14 05 ngay lam viéc trudc
ngay khai mac. Kién nghj phai ghi o tén ¢6 dong, sb lugng timg loai ¢b phin

clia ¢6 dong, van dé kién nghi dua vao chuong trinh ho}i_’\i/}/ M




) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ nay.

3. Cb déng hoic nhém cb dong s hitu tir 10% tong sO ¢6 phan pho thong trd 1€n co
quyén dé cir ngudi vao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat. Viéc dé cir ngudi vao Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat thyc hién nhu sau:

a)  Cac cb dong phd thong hop thanh nhom dé dé cir ngudi vao Hoi dong quéan tri
va Ban kidm soét phai thong béo vé viéc hop nhém cho céc cb dong dur hop biét
trude khi khai mac Pai hgi dong cb dong;

b) Can cir sb6 lugng thanh vién Hoi d6ng quan tri va Ban kiém soat, cd dong hodc
nhém cb dong quy dinh tai khoan nay dugc quyén dé cir mot hodc mot so ngudi
theo quyét dinh cta Pai hoi dong c6 dong lam ung cir vién Hoi dong quén tri
va Ban kiém soat. Truong hop sb g cir vién duge c6 dong hodc nhom co dong
dé ctr thap hon sb g ctr vién ma ho dugc quyén dé cir theo quyét dinh cla Dai
hoi ddng cb dong thi s ing cir vién con lai do Hi dong quén tri, Ban kiém soat
va céc cb dong khac dé ci.

s A -~ > A A
Piéu 12. Nghia vu ciia co dong

Cb dong phd thong c6 cac nghia vu sau:

1. Thanh toan du va dang thoi han s6 ¢6 phan cam két mua.

2. Khéng duge rat von da gop bing cb phan phd thong ra khoi Cong ty dudi moi hinh
thire, trir truong hop duge Cong ty hodc ngudi khac mua lai c¢b phan. Trudong hop c6
cd dong rat mdt phdn hodc toan bd vén cb phan da gép trai voi quy dinh tai khoan
nay thi ¢6 dong d6 va ngudi cé 1¢i ich lién quan trong Cong ty phai ciing lién déi chiu
trach nhiém vé cac khoan no va nghia vu tai san khac cia Cong ty trong pham vi gia
tri ¢ phan da bi rit va cac thiét hai xay ra.

3. Tuan tha Piéu 1é cong ty va Quy ché quan 1y noi bo ciia Cong ty.

4.  Chép hanh Nghi quyét, quyét dinh ctia Dai hoi ddng ¢ dong, Hbi ddng quan tri.

5. Bao mét cac thong tin dugc Cong ty cung chp theo quy dinh tai Piéu 1¢ cong ty va
phép luat; chi st dung thong tin dugc cung cap dé thuc hién va bao vé quyén va lgi
ich hgp phéap cia minh; nghiém cAm phét tan hoic sao, glri thong tin dugc Cong ty
cung c¢ap cho td chirc, c4 nhan khac.

6. Tham dyu cudc hop Dai hoi dong cb dong va thuc hién quyén biéu quyét théng qua
cac hinh thirc sau:

a)  Tham du va bidu quyét truc tiép tai cudc hop;

b) Uy quyén cho ca nhan, td chirc khéc tham du va biéu quyét tai cudc hop;

¢) Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc
hinh thirc dién tir khac;

d) G phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;
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8.

e)  Gui phiéu biéu quyét bang (phwong tién khac) theo quy dinh trong Diéu 1¢ cong
ty.

Chiu trach nhiém cd nhén khi nhin danh Cong ty dudi moi hinh thirc dé thuc hién

mot trong céc hanh vi sau day:

a)  Vipham phap luit;

b)  Tién hanh kinh doanh va céc giao dich khac dé tu loi hoic phuc vu loi ich cua
to chirc, ca nhan khac;

¢) Thanh toan cac khoan ng chua dén han trudc cac rii ro tai chinh dbi véi Cong
ty.

Hoan thanh céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Piéu 13. Dai hoi ddng cb dong

1.

Pai hoi ddng cb dong gdm tat ca cb ddng co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhét ctia Cong ty. Dai hoi ddng cb dong hop thudng nién mobi ndm mét lan va
trong thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay két thic nim tai chinh. Ngoai cudc hop
thudng nién, Dai hoi ddng cd dong c6 thé hop bét thuong. Dia diém hop Dai hoi dong
cd dong dugc xéc dinh 14 noi chi toa tham dw hop va phai & trén lanh thé Viét Nam.

Hoi déng quan tri triéu tap hop Pai hoi df“)ng cd dong thuong nién va lua chon dia
diém ph hop. Pai hoi déng cb dong thudng nién quyét dinh nhitng van d theo quy
dinh ciia phéap luat va Diéu 1é cong ty, dic biét thong qua bo céo tai chinh nam dugce
kiém toan. Truong hop Béo céo kiém todn bao céo tai chinh nim cta Céng ty c6 céc
khoan ngoai trir trong yéu, v kién kiém toén trai nguge hogc tir chéi, Cong ty phai
moi dai dién td chire kiém toan dugc cha"ip thuén thuc hién kiém toan béo cdo tai chinh
ctia Cong ty du hop Pai hdi ddng cb dong thudng nién va dai dién td chirc kiém toan
dugc chip thuén néu trén c6 trach nhiém tham dy hop Pai hoi déng cb dong thuong
nién cua Cong ty.

Hoi ddng quan tri phai triéu tip hop Dai hoi ddng cd dong bét thudng trong cac trudng
hop sau:

a) Hoi déng quan tri xét thay can thiét vi loi ich ctia Cong ty;

b)  S6 luong thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat con lai it hon sb luong
thanh vién t6i thiéu theo quy dinh ciia phép luat;

¢) Theo yéu cau ciia cb déng hodc nhom cb dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115
cua Luét Doanh nghiép; yéu cau triéu tap hop Dai hdi dE")ng ) dong phai dugc
thé hién bang vén ban, trong d6 néu rd ly do va muc dich cudc hop, cé dua chir
ky clia céc cd dong lién quan hodc vin ban yéu cau duge 1ap thanh nhiéu ban va
tap hop di chit ky cia cac cd déng c6 lién quan;

d) Theo yéu cau ciia Ban kiém soat;

e) Cac truong hop khéac theo quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 nay.
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4.  Triéu tap hop Pai hoi ddng cb dong bét thuong

a) Hoi dong quan tri phai triéu tp hop Dai hoi ddng cb dong trong thdi han 30
ngay ké tir ngay sé thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién ddc lap Hoi dong
quén tri hodc thanh vién Ban Kiém soat con lai nhu quy dinh tai diém b khoan
3 Pidu nay hoic nhan dugc yéu cdu quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3 Piéu
nay;

b) Trudng hop Hoi dbng quén tri khong triéu tip hop Pai hoi dong cb dong theo
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay thi trong thi han 30 ngay tiép theo, Ban
kiém soat thay thé Hoi déng quan tri triéu tap hop Dai hoi dong cd dong theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 140 Luét Doanh nghiép;

¢) Truong hop Ban kiém soat khéng triéu tap hop Pai hoi ddng ¢b dong theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Piéu nay thi ¢b déng hoic nhém cb déng quy dinh tai
diém ¢ khoan 3 Diéu nay c6 quyén yéu cu dai dién Cong ty triéu tp hop Pai
hoi déng cb déng theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép;

d) Trong truong hop nay, cd déng hoic nhém cb dong triéu tdp hop Pai hoi d(‘?:ng
cb dong co thé dé nghi Co quan dang ky kinh doanh gidm sét trinh tu, thu tuc
tridu tap, tién hanh hop va ra quyét dinh cia Pai hoi ddng cb dong. T4t ca chi
phi cho viéc tri¢u tap va tién hanh hop Pai hdi dong cd déng duoc Cong ty hoan
lai. Chi phi nay khong bao gdm nhitng chi phi do ¢6 ddng chi tiéu khi tham du
cudc hop Pai hoi déng cb dong, ké ca chi phi an & va di lai.

e) Thi tuc dé t6 chirc hop Pai hoi dong cb dong theo quy dinh tai khoan 5 Didu
140 Luét Doanh nghiép.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia Dai hdi ddng cb dong
1. Daihoi dong cb dong c6 quyén va nghia vu sau:

a) Thong qua dinh huéng phat trién ctia Cong ty;

b)  Quyét dinh loai ¢ phan va tdng sb cb phin cua ting loai duoc quyén chao ban;
quyét dinh mtrc ¢b tirc hang nim cia timg loai ¢b phin;

¢)  Bau, min nhiém, bai nhiém thanh vién Héi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém
soat;

d) Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré
1én duoc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

e)  Quyét dinh sira ddi, bd sung Piéu 1¢ cong ty;

f)  Thong qua bao cdo tai chinh hing nam;

g)  Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sb cb phan da ban ciia mdi loai;

h) Xem xét, xir Iy vi pham cuia thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém
soat gy thiét hai cho Cong ty va ¢ déng Cong ty;
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)

k)

)

m)

Quyét dinh t6 chc lai, giai thé Cong ty;

Quyét dinh ngan sach hodc tdng mirc thu lao, thudng va loi ich khac cho Hoi
dbng quan tri, Ban kiém sodt;

Phé duyét Quy ché quén tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hdi ddng quan tri, Ban
kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chép thuén; quyét dinh cong ty
kiém toan duoc chép thuan thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién
kiém toan vién dugc chap thuan khi xét thdy can thiét;

Quyén va nghia vu khic theo quy dinh phép luét.

Dai hoi dong cd dong thao luan va thong qua cac van dé sau:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

)

k)
D

Ké hoach kinh doanh hiang nam ctia Cong ty;
B4o cdo tai chinh hing ndm da duoc kiém toan;

Béo céo ciia Hoi @éng quén tri vé quan tri va két qua hoat dong cua Hoi dong
quan tri va tirmg thanh vién Héi dong quan tri;

Béo céo cta Ban kiém soat vé két qua kinh doanh ctia Cong ty, két qua hoat
dong cia Hoi d(“)ﬂg quan tri, Téng Giam ddc;

B4o cdo tu danh gia két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va thanh vién Ban
kiém soat;

Mirc ¢d tire dbi v6i mdi co phan clia timg loai;

S6 lugng thanh vién H)i dong quén tri, Ban kiém soat;

Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quén tri, thanh vién Ban kiém
soat;

Quyét dinh ngan sach hoic téng mrc thi lao, thuéng va lgi ich khac déi véi Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan duoc chip thuan; quyét dinh cong ty
kiém toan dugc chip thuan thuc hién kiém tra cac hoat dong ciia cong ty khi xét
théy cén thiét;

B sung va stra dbi Diéu 1é cong ty;

Loai c¢b phén va s lwong cb phin méi dugc phat hanh dbi véi mdi loai ¢b phan
va viéc chuyén nhugng ¢ phin ciia thanh vién sang lap trong vong 03 nam diu
tién ké tir ngay thanh lap;

Chia, tach, hop nhét, sap nhap hoic chuyén ddi Cong ty;

T chirc lai va giai thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh ngudi thanh ly;

Quyét dinh d4u tu hodc ban s tai san c6 gia tri tir 35% téng gia tri tai san tré

1én duoc ghi trong Béo cdo tai chinh gin nhit ciia Cong ty;
o? 11 %‘V’/ /
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p)  Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sé c6 phan da ban cia mdi loai;

qQ) Céng ty ky két hop ddng, giao dich véi nhimng dbi tuong dwge quy dinh tai
khoan 1 Diéu 167 Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hoic 16n hon 35% téng
gid tri tai san cia Cong ty dugc ghi trong bao cdo tai chinh gén nhit;

r) Chép thuin cac giao dich quy dinh tai khoan 4 Diéu 293 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phii quy dinh chi ti€t
thi hanh mot sé diéu ctia Luat Chimg khodn;

s)  Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché hoat dong Hoi d6ng quan
tri, Quy ché hoat dong Ban kiém soét;

t)  Cac vin d khac theo quy dinh ciia phap luat va Diéu 1& nay.

3. Thtcacac nghi quyét va c4c van dé da duoc dua vao chuong trinh hop phai duge dua
ra thao luin va biéu quyét tai cudc hop Pai hoi dong cd dong.

Piéu 15. Uy quyén tham duw hop Pai hoi ddng cb dong

1. C& dong, nguoi dai dién theo ty quyén ciia c¢b dong 1a té chie ¢6 thé truc tiép tham
du hop hodc uy quyén cho mot hodic mot sé ca nhén, td chirc khac du hop hodc du
hop thong qua mot trong céc hinh thitc quy dinh tai khoén 3 Diéu 144 Luat Doanh
nghi€p.

2. Viéc ty quyén cho c4 nhén, t chirc dai dién du hop Dai hoi ddng cb dong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay phai 14p thanh vin ban. Vin ban ty quyén duoc 1ap theo
quy dinh cta phéap ludt vé& dén sy va phai néu rd tén cb dong ty quyén, tén cé nhén,
td chirc dugce Gy quyén, sd luong cb phin duoc ty quyén, ndi dung ty quyén, pham
vi tiy quyén, thoi han ty quyén, chit ky ciia bén ty quyén va bén dugc iy quyén.

Nguoi duge ty quyén du hop Pai hoi dbng cb dong phai ndp van ban y quyén khi
dang ky du hop. Truong hop ty quyén lai thi ngudi tham du hop phai xuét trinh thém
vin ban Gy quyén ban diu cta cb déng, ngudi dai dién theo ity quyén clia cb dong 1a
td chirc (néu trude d6 chua ding ky véi Cong ty).

3. Phiéu biéu quyét ciia ngudi duge ty quyén du hop trong pham vi dugc Gy quyén van
¢6 hiéu luc khi xay ra mot trong céac truong hop sau ddy trir trudng hop:

a) Nguoiuy quyén da chét, bi han ché ning luc hanh vi dan sy hodc bi mét ning
luwe hanh vi dén su;

b) Ngudity quyén da hiy bo viée chi dinh &ty quyén;
¢) Nguoity quyén da hiy bo thAm quyén ctia ngudi thuc hién viée ty quyén.

Diéu khoan nay khong 4p dung trong trudng hgp Cong ty nhén duge thong bao vé
mot trong céc su kién trén trude gid khai mac cudc hop Dai hoi ddng c6 dong hodc
trudce khi cudc hop duogc triéu tap lai.

Piéu 16. Thay ddi cac quyén
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Viéc thay dbi hoac hity bé cic quyén dic biét gén lién véi mot loai ¢d phan wu ddi c6
hiéu luc khi duge cd dong dai dién tir 65% téng sb phiu biéu quyét tré 1én cua tht ca
cb dong du hop thong qua. Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong vé noi dung lam thay
dbi bét lgi quyén va nghia vu cla cb dong s hitu c¢b phan vu dai chi dugc thong qua
néu duge sé cb dong wu dai cung loai du hop sé hiru tir 75% tong s6 ¢ phén wu dai
loai d6 trg 1én tan thanh hodc dugc céc ) d6ng wu ddi cung loai s& hiru tir 75% téng
s6 cb phan wu dai loai d6 tré 1én tan thanh trong truedng hop théng qua nghi quyét
dudi hinh thire 14y y kién bang vin ban.

Viée td chirc cude hop ciia cac c¢b déng nim giit mot loai cd phén wu dai dé théng qua
viéc thay ddi quyén néu trén chi c6 gia tri khi c6 tbi thiéu 02 cb doéng (hodc dai dién
theo ity quyén ctia ho) va nim giit tbi thidu 1/3 gi4 tri ménh gia ctia cac cb phan loai
d6 da phat hanh. Truong hop khong 6 da sé dai biéu nhu néu trén thi cude hop dugce
t chirc lai trong thoi han 30 ngay tiép theo va nhing ngudi nim giit cd phan thude
loai d6 (khong phu thudc vao s6 lugng ngudi va s6 cb phén) co6 mit truc tiép hodc
thong qua dai dién theo ty quyén déu duoc coi 1a di s6 luong dai biéu yéu cau. Tai
cac cude hop ciia c¢b dong nam giir ¢d phan wu dii néu trén, nhitng ngudi nim giir ¢b
phn thudc loai d6 c¢6 mit truc tiép hodc qua ngudi dai dién c6 thé yéu ciu bo phiéu
kin. Mdi ¢b phan cing loai c6 quyén biéu quyét ngang bing nhau tai cac cudc hop
néu trén.

Tha tuc tién hanh cac cudc hop riéng biét nhu vay duge thuc hién twong tw véi cac
quy dinh tai Piéu 19, 20 va 21 Diéu 1& nay.

Trir khi cac didu khoan phat hanh ¢ phan quy dinh khac, cac quyén dic biét gan lién
v6i cac loai ¢b phan c6 quyén wu dai déi voi mot sd hoidc tit ca cac vén dé lién quan
dén viéc phan phdi lgi nhuan hodc tai san ciia Cong ty khong bi thay ddi khi Cong ty
phét hanh thém cac ¢b phan ciing loai.

Pidu 17. Tri¢u tap hop, chwong trinh hop va théng biao moi hop Pai hdi dong cb dong

i

Hoi déng quan tri triéu tip hop Pai hdi déng cb déng thudng nién va bit thuong. Hai
ddng quan tri triéu tap hop Pai hoi déng cb dong bat thudng theo cac trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 13 Diéu 1 nay.

Ngudi triéu tip hop Pai hdi ddng cb dong phai thuc hién cac cong viée sau day:

a)  Chuan bi danh sich cd dong du diéu kién tham gia va biéu quyét tai cudc hop
Dai héi dong ¢ dong. Danh sach ¢d dong cé quyén du hop Pai hoi déng cd
dong dugc 1ap khong qua 10 ngay trude ngay gii thong bao moi hop Pai hdi
dong c6 dong. Cong ty phai cong bd thong tin v& viéc 14p danh sach cb dong c6
quyén tham du hop Pai hoi déng cb dong ti thiéu 20 ngay trude ngay dang ky
cudi cung;

b)  Chuan bj chuong trinh, n6i dung dai hoi;

c¢)  Chun bj tai li¢u cho dai hoi;

d)  Du thao nghi quyét Dai h¢i dong ¢ dong theo noi
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€) Xac dinh thoi gian va dia diém t6 chirc dai hoi;

f)  Thong bao va giri thong bao hop Pai hoi déng cb dong cho tht ca cac cb dong
co quyén du hop;

g) Cac cong viéc khac phuc vu dai hoi.

Théng bao moi hop Pai hoi ddng cb dong duge giri cho tit ca cic ¢ dong bing
phuong thire dé bao dam dén duoc dia chi lién lac cia cd dong, ddng thdi cong bd
trén trang thong tin dién tir cia Cong ty va Uy ban Chirng khoan Nha nuéc, S& giao
dich chitng khoan noi c¢b phiéu ciia Cong ty niém yét hoic dang ky giao dich. Ngudi
triéu tip hop Pai hoi ddng cb dong phai giri thong bao mdi hop dén tat ca cac cb dong
trong Danh séach ¢ dong c6 quyén du hop chdm nhét 21 ngdy truéc ngay khai mac
cudc hop (tinh tir ngay ma théng bao dugc guri hodc chuyén di mot cach hop 1€).
Chuong trinh hop Dai hdi ddng cb dong, céc tai lidu lién quan dén cac vén dé s& dugc
biéu quyét tai dai hoi duoc giri cho céc cd dong hoic/ va ding trén trang thong tin
dién tir ciia Cong ty. Trong trudng hop tai liéu khong duge gui kém thong béo hop
Pai hoi ddng cb dong, thong bao moi hop phai néu rd dudng din dén toan bo tai lidu
hop dé cac cb dong c6 thé tiép can, bao gém:

a) Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;

b) Danh sach va thong tin chi tiét ciia cac tng vién trong trudng hop bau thanh
vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

c¢) Phiéu biéu quyét;

d) Du thao nghi quyét déi véi timg véan dé trong chuong trinh hop.

Cd dong hodc nhém cb dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Diéu 1é nay ¢6 quyén

kién nghi vin dé dua vao chuong trinh hop Pai hoi déng cb doéng. Kién nghi phai

bing vin ban va phai dugc giri dén Cong ty chdm nhét 03 ngay lam viéc trudc ngay

khai mac cudc hop. Kién nghi phai ghi rd tén cb dong, sé lugng timg loai ¢6 phan ciia

cb dong, van dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.

Nguoi tridu tap hop Dai hoi déng c¢b déng c6 quyén tir chdi kién nghi quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay néu thudc mot trong cac truomg hop sau:

a)  Kién nghi dugc giri dén khong dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b)  Vio thoi diém kién nghi, cb dong hodc nhom cb déng khong nim giir di tir 5%
¢b phan phd thong tré 1én theo quy dinh tai khoan 2 Didu 11 Diéu 1é nay;

¢)  Vén dé kién nghi khong thudc pham vi tham quyén quyét dinh ctia Pai hoi dong
cb dong;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh ciia phap luét va Diéu 1¢ nay.

Ngudi tridu tap hop Pai hoi dong ¢b dong phai chdp nhan va dua kién nghi quy dinh

tai khoan 4 Piéu nay vao du kién chuong trinh va ndi dung cude hop, trir trudng hop

quy dinh tai khoan 5 Diéu nay; kién nghi dugc chinh thirc bd sung vao chuong trinh
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va ndi dung cudc hop néu duge Dai hoi déng ) dong chép thuén.
Piéu 18. Cac diéu kién tién hanh hop Dai hdi dong cd dong

1. Cudc hop Dai hoi ddng cb déng dugc tién hanh khi c6 sé c6 ddng du hop dai dién
trén 50% tdng s phiéu biéu quyét.

2. Trudong hop cudc hop 14n thir nhét khong da diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi thong bao moi hop 1an thir hai duge gt trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngay du dinh hop 1an thtr nhét. Cudc hop Pai hi ddng cb dong 1an thit hai duge
tién hanh khi c6 s cb déng du hop dai dién tir 33% téng s6 phiéu biéu quyét tro 1én.

3. Truong hop cude hop l4n thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoén
2 Piéu nay thi théng bio mai hop 14n thir ba phai duge giri trong thoi han 20 ngay ké
tir ngay du dinh hop 1an thir hai. Cudc hop Dai hoi ddng ¢ dong 1an thir ba dugc tién
hanh khéng phu thudc vao téng sé phiéu biéu quyét clia cc cb dong du hop.

Pidu 19. Thé thirc tién hanh hop va biéu quyét tai cudc hop Pai hoi ddng co dong

1. Trudc khi khai mac cudc hop, Cong ty phai tién hanh thi tuc ding ky ¢ déng va phai
thuc hién viéc dang ky cho dén khi cac cb déng c6 quyén du hop c6 mit dang ky hét
theo trinh tu sau:

a) Khi tién hanh dang ky cb dong, Cong ty cip cho timg c¢b dong hoic dai dién
theo iy quyén c6 quyén biéu quyét mot thé bidu quyét, trén do ghi sé dang ky,
ho va tén ctia cb dong, ho va tén dai dién theo Gy quyén va s phiéu biéu quyét
ctia cb déng do. Pai hoi déng cb dong thao luan va biéu quyét theo timg vén dé
trong ndi dung chuong trinh. Viéc bidu quyét duoc tién hanh bang biéu quyét
tan thanh, khong tan thanh va khong c6 y kién. Tai Dai hoi, sd thé tan thanh
nghi quyét duoc thu trude, sb thé khong tan thanh nghi quyét dugc thu sau, cudi
ciing dém tdng sb phiéu tan thanh hodc khong tan thanh dé quyét dinh. Két qua
kiém phiéu dugc Chu toa cong bd ngay trudc khi bé mac cudc hop. Pai hdi bau
nhitng ngudi chiu trach nhiém kiém phiéu hodc giam sat kiém phiéu theo dé
nghi cia Chi toa. S6 thanh vién ciia ban kiém phiéu do Pai hoi dong cb dong
quyét dinh cin ctr @& nghi cua Chu tga cude hop;

b) Cb ddng, nguoi dai dién theo tiy quyén ciia cd dong 1a tb chirc hodc ngudi duoc
tiy quyén dén sau khi cudc hop da khai mac ¢6 quyén ding ky ngay va sau d6
¢6 quyén tham gia va biéu quyét tai dai hoi ngay sau khi dang ky. Chu toa khong
¢6 trach nhiém ding dai hoi dé cho cb dong dén mudn diang ky va hiéu luc cia
nhitng ndi dung da duge biéu quyét truée dé khong thay ddi.

2. Viéc bau chi toa, thu ky va ban kiém phiéu duoc quy dinh nhu sau:

a)  Chutich Hoi dong quan tri 1am chii toa hodc @iy quyén cho thanh vién Hoi dong
quén tri khac lam chi toa cudc hop Pai hdi dong cb dong do Hoi ddng quan tri
triéu tap. Truong hop Chu tich meg mit hodc tam thoi mat kha nang lam viéc
thi cdc thanh vién Hoi ddng quan trj con lai bAu mdt ngudi trong sd ho 1am chu
toa cudc hop theo nguyén tic da sd. Truong hop khong bau duge nguoi lam chy



toa, Truong Ban kiém soat diéu hanh dé Pai hoi déng cb dong bau chi toa cudc
hop trong sé nhitng ngudi du hop va ngudi ¢ phiéu bau cao nhat 1am chu toa
cudc hop;

b)  Trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi ky tén triéu tap hop Pai
h6i dong ) dong diéu hanh dé Pai hoi déng cd dong bau chu toa cudc hop va
ngudi c6 sb phiéu biu cao nhit 1am chi toa cudc hop;

¢) Chu toa cir mot hodc mot s6 ngudi lam thu ky cude hop;

d) Dai hdi ddng cb dong bau modt hodc mét sb ngudi vao ban kiém phiéu theo dé
nghi cta chu toa cudc hop.

Chuong trinh va ndi dung cudc hop phai dugce Pai hoi déng cd dong thong qua trong
phién khai mac. Chwong trinh phai xac dinh rd va chi tiét thoi gian d6i voi timg vén
dé trong ndi dung chuong trinh hop.

Chu toa dai hoi ¢6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét va hop 1y dé didu hanh
cudc hop Pai hoi déng cb dong mét cach co trat tu, ding theo chwong trinh da dugc
thong qua va phan anh dugc mong mudn cia da sd ngudi du hop.

a) B tri chd ngdi tai dja diém hop Pai hdi dong cb dong;
b) Béo dam an toan cho moi ngudi c6 mat tai cac dia diém hop;

¢) Tao diéu kién cho cb déng tham du (hoic tiép tuc tham dur) dai hoi. Nguoi tridu
tap hop Pai hdi dong cd déng co toan quyén thay d6i nhirng bién phap néu trén
va ap dung tit ca cac bién phap céan thiét. Cac bién phap ap dung c6 thé 1a cip
gidy vao ctra hodc sir dung nhitng hinh thirc lyra chon khéc.

Pai hoi ddng cb dong thao ludn va bidu quyét theo tig van dé trong n6i dung chuong
trinh. Viéc biéu quyét dugc tién hanh bang biéu quyét tan thanh, khong tan thanh va
khong c6 y kién. Két qua kiém phiéu duoc chu toa cong bd ngay trude khi bé mac
cudc hop.

Cb dong hodc ngudi duge ty quyén du hop dén sau khi cudc hop di khai mac van

duoc ding ky va c¢6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi ding ky; trong trudng

hop nay, hiéu luc ciia nhitng ndi dung da dugc biéu quyét truée do khong thay dbi.

Ngudi triéu tip hop hoic chu toa cudc hop Pai hoi déng cd dong co quyén sau déy:

a)  Yéu cau tat ca ngudi du hop chiu sy kiém tra hodc cac bién phap an ninh hop
phap, hop ly khac;

b) Yéucéuco quan co thdm quyén duy tri trat tw cudc hop; truc xuat nhitng ngudi
khong tuan thu quyén diéu hanh cua chu toa, ¢b y géy rdi trat tu, ngan can tién
trién binh thudng ciia cudc hop hoic khong tuan thii cac yéu ciu vé kiém tra an
ninh ra khdi cudc hop Pai hdi déng ) dong.

Chi toa c6 quyén hon cudc hop Pai hoi déng cb dong da c6 di s ngudi dang ky du

hop tbi da khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac va chi




duoc hodn cude hop hodc thay dbi dia diém hop trong trudng hop sau déy:
a) Dia diém hop khong c6 du chd ngéi thuén tién cho tat ca ngudi du hop;

b) Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho cb dong dy hop tham
gia, thao ludn va biéu quyét;

¢) C6 ngudi du hop can trd, giy rdi trit tw, ¢6 nguy co lam cho cudc hop khong
dugc tién hanh mot cach cong biang va hgp phép.

9.  Truong hop chu toa hoan hogc tam dirng hop Pai hdi ddng cb dong trai véi quy dinh
tai khoan 8 Diéu nay, Pai hoi dong cb déng biu mot ngudi khac trong sb nhitng ngudi
du hop dé thay thé chi1 toa diéu hanh cudc hop cho dén lac két thiic; tat ca nghi quyét
duoc thong qua tai cude hop d6 déu ¢ hiéu luc thi hanh.

10. Trudng hop Cong ty ap dung cong nghé hién dai dé t6 chirc Pai hoi dong cb dong
théng qua hop truc tuyén, Cong ty ¢6 trach nhiém ddm bao dé cb dong tham dur, biéu
quyét bing hinh thirc bé phiéu dién tir hogic hinh thirc dién tir khac theo quy dinh tai
Diéu 144 Luat Doanh nghiép va khoan 3 Didu 273 Nghi dinh s6 155/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat
Chung khoén.

Piéu 20. Piéu kién dé Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong dwgc théng qua

1. Nghi quyét vé ndi dung sau ddy dugc thong qua néu duge sb cd déng dai dién tir 65%
téng sd phiéu biéu quyét tré 1én cla tit ca cd dong du hop tan thanh, trir trudng hop
quy dinh tai cdc khoan 3, 4 va 6 Didu 148 Luat Doanh nghiép:

a) Loaicd phﬁn va téng sb cb phén cua timg loai;
b) Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
¢) Thay ddi co cdu to chiic quan Iy Cong ty;

d) Du 4n dau tu hodc ban tai san c6 gia tri tir 35% tdng gia tri tai san trd 1én dugce
ghi trong bao céo tai chinh gin nhit ciia Cong ty, trlr trudng hop Piéu 1¢ cong
ty quy dinh ty 1€ hodc gia tri khac;

e) )T chirc lai, giai thé Cong ty;

2. Céc nghi quyét dugc thong qua khi dugc sé cb dong so hitu trén 50% tong sb phiéu
biéu quyét cha tat ca c¢d dong du hop tan thanh, trlr trudng hop quy dinh tai cadc khoan
1 Piéu nay va khoan 3,4 va 6 Piéu 148 Lu4t Doanh nghiép.

3. Cac Nghij quyét Pai hoi déng cb déng dugc thdng qua bang 100% tdng sé ¢b phan c6
quyén biéu quyét 1a hop phép va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh tyr, thi tuc triéu tip hop
va thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ cong
ty.

Piéu 21. Thim quyén va thé thirc ldy ¥ kién cé dong bing viin ban dé thong qua Nghi

quyét ctia Pai hoi dong c6 dong




Thim quyén va thé thirc 14y y kién c6 déng bang vin ban dé théng qua Nghi quyét
ctia Dai hoi déng cb dong dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Hoi ddng quan tri c6 quyén ldy y kién c6 dong bang vin ban d& thong qua nghj quyét
ctia Dai hoi dong cb dong khi xét thay can thiét vi loi ich ciia Cong ty va cac truong
hop sau day:

a)  Stra dbi, bd sung ndi dung ciia Piéu 1& Cong ty;
b) Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat;
¢) Dinh huéng phat trién Cong ty;
d) Loai cd phan va tdng s cd phén ctlia timg loai
e) Tbé chirc lai Cong ty.
2. Hoi ddng quan tri phai chudn bi phiéu 1iy y kién, du thao nghi quyét Pai hoi déng cb

dong, cac tai liéu giai trinh du thao nghi quyét va giri dén tit ca cd dong c6 quyén
biéu quyét cham nhét 10 ngay trude thoi han phai giri lai phiéu iy y kién. Yéu cau
va céach thirc giri phiéu ldy y kién va tai liéu kém theo dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 17 Diéu 1é nay.

3. Phiéu ldy y kién phai c6 céc ndi dung chii yéu sau day:
a) Tén, dia chi try s& chinh, ma s6 doanh nghiép;
b) Muc dich ldy y kién;

¢) Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s gidy t& phidp 1y cta ca nhan dbi voi cd
dong 14 ca nhan; tén, ma s doanh nghiép hoic sb gidy t& phéap Iy cta td chi,
dia chi tru s& chinh déi v&i cb dong 1a td chire hodc ho, tén, dia chi lién lac, quéc
tich, sb gidy t& phap 1y ctia ca nhan déi véi dai dién cua ¢d dong 1a td chirc; sb
lwong cb phin cia timg loai va sb phiéu biéu quyét ctia cb dong;

d) Vén dé can ldy y kién dé théng qua quyét dinh;

e) Phuong 4n biéu quyét bao gbm tan thanh, khong tan thanh va khong c6 ¥ kién
ddi véi timg van dé 14y y kién;

f)  Thoi han phai giri vé Cong ty phiéu ldy y kién da dugc {ra 16i;

g) Ho, tén, chir ky ctia Chu tich Hoi dong quan tri.

4. CO dong c6 thé giri phiéu ldy y kién da tra 10i dén Cong ty bang hinh thirc g thu,
fax hodc thu dién tir theo quy dinh sau day: '
a)  Trudong hop giri thu, phiéu 14y y kién da duoc tra 16d phai c6 chir ky ctia cd dong
14 c4 nhén, ctia ngudi dai dién theo ity quyén hodic ngudi dai dién theo phép luat
ctia cb dong 1a td chirc. Phiéu liy y kién giri vé Cong ty phai duoc dung trong
phong bi dan kin va khong ai dugc quyén mé trude khi kiém phiéu;

b) Trudng hop gt fax hodc thu dién tir, phiéu 14y y kién giri v& Cong ty phai dugc

giit bi m4t dén thoi diém kiém phiéu; /
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¢)  Ciac phiéu ldy y kién giri vé& Cong ty sau thoi han da xac dinh tai ndi dung phiéu
14y y kién hodc da bi m& trong trudong hop gtri thu va bi ti€t 16 trong truong hop
gui fax, thu dién tir 1a khong hop 1€. Phiéu lay y kién khong dugc gui vé dugc
coi la phiéu khong tham gia biéu quyét.

5. Hoi ddng quan tri kiém phiéu va 1ap bién ban kiém phiéu du6i su chimg kién ciia Ban
kiém so4t hodc cta cd déng khong ndm giit chirc vy quan ly Cong ty. Bién ban kiém
phiéu phai c6 c4c ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén, dia chi tru s chinh, ma s6 doanh nghiép;

b) Muc dich va cac véan dé can 14y ¥ kién dé théng qua nghi quyét;

¢) S cb dong voi tdng s6 phiéu biéu quyét da tham gia biéu quyét, trong d6 phan
biét s6 phiéu bidu quyét hop 18 va sb biéu quyét khong hop 1¢ va phuong thirc
giri phiéu biéu quyét, kém theo phy luc danh séch cb dong tham gia bicu quyét;

d) Tbéng sb phiéu tan thanh, khong tdn thanh va khéng c6 y kién dbi véi timg van
dé;

€) Vén dé da duoc thong qua va ty 1¢ biéu quyét thong qua tuong tng;

f)  Ho, tén, chit ky ciia Chu tich Héi ddng quan tri, ngudi kiém phiéu va nguoi
giam sét kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi giam sat kiém phiéu

phai lién d6i chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ciia bién ban kiém phiéu;

lién doi chiu trach nhiém vé céc thiét hai phat sinh tir cac quyét dinh dugc thong qua

do kiém phiéu khéng trung thuc, khong chinh xAc.

6. Bién ban kiém phiéu va nghi quyét phai dugc giri dén cac c6 dong trong thdi han 15
ngay, ké tir ngay két thuc kiém phiéu. Viéc giri bién ban kiém phiéu va nghi quyét c6
thé thay thé bing viéc dang tai trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty trong thdi han
24 gid, ké tir thoi diém két thuc kiém phiéu.

7. Phiéu ldy y kién da duoc tra 101, bién ban kiém phiéu, nghi quyét da dugc théng qua
va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu ldy y kién déu phai dwoc luu gt tai tru s&
chinh cua Cong ty.

8.  Nghi quyét duoc thong qua theo hinh thirc 13y v kién ¢d déng bang van ban néu duoc
s6 ¢b dong so hitu trén 50% tong sd phidu bidu quyét cua tat ca cd dong c6 quyén
biéu quyét tan thanh va c6 gia tri nhu nghi quyét dugc théng qua tai cude hop Pai hoi
dbng ¢ dong.

Piéu 22. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hi ddng cb déng

L Cudc hop Pai hoi dong cd dong phai duge ghi bién ban va cé thé ghi 4m hoac ghi

va luu gift duéi hinh thirc dién tir khac. Bién ban phai l4p bang tiéng Viét, c6 thé 1ap thém

bang tiéng nude ngoai va cé cac ndi dung chi yéu sau day:

a)  Tén, dia chi tru s chinh, ma s doanh nghiép;
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b) Thoi gian va dia diém hop Pai hoi ddng cd dong;
¢) Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;
d) Ho, tén chu toa va thu ky;

e) Tom tit didn bién cude hop va cac v kién phat biéu tai cudc hop Pai hoi dong
cb dbng vé timg véan dé trong chwong trinh hop;

f) S cd dong va tong ) phiéu biéu quyét cia cac ¢ dong du hop, phu luc danh
sach ding ky cb dong, dai dién cb dong du hop véi sé ¢b phan va sb phiéu bau
tuong Ung;

g) Tbng s phiéu bidu quyét ddi véi tirng vén dé biéu quyét, trong d6 ghi rd phuong
thirc bidu quyét, tbng s phiéu hop 18, khong hop 1é, tan thanh, khong tan thanh
va khéng c6 v kién; ty 18 tuong tng trén téng sd phiéu biéu quyét cia cb dong
du hop;

h) Cac vin dé da dugc thong qua va ty 1& phiéu biéu quyét thong qua twong ing;

i)  Ho, tén va chir ky ctia chu toa va thu ky. Truong hop chu toa, thu ky tir chdi ky
bién ban hop thi bién ban nay cé hiéu luc néu duge tit ca thanh vién khac cta
Hoi déng quan tri tham du hop ky va c6 ddy du ndi dung theo quy dinh tai khoan
nay. Bién ban hop ghi rd viéc chu toa, thu ky tir chbi ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Pai hoi ddng cd dong phai duoc 1ap xong va théng qua trude khi két
thuc cudc hgp. Chu toa va thu ky cudc hop hodc ngudi khac ky tén trong bién ban
hop phai lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cfia ndi dung bién
ban.

3. Bién ban duoc lap bang tiéng Viét va tiéng nudc ngoai déu c¢é hiéu luc phap ly nhu
nhau. Truong hop c6 su khac nhau vé ndi dung giira bién ban bang tiéng Viét va bing
tiéng nude ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét duoc ap dung.

4. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi dong ¢ dong, phu luc, danh sach c¢b dong dang ky
du hop kém chit ky cua ) dong, van ban ty quyén tham du hop, tht ca céc tai liéu
dinh kém Bién ban (néu c6) va tai liéu co lién quan kém theo thong bao moi hop phai
duoc cong bd thong tin theo quy dinh phép ludt vé cong bd thong tin trén thi trudmg
chirng khoén va phai dugc luu giir tai tru sé chinh ciia Cong ty.

Pidu 23. Yéu chu hity b Nghi quyét ciia Pai hdi dong cb dong

Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay nhan duge nghi quyét hodc bién ban hop Dai hoi
ddng cb dong hodc bién ban két qua kiém phiéu l4y v kién Dai hoi déng cb dong, cb dong
hozc nhém cb ddng quy dinh tai khoan 2 Diéu 115 Luat Doanh nghiép c6 quyén yéu cau

Toa 4n hodc Trong tai xem xét, hily bo nghi quyét hodc mot phin ndi dung nghi quyét Pai

hoi ddng cb dong trong cac truong hop sau day:

1. Trinh ty, thu tuc triéu tip hop va ra quyét dinh ctia Dai hoi déng cb déng vi pham
nghiém trong quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ cong ty, trir truong hop quy
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2.

dinh tai khoan 3 Diéu 20 Diéu 1¢ nay.
N&i dung nghi quyét vi pham phép luat hoic Diéu 1& nay.
CHUONG VII: HOI PONG QUAN TRI

Diéu 24. Ung cir, dé cir thanh vién Hoi dong quan tri

1.

Truong hop da xac dinh dugce tng cir vién Hoi ddng quan tri, Coéng ty phi cong bd
thong tin lién quan dén céc tng cir vién tdi thiéu 10 ngay truéc ngay khai mac hop
Dai hoi ddng cb dong trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty dé cb dong c6 thé tim
hiéu vé& céc g cir vién nay truée khi bo phiéu, tmg cir vién Hoi dong quan tri phai
c¢6 cam két bang vin ban vé tinh trung thue, chinh xé4c cua céc thong tin ¢4 nhan dugc
cong bd va phai cam két thuc hién nhiém vu mdt cach trung thuc, cin trong va vi lgi
ich cao nhét cia Cong ty néu dugc biu 1am thanh vién Hoi ddng quan tri. Thong tin
lién quan dén Gng cir vién Hoi ddng quan trj duge cong bd bao gom:

a) Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;

b)  Trinh 0 chuyén moén;

¢) Qua trinh cOng tac;

d)  Céc chirc danh quan ly khac (bao gdm cé chirc danh Hoi dong quén trj clia cong
ty khac);

e) Lgiich c6 lién quan tdi Cong ty va cac bén co lién quan cua Cong ty;

f)  Cong ty dai ching phai c6 trach nhiém cong b6 thong tin vé cac cong ty ma tmg
ctr vién dang nim gift chirc vu thanh vién Hoi déng quan tri, cac chirc danh quan
ly khac va cac loi ich cd lién quan t6i cong ty cua ing ctr vién Hoi ddng quan
tri (néu co).

Cb dong hodc nhom ¢b dong sé hitu tir 5% tdng sé ¢d phan phd thong tré 16n c6 quyén

d& ctr ing cir vién Hoi ddng quan trj theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu

1€ cOng ty.

Truong hop s lugng tmg cir vién Hoi déng quan tri thong qua dé cir va tmg ctr van
khong du sb luong cén thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luat Doanh nghiép,
Hoi dbng quan tri dwong nhiém gi6i thidu thém (g cir vién hoic t6 chirc d& cir theo
quy dinh tai Diéu 1& cong ty, Quy ché ndi bd vé quén trj cdng ty va Quy ché hoat dong
ctia Hoi ddng quén tri. Viéc Hoi ddng quan tri dwong nhiém giéi thidu thém tng cir
vién phai dugc cong bd rd rang trude khi Pai hoi déng cd dong biéu quyét bau thanh
vién Hoi déng quan tri theo quy dinh ctia phap luit.

Thanh vién Hoi ddng quan tri phai dap tmg céc tiéu chun va diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 155 Luat doanh nghiép.

Piéu 25. Thanh phin va nhiém ky ciia thanh vién Hoi df‘mg quan tri

1.

S lugng thanh vién Hoi dong quan tri 14 tir 3 dén 5 thanh vién.
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2. Nhiém ky ctia thanh vién Hoi ddng quén tri khéng qua 05 nam va c6 thé dugc bau lai
v6i s6 nhiém ky khong han ché. Mgt c4 nhan chi dugc bau lam thanh vién doc 1ap
Hbi ddng quan tri ciia mot cong ty khong qué 02 nhiém ky lién tuc. Truong hop tat
c& thanh vién Hoi ddng quan tri cing két thiic nhiém ky thi c4c thanh vién d6 tiép tuc
1a thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi c6 thanh vién méi dugc bau thay thé va
tiép quan cong viéc.

3. Co chu thanh vién Hoi dong quén tri nhu sau:

Co chu Hoi déng quan tri clia cong ty dai ching phai dam bao tbi thiéu 1/3 tong sb
thanh vién Hoi ddng quén tri 13 thanh vién khong diéu hanh. Cong ty han ché i da
thanh vién Hoi ddng quan tri kiém nhiém chirc danh didu hanh cta Céng ty dé dam
bao tinh doc 1ap ctia Hoi ddng quan tri.

4. Thanh vién Hoi ddng quan tri khong con tu cach thanh vién Hoi déng quan trj trong
truong hop bi Pai hoi ddng cb déng mién nhiém, bai nhiém, thay thé theo quy dinh
tai Pidu 160 Luat Doanh nghiép.

5. Viéc bd nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri phai duoc cong bd thong tin theo quy
dinh phap luat vé cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan.

6.  Thanh vién Hoi dong quan tri khong nhét thiét phai 1a cb dong ciia Cong ty.
Pidu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hi ddng quan tri

1. Hoi ddng quén tri 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia cdng ty, trir cac quyén va nghia vu thuge
thAm quyén ctia Pai hdi dbng cb dong.

2. Quyén va nghia vu cia Hoi déng quan tri do luét phap, Diéu 18 cong ty va Dai hdi
dbng cb déng quy dinh. Cu thé, Hoi déng quan tri c6 nhimg quyén han va nghia vu
sau:

a)  Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh
hing nam cta Cong ty;

b) Kién nghi loai c6 phan va tong s6 co phan dugc quyén chao béan cta tung loai;

¢)  Quyét dinh ban ¢ phén chua ban trong pham vi s6 ¢d phin duoc quyén chao
ban cua timg loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

d)  Quyét dinh gia ban cb phan va trai phiéu ctia Cong ty;

e) Quyétdinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat
Doanh nghiép;

f)  Quyét dinh phuong 4n dau tu va du 4n dau tu trong tham quyén va gidi han theo
quy dinh cua phap luét;

g)  Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;
h) Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 gia
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tri tir (35%) tOng gia tri tai san trd 1én dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhét
ctia Cong ty va hop dong, giao dich thude thdm quyén quyét dinh ctia Pai hoi
ddng cb dong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3
Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

i) BAu, mién nhiém, bai nhiém Cht tich Hoi ddng quén tri; bd nhiém, mién nhiém,
ky két hop ddng, chdm dut hop ddng dbi véi Téng Gidm dbe va ngudi quan ly
quan trong khéc do Diéu 1¢ cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao,
thudng va loi ich khéac ctia nhitng ngudi quan ly d6; cir ngudi dai dién theo uy
quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hoic Dai hoi ddng cb dong & cong ty khac,
quyét dinh murc thu lao va quyén loi khac ctia nhitng ngudi do;

i) Gidm sat, chi dao Téng Gidm déc va ngudi quan ly khéc trong didu hanh cong
viéc kinh doanh hang ngay ciia Cong ty;

k) Quyét dinh co cAu td chirc, quy ché quan ly n6i by ctia Cong ty, quyét dinh thanh
14p cong ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop vbn, mua cb phr’:‘m
ctia doanh nghiép khéc;

1)  Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi df")ng cb dong, triéu
tép hop Dai hoi déng cd dong hodc lay ¥ kién dé Dai hoi déng cd dong thong
qua nghi quyét;

m) Trinh bdo c4o tai chinh hing nim da dugc kiém toan 1én Pai hoi dong cb dong;

n) Kién nghi muc cb tire duoc tra; quyét dinh thoi han va tha tuc tra ¢ tirc hodc
xtr Iy 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

0) Kién nghi viéc td chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;

p)  Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri, Quy ché ndi bd vé
quén tri cong ty sau khi dugce Pai hoi déng c6 dong thong qua; quyét dinh ban
hanh Quy ché hoat dong cua ny ban kiém toan truc thudc Hoi dfﬁng quan tri,
Quy ché vé cong bd thong tin cla cong ty;

q) Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p, Luit Ching
khoan, quy dinh khéc cia phap ludt va Didu 1& cong ty.

3.  Hoi ddng quén tri phai béo céo Pai hoi déng cb déng két qua hoat dong ciia Hoi dong
quan tri theo quy dinh tai Diéu 280 Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP ngay 31 thang 12
nam 2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ diéu cua Luat Ching
khoan.

Piéu 27. Thi lao, thwéng va lgi ich khac ciia thanh vién Hi dong quén tri

1. Céngty c6 quyén tra thu lao, thudng cho thanh vién Hoi ddng quan tri theo két qua
va hiéu qua kinh doanh.

2. Thanh vién Hoi dff)ng quan tri duge hudng thu lao cong viéc va thudng.

Thu lao coéng viée duoc tinh theo sé ngay cong cén thiét hoan thanh nhiém vu ci
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thanh vién Hoi ddng quan tri va muc thit lao mdi ngay. Hoi ddng quan tri du tinh mirc
thil lao cho tirng thanh vién theo nguyén tic nhét tri. Téng mirc thii lao va thudng ciia
Hoi ddng quén tri do Pai hoi ddng cb déng quyét dinh tai cudc hop thudng nién.

3. Thi lao cta ting thanh vién Hoi dong quan tri duge tinh vao chi phi kinh doanh cia
Cong ty theo quy dinh cta phap luét vé thué thu nhédp doanh nghiép, dugc thé hién
thanh muc riéng trong béo cdo tai chinh hing nim ciia Cong ty va phai bdo cdo Dai
hoi ddng cb dong tai cude hop thuong nién.

4. Thanh vién Hdi dong quan tri ndm giir chirc vu diéu hanh hozc thanh vién Hoi déng
quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cua Hbi df‘)ng quan tri hodc thuc hién nhitng cong
viéc khac ngoai pham vi nhiém vu théng thudng ctia mot thanh vién Hoi déng quan
tri, ¢6 thé dugc tra thém thu lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi theo timg
lan, lwvong, hoa hdng, phan tram lgi nhudn hodc duéi hinh thire khac theo quyét dinh
ctia Hoi ddng quan tri.

5.  Thanh vién Hoi dong quan tri c6 quyén duoc thanh toan tit ca cac chi phi di lai, an,
¢ va cac khoan chi phi hgp ly khac ma ho da phai chi tra khi thuc hién trach nhiém
thanh vién Hoi ddng quan tri ciia minh, bao gbm ca céc chi phi phat sinh trong viéc
tdi tham du céc cude hop DPai hoi déng ) dong, Hoi déng quéan tri hodc céac tiéu ban
ctia Hoi déng quan tri.

6.  Thanh vién Héi dong quan trj c6 thé dugc Cong ty mua béo hiém trach nhiém sau khi
c6 su chap thuan ctia Pai hoi ddng ¢ dong. Bao hiém nay khong bao gdm bao hiém
cho nhiing trach nhiém ctia thanh vién Hoi dong quan tri lién quan dén viéc vi pham
phép luat va Piéu 1é cong ty.

Piéu 28. Chii tich Hji ddng quin tri

1. Chu tich Hoi dong quan tri do Héi déng quén tri bau, mi&n nhiém, bai nhiém trong
s0 céac thanh vién Hoi dong quan tri.

2. Chutich Hoi déng quan tri khong dugc kiém Téng Giam déc.
3. Cha tich Hoi ddng quan trj ¢6 quyén va nghia vu sau day:
a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong ciia Hoi ddng quan tri;

b) Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai li€u phuc vu cudc hop; triéu tip, chu tri va
lam chi toa cudc hop Hoi dong quan tri;

¢) T chic viée théng qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hi dong quan tri;

d) Giam sit qua trinh td chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong
quén tri;

e) ) Chu toa cude hop Dai hoi df)ng cb dong;

f)  Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép.

4. Truong hop Chu tich Hai déng quan tri ¢6 don tir chirc hodc bi min nhiém, bai

nhiém, Hoi ddng quén tri phai biu ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
0’2/ 24 // W




nhén don tir chirc hozc bi mién nhiém, bai nhiém.

Trudng hop Chil tich Héi ddng quan tri ving mit hogc khéng thé thuc hién dugce
nhiém vu cua minh thi phai ay quyén béng vin ban cho mot thanh vién khéc thuc
hién quyén va nghia vu cia Chu tich Hdi dong quan tri. Truong hop khong co nguoi
dugc @y quyén hodc Chu tich Hi ddng quéan tri chét, mat tich, bi tam giam, dang
chap hanh hinh phat tb, dang chdp hanh bién phdp x{r ly hanh chinh tai co s& cai
nghién bét bude, co s& gido duc bét budc, trdn khéi noi cu trt, bi han ché hodc mét
ning lyc hanh vi dan sy, c6 kho khan trong nhén thirc, 1am chu hanh vi, bi Toa an
cAm dam nhiém churc vu, cAm hanh nghé hodc lam cong viéc nhét dinh thi cac thanh
vién con lai bau mot ngudi trong sb céc thanh vién gitr chirec Chu tich Hoi déng quan
tri theo nguyén tic da sb thanh vién con lai tdn thanh cho dén khi c6 quyét dinh méi
ctia Hoi ddng quan tri.

Diéu 29. Cudc hop ciia Hoi ddng quan tri

i

Cht tich Hoi ddng quan tri duge biu trong cudc hop dau tién ciia Hoi dong quan tri
trong thdi han 07 ngdy 1am viée ké tir ngay két thic bau cir Hoi dong quan tri do.
Cuéc hop nay do thanh vién c6 sé phiéu bau cao nhét hodc ty 1& phiéu bau cao nhat
triéu tap va chi tri. Trudong hop c6 nhiéu hon mot thanh vién ¢ s6 phiéu bau hoic ty
1& phiu bau cao nhit va ngang nhau thi céc thanh vién biu theo nguyén tic da s6 dé
chon 01 ngudi trong s6 ho triéu tap hop Hdi ddng quan tri.

Hoi ddng quan tri phai hop it nhit m3i quy 01 14n va c6 thé hop bét thudng.

Chu tich Hoi ddng quan tri tridu tap hop Hoi ddng quan tri trong trudng hop sau day:
a) Co dé nghi cia Ban kiém soat hodc thanh vién doc 1ap Hoi df“mg quan tri;

b) Cé6 dé nghi ciia Tong giam ddc hodc it nhat 05 ngudi quan ly khac;

¢) Co d nghi cta it nhat 02 thanh vién Hoi déng quén tri.

Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay phai dugc lap thanh vin ban, trong d6 néu 13
muc dich, vin d& cén théo ludn va quyét dinh thudc thdm quyén ctia Hoi dong quan
tri.

Chu tich Hoi dong quan tri phai triéu tdp hop Hoi ddng quén tri trong thoi han 07
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Truong
hop khong triéu tip hop Hoi ddng quan trj theo dé nghi thi Chu tich Hoi déng quan
tri phai chiu trach nhiém vé nhirng thiét hai xay ra d6i véi Cong ty; ngudi dé nghi c6
quyén thay thé Chu tich Hoi déng quén tri triéu tip hop Hoi ddng quan tri.

Chu tich Hoi df“)ng quan tri hodc ngudi triéu tap hop Hoi dé)ng quan tri phai gtri thong
bao mdi hop cham nhét 14 03 (ba) ngay lam vi¢c trude ngay hop. Thong bao moi hop
phéi xac dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac van dé thao ludn va
qu?fét di,n’h. Thong bao moi hop phai kém theo tai lidu sir dung tai cudc hop va phiéu
bi€u quyét cda thanh vién.

.

Thong bao moi hop Hoi dong quan tri c6 thé giri bing gidy moi, dién thoa, f;V
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phuong tién dién tir hosic phuong thirc khac do Diéu 1é cong ty quy dinh va bao dam
dén dugce dia chi lién lac cua tung thanh vién Hoi df"mg quan tri dugc dang ky tai
Cong ty.

7. Chutich Hoi dong quan trj hodc ngudi triéu tép guri thong bdo mai hop va céc tai li¢u
kém theo dén cac thanh vién Ban Kiém soat nhu dbi véi cac thanh vién Hoi ddng
quan tri.

Thanh vién Ban Kiém soat ¢6 quyén du cac cudc hop Hoi ddng quan tri; c6 quyén
thao luan nhung khong duge biéu quyét.

8.  Cudc hop Hoi déng quan tri dugc tién hanh khi c6 tir 3/4 tdng sb thanh vién tré 1én
du hop. Trudong hop cudc hop duge tri¢u tdp theo quy dinh tai khoan nay khong da
s6 thanh vién du hop theo quy dinh thi duogc tridu tap lan thr hai trong thoi han 07
(bay) ngay ké tir ngay du dinh hop lan thir nhat. Truong hop nay, cudc hop dugc tién
hanh néu c6 hon mot nira sé thanh vién Hoi dong quan tri du hop.

9.  Thanh vién Héi dong quan tri duge coi 1a tham du va biéu quyét tai cude hop trong
truong hop sau day:

a) Tham dy va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b) Uy quyén cho ngudi khic dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan 11
Piéu nay;

¢) Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi true tuyén, bd phiéu dién tir hodc
hinh thirc dién tr khéc;

d)  Giri phiéu biéu quyét dén cuoc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;

10. Trudng hop giri phiéu biéu quyét dén cude hop théng qua thu, phiéu biéu quyét phai
dung trong phong bi dan kin va phai duoc chuyén dén Chu tich Hoi dong quan tri
chém nhét 12 01 gi& trude khi khai mac. Phiéu bidu quyét chi duge mé trude su chitng
kién ciia tét c nhimg nguoi du hop.

11. Thanh vién phai tham du déy du cac cude hop Hoi dong quan tri. Thanh vién dugc
lly quyén cho ngudi khac dy hop va biéu quyét néu dugc da sé thanh vién Hoi dong
quan tri chap thudn.

12. Hoi dong quan tri thong qua cac quyét dinh va ra nghi quyét trén co s& y kién tan
thanh clia da sb thanh vién Hoi ddng quan tri c6 mat trén 50%; Trudng hop sb phiéu
ngang nhau thi quyét dinh cui ciing thudc vé phia ¢ y kién ctia Chu tich Hoi dong
quan tri.

Piéu 30. Cac tiéu ban thudc Héi ddng quan tri

1. Hdi dong quan trj c6 thé thanh 1ap tidu ban truc thudc dé phu trach vé chinh sach phat
trién, nhan sy, lvong thudng, kiém toan ndi b, quan 1y rai ro. S& lwvong thanh vién
clia tiéu ban do Hoi ddng quan tri quyét dinh c6 t6i thidu 1a 03 (ba) ngudi bao gdbm
thanh vién cia Hoi dong quan tri va thanh vién bén ngoai. (Cac thanh vién doc 1ap



Hoi déng quan tri/thanh vién Hoi ddng quan tri khong diéu hanh nén chiém da sb
trong tiéu ban va mot trong s6 cac thanh vién nay duogc bd nhiém lam Trudng tidu
ban theo quyét dinh cia Hoi déng quan tri.) Hoat dong cta tiéu ban phai tuédn thu theo
quy dinh ctia Hoi dong quan tri. Nghi quyét cia tidu ban chi c6 hiéu luc khi c6 da s6
thanh vién tham du va biéu quyét thong qua tai cudc hop cua tiéu ban.

2. Viéc thuc thi quyét dinh ctia Hoi dong quén tri, hodc ciia tiéu ban truc thudc Hoi df")ng
quan tri phai phit hgp véi cac quy dinh phép luét hién hanh va quy dinh tai Diéu 1&
cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty.

Piéu 31. Ngudi phu trach quan tri cong ty

1. Hoi ddng quan trj cia Cong ty phai bd nhiém it nhit 01 ngudi phu trach quén tri cong
ty dé hd trg cong tac quan tri cong ty tai doanh nghiép. Nguoi phu trach quan tri cong
ty c6 thé kiém nhiém lam Thu ky céng ty theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 156 Lut
Doanh nghiép.

2. Nguoi phu trach quan tri cong ty khong dugce ddng thoi 1am viée cho td chic kiém
toan duoc chip thusn dang thuc hién kiém toan cac bao cdo tai chinh cia Cong ty.

3.  Nguoi phu trach quéan tri cong ty ¢6 quyén va nghia vu sau:

a) Tu van Hoi dE‘)ng quan tri trong viéc t6 chrc hop Pai hoi df”)ng ) doéng theo quy
dinh va c4c cong viéc lién quan giita Cong ty va cb dong;

b) Chuan bi cac cudc hop Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va Pai hdi dong co
dong theo yéu cau cia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat;

¢) Tu van vé thu tuc cua cac cudc hop;
d) Tham du céc cudce hop;

¢) Tu van thu tuc ldp cac nghi quyét ciia Hoi ddng quan trj phit hop véi quy dinh
cta phap luat;

f)  Cung cip cac thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi déng quan tri va céc
thong tin khéac cho thanh vién Hoi ddng quan tri va thanh vién Ban kiém soét;

g)  Giam sat va bao cao Hoi ddng quan tri vé hoat dng céng bd thong tin ciia Cong
ty;
h) La diu mbi lién lac véi cac bén c6 quyén loi lién quan;
i)  Béo mat thong tin theo cac quy dinh ctia phap lut va Didu 1é cong ty.
CHUONG VIII: TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC
Diédu 32. T6 chirc bd may quan ly

Hé thdng quén 1y ctia Cong ty phai dam bao bo may quan Iy chiu trdch nhiém truée
Hoi dong quan tri va chiu su giam sat, chi dao cia Hoi déng quan tri trong cdng viéc kinh
doanh hiang ngay ctia Cong ty. Cong ty ¢ Tong gidm déc, céc Pho Téng giam dbc, Ké toan

truéng. Viéc bd nhiém mién nhiém, bai nhiém cac chic danh néu trén phai dugce thong qua
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bang nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

Diéu 33. Nguodi didu hanh Céng ty

1. Nguoi didu hanh Cong ty bao gdm Téng giam dbc, Phoé Tdng giam dbc, K& toan
truong.

2. Theo d nghi ciia Téng giam dbc va duoc su chép thuén cua Hoi ddng quén tri, Cong
ty dugc tuyén dung ngudi diéu hanh khéc véi sé lugng va tiéu chuin phi hop véi co
cau va quy ché quan Iy ctia Cong ty do Hoi ddng quan tri quy dinh. Ngudi diéu hanh
doanh nghiép phai cé trach nhiém dé hd tro Cong ty dat dugc cac muc ti€u dé ra trong
hoat dong va td chuec.

3.  Tbdng giam dbc dugc tra lvong va thudng. Tién lwong va thudng cia Téng Giam déc
do Hoi ddng quan tri quyét dinh.

4.  Tién luong ciia nguoi diéu hanh duoc tinh vao chi phi kinh doanh cta Cong ty theo
quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc thé hién thanh muc riéng
trong b4o c4o tai chinh hing nam ciia Cong ty va phai bao céo Dai hoi dbng cb dong
tai cudc hop thuong nién.

Pi¢u 34. B6 nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han ciia Tong Giam déc

1. Hbi dong quan tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi déng quan tri hogc thué ngudi khéc
lam Tdng Giam dbc.

2. Tbng Gidm dbc 1a ngudi diéu hanh cong viéc kinh doanh hing ngay ctia Cong ty;
chiu sy giam sat ciia Hji déng quan tri; chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan trj va
trude phap luat vé viée thuce hién quyén, nghia vu dugc giao.

3. Nhiém ky cta Téng Giam dbc khong qué 05 nim va c6 thé duoc bd nhiém lai véi sb
nhiém ky khong han ché. Téng Giam déc phai dap ting céc tiéu chuin, diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat.

4.  Téng Gidam dbc co cac quyén va nghia vu sau:

a)  Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh héng ngay clia Cong
ty ma khong thudc thim quyén cia Hoi ddng quan tri;

b)  Tb chirc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri;

c¢)  Tb chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phwong 4n ddu tu cia Cong ty;

d) Kién nghi phuong 4n co céu tb chirc, quy ché quan 1y ndi bo cia Cong ty;

e) B& nhiém, mién nhiém, bai nhiém c4c chirc danh quan ly trong Cong ty, trlr cac
chirc danh thudc thdm quyén ctiia Hoi déng quan tri;

f)  Quyét dinh tién lwong va lgi ich khac déi voi ngudi lao dong trong Cong ty, ké
ca ngudi quan ly thude tham quyén bd nhiém ciia Téng Giam dbc;

g) Tuyén dung lao dong;

h) Kién ngh?' phuong ? tirc hodc xir Iy 16 trong kinh doanh; /)/V



i)  Kién nghi Hoi ddng quan tri bd nhiém, mién nhiém, cich chirc céc Phé Tong
Giam dbc, Ké toan truong Cong ty, Giam dc va Ké toén trudng cac don vi truc
thudc

j)  Vao ngay 30 thang 11 hang nam, Tbng giam dbc phai trinh Hoi dbng quan tri
phé chuén k& hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co s&
dap tmg cac yéu cau clia ngan sach phu hgp ciing nhu ké hoach tai chinh trong
nam.

Hoi ddng quan trj c6 thé mién nhiém Téng Giam dbc khi da sé thanh vién Héi dong
quén tri ¢6 quyén biéu quyét du hop tén thanh va bd nhiém Téng Giam dbc méi thay
thé.

CHUONG IX: BAN KIEM SOAT

Diéu 35. Ung cir, dé cir thanh vién Ban kiém soat (Kieém soat vién)

1.

Viéc tng cir, d& cir thanh vién Ban kiém soat dugc thuc hién tuong tu quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 24 Piéu 1¢ nay.

Truong hop s luong cac timg vién Ban kiém soat thong qua dé cir va ung ctr khong
du s6 lugng can thiét, Ban kiém soat dwong nhiém c6 thé dé cir thém Gng vién hodc
t6 chirc @ cir theo quy dinh tai Quy ché ndi bd vé quén tri cong ty va Quy ché hoat
dong cia Ban kiém soat. Viéc Ban kiém soat dwong nhiém gi6i thiéu thém tmg vién
phai dugc cong bd rd rang trude khi Pai hoi ddng cb dong bidu quyét bau thanh vién
Ban kiém soét theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 36. Thanh phin Ban Kiém soat

1.

S lugng thanh vién Ban kiém soat ciia Cong ty 1a 3 ngudi. Nhiém ky clia thanh vién
Ban kiém soat khong qua 05 nam va c¢6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han
ché.

Thanh vién Ban kiém soat phai dép tng cac tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 169 Luét Doanh nghiép va khong thude cac truong hop sau:

a) Lam viéc trong bd phan ké toan, tai chinh ciia Cong ty;

b) Lathanh vién hay nhan vién ctia cong ty kiém toan doc lap thuc hién kiém todn
c4c bdo c4o tai chinh ctia cong ty trong 03 nam lién trude do.

Thanh vién Ban Kiém so4t bi mién nhiém trong cac trudng hop sau:

a) Khong con dii tiéu chuin va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) C6 don tir chirc va dugc chip thuén;

¢) Khong thuc hién quyén va nghia vu ciia minh trong 06 thang lién tuc, trir truong
hop bét kha khang;

d) Thanh vién d6 bi r6i loan tdm than va cac thanh vién khac cia Ban kiém soat c6
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nhitng bing ching chuyén mén chimg té nguoi d6 khéng con nang luc hanh vi
dan su;

Piéu 37. Truémng Ban kiém soat

1. Truéng Ban kiém soat do Ban kiém soat bau trong sb céc thanh vién Ban kiém soat;
viéc biu, mién nhiém, bai nhiém theo nguyén tic da s6. Ban kiém soat phai c6 hon
mat nira s6 thanh vién thuong tra & Viét Nam. Trudng Ban kiém soét phai c6 bang
t6t nghiép dai hoc tré 1én thudc mot trong cac chuyén nganh kinh té, tai chinh, ké
toan, kiém toan, luat, quan tri kinh doanh hoéc chuyén nganh cé lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

2. Quyén va nghia vu ciia Truéng Ban kiém soat:
a) Triéu tap cudc hop Ban kiém soat;

b)  Yéu ciu Hoi dong quan tri, Téng Giam ddc va nguoi didu hanh khéc cung cp
cac thong tin lién quan dé bao cao Ban kiém soat;

¢) Lap vaky bio cdo ciia Ban kiém soét sau khi da tham khéo y kién ctia Hoi dong
quan tri dé trinh Pai hoi ddng cb dong.

Diéu 38. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém soat

Ban kiém soat c6 cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 170 Luat Doanh nghi¢p
va cac quyén, nghia vu sau:

1. Déxuit, kién nghi Dai hoi dong cb dong phé duyét danh sach td chirc kiém toan duoc
chap thuan thuc hién kiém toan Bao céo tai chinh cia Céng ty; quyét dinh t6 chirc
kiém toén dugc chdp thuan thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém
todn vién duge chip thuan khi xét thiy can thiét.

2. Chiju trdch nhiém trude c6 déng vé hoat dong gidm sat ciia minh.

3. Giam sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, viéc tudn thi phép luét trong hoat dong clia
thanh vién Hoi dong quan trj, Téng Giam déc, ngudi quan 1y khac.

4. Pam bao phdi hop hoat dong véi Hoi dong quan tri, Tdng Giam ddc va cb dong.

5. Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phép luat hodc vi pham Piéu 1 cong ty cia
thanh vién Hoi dong quan tri, Téng Giam déc va ngudi didu hanh khéc cia doanh
nghiép, Ban kiém soét phai thong bao bang van ban cho Hoi dbng quan tri trong vong
48 gi, yéu ciu ngudi ¢6 hanh vi vi pham chim dut vi pham va cé gidi phap khic
phuc héu qua.

6. Xay dung Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soét va trinh Pai hoi ddng cb dong thong
qua.

7. Béo cdo tai Pai hdi déng cd dong theo quy dinh tai Piu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sb

diéu ctia Luat Chimg khoén. %
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8.  Co6 quyén tiép can hd so, tai liéu ctia Cong ty luu gii¥ tai tru s& chinh, chi nhanh va
dia diém khéc; c6 quyén dén dia diém lam viéc clia ngudi quan 1y va nhan vién cua
Cong ty trong gid lam viéc.

9. C6 quyén yéu ciu Hoi déng quan tri, thanh vién Hoi déng quén tri, Téng Gidm ddc
va ngudi quan 1y khac cung cip diy du, chinh xéc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong
tac quan ly, diéu hanh va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Piéu 39. Cudc hop ciia Ban kiém soat

1. Ban kiém soat phai hop it nhat 02 1in trong mdt nim, sb lugng thanh vién tham dy
hop it nhét 12 2/3 s6 thanh vién Ban kiém soét. Bién ban hop Ban kiém soat dugc 14p
chi tiét va ro rang. Ngudi ghi bién ban va céc thanh vién Ban kiém soat tham dy hop
phai ky tén vao bién ban cudc hop. Cac bién ban hop cua Ban kiém soat phai dugc
luu gitt nhdm xac dinh trach nhiém cta timg thanh vién Ban kiém soét.

2. Bankiém soat ¢6 quyén yéu cau thanh vién Hdi dong quéan tri, Tong Giam doc va dai
dién t0 chirc ki€ém toan dugc chap thudn tham du va tra 161 céc van d€ can dugc lam
0.

Diéu 40. Tién lwong, thu lao, thwéng va lgi ich khac ciia thanh vién Ban kiém soat

Trudng hop Diéu 1 cong ty khong cé quy dinh khéc thi tién lwong, thu lao, thudng
va loi ich khac cua thanh vién Ban kiém soét dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Thanh vién Ban kiém so4t dugc tra tién luong, thu lao, thuéng va lgi ich khéc theo
quyét dinh ctia Dai hoi déng ¢ dong. Pai hoi déng cd dong quyét dinh téng mirc tién
lwong, thi lao, thudng, lgi ich khéc va ngan sach hoat dong hing nim cta Ban kiém
soat.

2. Thanh vién Ban kiém soat duoc thanh toan chi phi an, &, di lai, chi phi sir dung dich
vu tr van doc 1ap véi mire hop ly. Tong mirc thii lao va chi phi nay khéng vuot qué
tdng ngan sach hoat d6ng hing nam cia Ban kiém soat da dugc Dai hoi ddng cb dong
chép thuén, trir truong hop Pai hoi ddng cb dong c6 quyét dinh khac.

3.  Tién lwong va chi phi hoat dong ciia Ban kiém soat duoc tinh vao chi phi kinh doanh
clia Cong ty theo quy dinh cia phép luat vé& thué thu nhap doanh nghiép, quy dinh
khéac cua phap luat c6 lién quan va phai dugc 1dp thanh muc riéng trong bdo cdo tai
chinh héng nam cua Cong ty.

CHUONG X: TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH
KHAC
Piéu 41. Trach nhiém trung thyc va tranh cic xung dot vé quyén loi
1. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Gidm déc va ngudi
quan ly khac phai cong khai céc lgi ich ¢o lién quan theo quy dinh ctia Luédt Doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan.
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2. Thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Giam ddc, ngudi quén
1y khéac va nhitng ngudi o6 lién quan cia cac thanh vién nay chi duge sir dung nhiing
thong tin c6 dugc nhd chirc vu cia minh dé phuc vu loi ich ciia Céng ty.

3. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Téng Gidm déc va nguoi
quén 1y khac c6 nghia vu thong bao bing vin ban cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soat vé cac giao dich gitra Cong ty, cong ty con, cdng ty khac do Cong ty dai chung
ndm quyén kiém soét trén 50% tr& 1én von diéu 1€ v&i chinh d6i tugng d6 hodc véi
nhitng ngudi cé lién quan cia dbi tugng d6 theo quy dinh ctia phéap luat. Pbi véi cic
giao dich néu trén do Pai hoi déng cd dong hodc Hoi dong quan tri chép thuén, Cong
ty phai thuc hién cong bd thong tin vé cac nghi quyét nay theo quy dinh ciia phap luat
chimg khoén vé cong bb thong tin.

4. Thanh vién Hoi déng quan tri khong duoc bidu quyét dbi véi giao dich mang lai loi
ich cho thanh vién d6 hodc ngudi cé lién quan cua thanh vién dé theo quy dinh cia
Luat Doanh nghiép.

5. Thanh vién H6i ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t, Téng Giam dbc, ngudi quan
Iy khac va nhitng ngudi ¢6 lién quan ctia cac ddi tugng nay khong dugc sir dung hoic
tiét 16 cho ngudi khac cac thong tin ndi bo dé thuc hién céac giao dich c6 lién quan.

6.  Giao dich giita Cong ty v6i mot hodc nhiéu thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién
Ban kiém soét, Téng Giam dbc, ngudi diéu hanh khic va cac ca nhan, td chirc ¢6 lién
quan dén cac doi twgng nay khong bi vo hiéu trong céc truedong hop sau day:

a)  Ddi véi giao dich co gia tri nho hon hodc bang 20% tdng gia tri tai san duge ghi
trong béo céo tai chinh gan nhét, nhitng nodi dung quan trong cia hop ddng hoic
giao dich cfing nhu cdc mdi quan hé va loi ich cua thanh vién Hoi ddng quan
tri, thanh vién Ban kiém so4t, Téng Giam dbc, ngudi didu hanh khac da duge
bao cao Hoi ddng quan tri va dugc Hoi ddng quan tri thong qua bang da s6 phiéu
tan thanh cta nhitng thanh vién Hoi déng quan tri khong c6 loi ich lién quan;

b) Dai véi giao dich c6 gia tri 16n hon 20% hoic giao dich din dén gia trj giao dich
phét sinh trong vong 12 théng ké tir ngay thuc hién giao dich déu tién c6 gia tri
tir 35% trd 1én tong gia tri tai san dwgc ghi trong béo céo tai chinh gin nhét,
nhitng ndi dung quan trong ciia giao dich nay ciing nhu méi quan hé va loi ich
cua thanh vién Hoi df"mg quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Giadm dbc,
ngudi didu hanh khéc da dugc cong bd cho céc cb dong va duge Dai hoi dong
cb dong thong qua bang phiéu biéu quyét ctia cac cd dong khong c6 loi ich lién
quan.

Piéu 42. Trich nhiém vé thiét hai va bdi thwong

1.  Thanh vién Hoi d(‘“)ng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Giam dbc va ngudi
diéu hanh khac vi pham nghia vu, trach nhiém trung thuc va can trong, khong hoan
thanh nghia vu ciia minh phai chju trach nhiém vé nhitng thiét hai do hanh vi vi pham
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Cong ty bdi thuong cho nhitng ngudi da, dang hodc ¢6 thé trd thanh mot bén lién
quan trong cac vu khiéu nai, kién, khéi t6 (bao gbm céac vu viéc dan sy, hanh chinh
va khong phai la cac vu kién do Cong ty la ngudi khéi kién) néu ngudi d6 da hodc
dang 1a thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Gidm ddc,
ngudi didu hanh khéc, nhan vién hoic dai dién duge Cong ty ty quyén da hodc dang
thuc hién nhiém vu theo ty quyén ciia Cong ty, hanh dong trung thuc, cén trong vi
loi ich ctia Cong ty trén co s tuan tha ludt phap va khéng c6 bang chimg xac nhan
rang ngudi d6 d vi pham trach nhiém cia minh.

Chi phi bdi thuong bao gbm chi phi phén quyét, céc khoén tién phat, cac khoan phai
thanh toan phat sinh trong thuc té (ké ca phi thué luat su) khi giai quyét nhitng vu
viéc nay trong khudn khd luat phap cho phép. Cong ty c6 thé mua bao hiém cho
nhitng ngudi nay dé tranh nhitng trach nhiém bdi thudmg néu trén.

CHUONG XI: QUYEN TRA CU'U SO SACH VA HO SO CONG TY

s A A - A .z ~ A
Dieu 43. Quyén tra ciru so sach va ho so

1.

Cb dong phd thong c6 quyén tra ciru s6 sach va ho so, cu thé nhur sau:

a) Cb dong phd thong c6 quyén xem xét, tra ciru va trich luc thong tin vé tén va
dia chi lién lac trong danh sach c¢b déng c6 quyén biéu quyét; yéu cau sira ddi
thong tin khong chinh x4c ciia minh; xem xét, tra ciru, trich luc hodc sao chup
Diéu 1& cong ty, bién ban hop Dai hoi déng ¢b déng va nghi quyét Pai hoi ddng
cb dong;

b) Cb déng hodc nhém cb déng sé hiru tir 05% tdng sb ¢b phan phd thong tré 1én
c6 quyén xem xét, tra cru, trich luc s6 bién ban va nghi quyét, quyét dinh ctia
Hoi ddng quan tri, bdo cdo tai chinh giita ndm va hing nim, bdo cdo ctia Ban
kiém soét, hop dong, giao dich phai thong qua Hoi ddng quén trj va tai liéu khac,
trir tai liéu lién quan dén bi mét thuong mai, bi mat kinh doanh ctia Cong ty.

Trudng hop dai dién dugce iy quyén cia c¢6 dong va nhoém co déng yéu cau tra ciru s
sach va ho so thi phai kém theo gidy iy quyén cia c6 ddong va nhém cd dong ma
nguoi d6 dai dién hodc ban sao cong ching cia gidy iy quyén nay.

Thanh vién Hdi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng Gidm dbc va nguoi
diéu hanh khac c6 quyén tra ctru sb dang ky cd dong ctia Cong ty, danh sach cb dong,
s6 sach va hd so khéc cua Cong ty vi nhitng muc dich li€én quan t&i chirc vu ctia minh
v6i diéu kién cac thong tin nay phai duge bao mat.

Cong ty phai luu giit Diéu 1& nay va nhimng ban stra ddi b sung Didu 1¢, Gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép, cac quy ché, cac tai liéu chimg minh quyén sé hitu tai
san, nghi quyét Pai hoi ddng cb dong va Hoi déng quan tri, bién ban hop Dai hoi
ddng c6 dong va Hoi dong quan tri, cac béo céo ciia Hoi ddng quan tri, cée bdo cdo
ciia Ban kiém soat, bao cdo tai chinh nim, s sich ké toan va céc tai liéu khéc theo
quy dinh ctia phap luét tai try s& chinh hoic mot noi khac véi diéu kién 1a cac cb dong
va Co quan ding ky kinh doanh dugc thong bao vé did diém luu trit céc tai liéu
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5. Diéu 1é cong ty phai duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty.
CHUONG XII: CONG NHAN VIEN VA CONG POAN
Diéu 44. Cong nhin vién va cong doan

1. Téng Giam dbc phai lap ké hoach dé Hoi dbng quan tri thong qua cic vin dé lién
quan dén viée tuyén dung, cho nguoi lao dong nghi viée, tién luong, bao hiém xa hot,
phuc 1¢i, khen thuéng va ky luat dbi véi ngudi lao dong va ngudi diéu hanh doanh
nghiép.

2. Téng Giam déc phai lap ké hoach d& Hoi ddng quan tri théng qua cac van dé lién
quan dén quan hé ctia Cong ty véi cac td chirc cong doan theo céc chuédn muec, théng
1& va chinh sach quan Iy t6t nhét, nhitng thong 1& va chinh sach quy dinh tai Pidu 18
nay, cac quy ché ciia Cong ty va quy dinh phap luét hién hanh.

CHUONG XIII: PHAN PHOI LQI NHUAN
Diéu 45. Phan phéi lgi nhuén

1. Daihdi ddng cb déng quyét dinh mirc chi tra ¢b tirc va hinh thire chi tra cb tirc hang
nam tr loi nhuan duoc giit lai cua Cong ty.

2. Cong ty khong thanh toan 1ai cho khoan tién tra cb tirc hay khoan tién chi tra lién
quan t&i mot loai cb phiéu.

3. Hoi dong quan tri c6 thé kién nghi Pai hoi ddng cb déng thong qua viéc thanh todn
toan bd hodc mot phan cd tirc bang ¢ phiéu va Hoi ddng quan tri 1a co quan thyc thi
quyét dinh nay.

4. Trudng hop cb tirc hay nhimng khoan tién khac lién quan t6i mét loai ¢b phiéu dwoc
chi tra bﬁng tién mat, Cong ty phai chi tra bﬁmg tién df‘)ng Viét Nam. Viéc chi tra co
thé thuc hién truc tiép hoic théng qua cic ngén hang trén co s& céc thong tin chi tiét
vé tai khoan ngan hang do c¢b dong cung cép. Truong hop Cong ty da chuyén khoan
theo diing cac thong tin chi tiét vé ngan hang do ¢b dong cung cip ma cb dong d6
khong nhan dugc tién, Cong ty khong phai chiu trach nhiém vé khoan tién Cong ty
da chuyén cho cb dong nay. Viéc thanh toan cb tirc dbi véi cac ¢ phiéu niém yét/dang
ky giao dich tai S& giao dich ching khoan c6 thé duoc tién hanh thong qua cong ty
chimg khoén hozc Téng Cong ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam.

5. Can ctr Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Hoi ddng quan tri théng qua nghi
quyét, quyét dinh xac dinh mot ngay cu thé dé chét danh sach c¢d dong. Cin cir theo
ngdy do, nhitng ngudi ding ky véi tu cach cd dong hodc ngudi sé hiru cac ching
khoén khac dugc quyén nhén cb tirc bing tién mit hodc cb phiéu, nhén thong bao
hoéc tai liéu khac.

6. Cac van dé khéc lién quan dén phén phéi loi nhudn dugc thue hién theo quy dinh cta
phép luat.

CHUONG XIV: TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH VA CHE PO KE



TOAN

Diéu 46. Tai khoin ngin hang

1.

Cong ty m& tai khoan tai cac ngédn hang Viét Nam hodc tai cdc chi nhanh ngan hang
nude ngoai duge phép hoat dong tai Viét Nam.

Theo su chép thun trudc ciia co quan c6 thim quyén, trong truong hop can thiét,
Cong ty ¢6 thé mé tai khoan ngin hang & nudc ngoai theo cac quy dinh cta phap luét.
Céng ty tién hanh tit ca cac khoan thanh toan va giao dich ké toan théng qua cac tai
khoan tién Viét Nam hoic ngoai té tai cdc ngdn hang ma Coéng ty mé tai khoén.

Piéu 47. Niam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 hing nam va két thic vao

ngay 31 thang 12 hing nam. Nam tai chinh dau tién bat du tir ngay cdp Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam cip gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép.

Diéu 48. Ché do ké toan

L

Ché do ké toan Cong ty sir dung 1a ché do ké toan doanh nghiép hodc ché do ké toan
dic thu duge co quan c6 tham quyén ban hanh, chip thuan.

Cong ty lap sb sach ké toan bang tiéng Viét va luu giit hd so ké toan theo quy dinh
phap luit v& ké toan va phap luat lién quan. Nhimg hd so ndy phai chinh xéc, cép
nhat, c¢6 hé thdng va phai du dé chimg minh va giai trinh cac giao dich ctia Cong ty.

Coéng ty sir dung don vi tién té trong ké toan la déng Viét Nam. Truong hop Cong ty
c6 céac nghiép vu kinh té phat sinh chu yéu béng mot loai ngoai té thi dugc tu chon
ngoai té d6 1am don vi tién té trong ké toan, chiu trach nhiém vé lua chon d6 trude
phép luat va théng bao cho co quan quéan Iy thué truc tiép.

CHUONG XV: BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN VA TRACH

NHIEM CONG BO THONG TIN

Dieu 49. Bao cdo tai chinh nam, ban nién va quy

L.

Cong ty phai lap bao cdo tai chinh nim va bao c4o tai chinh nam phai dugc kiém toan
theo quy dinh ctia phéap luat. Céng ty cong bd bao cdo tai chinh nam da dugc kiém
toan theo quy dinh ctia phap luat vé cong bd thong tin trén thi truong chiing khoan va
ndp cho co quan nha nudce ¢ thim quyén.

Béo céo tai chinh ndm phai bao gf“)m dfiy dd céc bao cdo, phu luc, thuyét minh theo
quy dinh phap ludt vé ké toan doanh nghiép. Bao cdo tai chinh nidm phai phan 4nh
mot cach trung thuc va khach quan tinh hinh hoat ddng cia Cong ty.

Cong ty phai lap va cong bd cac bao cdo tai chinh sau thang va bao cdo tai chinh quy
theo quy dinh phap luat vé cong bd thong tin trén thi trrong ching khoan va ndp cho

co quan nha nudc ¢6 thim quyén. / %
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Piéu 50. Bio cdo thudng nién

Cong ty phai 1ap va cong bd Bao céo thuong nién theo cac quy dinh ctia phap luat vé
ching khoén va thi truong chirng khoan.
CHUONG XVI: KIEM TOAN CONG TY
Piéu 51. Kiém toan
1. Dai hoi dong cb dong chi dinh mot cong ty kiém toan doc 1ap hodc théng qua danh
sach cac cong ty kiém toan doc 1ap va ity quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh Iua
chon mét trong sb cac don vi nay tién hanh kiém toan bao céo tai chinh ciia Cong ty
cho nam tai chinh tiép theo dua trén nhitng diéu khoan va diéu kién thoa thuan véi
Hoi déng quan tri.

2.  Béo cdo ki€m toan dugc dinh kém bao cédo tai chinh ndm cua Cong ty.

3. Kiém toéan vién doc 1ap thuc hién viéce kiém toan bao céo tai chinh cua Cong ty dugc
tham dyu cac cudc hop Pai hoi d@)ng cd dong va duoc quyén nhén cac thong bao va
cac thong tin khac lién quan dén cudc hop Pai hoi dong cb dong va dugc phat biéu y
kién tai dai hoi vé cic vin dé c6 lién quan dén viéc kiém toan bao céo tai chinh cia
Cong ty.
CHUONG XVII: MOI QUAN HE VOI CAC PON VI THANH VIEN
Diéu 52. Hinh thirc t6 chirc ciia Cong ty

1. Congty CP Dia 6c Pa Lat ¢6 cac Cong ty truc thude, 12 mot trong cac hinh thirc cia
nhém Céng ty, ¢é chirc nang truc tiép san xuét kinh doanh, hoat dong theo quy dinh
ctia Luat doanh nghiép va céc quy dinh phép luat khéc ¢6 lién quan; thuc hién quyén,
nghfa vu ciia chii s& hitu d6i véi phan von dau tur, von gop vao cac Cong ty true thudc,
Cong ty lién két.

2. Cong ty CP Dja dc Pa Lat (chii s¢ hitu) quan 1y phan vén chi phdi déi véi Cong ty
truc thude 1a Cong ty TNHH mot thanh vién va von gép khong chi phdi dbi véi Cong
ty lién két 1a Cong ty TNHH thong qua ngudi dai dién phin vén cta chi s¢ hiru &
Cong ty TNHH mot thanh vién va Cong ty lién két va tu trach nhiém vé hiéu qua sir
dung, bao toan va phat trién phan vén gop vao céc Cong ty do.

3. Céc Cong ty truc thudc la cac Cong ty c6 von chi phdi cia Cong ty CP Dia b¢ Da lat,
dugc td chirc dudi cac hinh thire: Cong ty TNHH; Cong ty hach toan phu thudc.

4.  Cong ty lién két 1a Cong ty c6 vén gbép khong chi phdi <50% cta Cong ty CP Dia bc
Pa Lat, dugc t6 chirc dudi hinh thirc: Céng ty TNHH.

Piéu 53. Quan h¢ giira Cong ty CP Dija éc Pa Lat va Cong ty truc thudc 1a Cong ty

TNHH mét thanh vién

1. Congty CP Dja 6c Da Lat 1a chi s& hiru dbi voi Cong ty TNHH mot thanh vién do
Cong ty thanh 14p; thuc hién quyén va nghia vu ctia chi s& hitu ddi véi Cong ty
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TNHH mot thanh vién theo quy dinh tai cac Piéu 76, Diéu 77 va Piéu 79 cia Luit
doanh nghiép va Diéu 1& nay.

2. Tuy thudc vao loai hinh phap ly ciia Cong ty truc thudc; Cong ty CP Dia bc PaLat
thuc hién quyén va nghia vu clia minh véi tu cach 1a chu s hiru trong quan hé véi
cong ty truc thudc theo quy dinh twong umg ctia Ludt doanh nghiép va phép luat c6
lién quan.

3. Hop ddng, giao dich va quan hé khac giita Cong ty CP Dia bc Pa Lat va Cong ty truc
thudc déu phai duoc thiét 14p va thuc hién doc 1ap, binh ding theo didu kién ép dung
dbi véi cac chi thé phép 1y ddc lap, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop Cong ty CP Pia 6¢ Da Lat can thiép ngoai thdm quyén ciia chi s& hiru,
budc Cong ty truc thudc phai thuc hién hoat dong kinh doanh trai véi thong 1€ kinh
doanh binh thuong hoéc thuc hién hoat dong khong sinh loi ma khong dén bu hop ly
trong nam tai chinh cé lién quan, gdy thiét hai cho Coéng ty truc thudc thi Cong ty CP
Dia 6¢ Da Lat chiu trach nhiém vé c4c thiét hai do.

5. Ngudi quan ly ciia Cong ty CP Dia &c Pa Lat chiu trach nhiém vé viéc can thi€p budc
Céng ty truc thudce thuc hién hoat dong kinh doanh quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
phai lién d6i cing Cong ty CP Pia 6¢ DPa Lat chju trach nhiém vé c4c thiét hai d6.

Didu 54. Quan hé giita Cong ty CP Dja 6c Pa Lat véi Cong ty lién két.

Cong ty CP Dia éc Pa Lat thuc hién quyén, nghia vu ctia bén gép von thong qua
ngudi dai dién ciia minh tai Cong ty lién két, phit hop véi Phép luét va Diéu 1¢ ciia Cong
ty lién két.

Piéu 55. Quan hé giira Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat véi cac don vi hach toan phu thude

1.  Cac don vi hach toan phu thudc c6 quyén tu chu kinh doanh theo phan cép cua Cong
ty CP Dia éc Pa Lat, chiu sy rang budc vé nghia vu va quén loi di v6i Cong ty CP
Dia 6c Da Lat. Cong ty CP Dia éc Pa Lat chiu trach nhiém cubi ciing vé céc nghia
vu tai chinh phét sinh do su cam két ctia cac don vi nay.

2. Céc don vi hach toan phu thudc dugc ky két cac hop d("ing kinh té, duoc cha dong
thuc hién céc hoat dong kinh doanh, hoat dong tai chinh, td chirc va nhén su theo
phén cfip cua Cong ty CP Dia bc Pa Lat. Quyén han, nhiém vu cta céc don vi hach
toan phu thudc dugc cu thé hoa trong Quy ché td chirc va hoat dong cia don vi d6 do
Hoi dong quan tri Cong ty CP Dia 6c Da Lat phé chun.

Piéu 56. Bao cio tai chinh ciia Cong ty CP Pia 6c Pa Lat va cic Cong ty trire thude

1. Viéc lap Béo cdo tai chinh va céc bdo cdo c6 lién quan phai dugc thuc hién theo quy
dinh ctia Cong ty CP Dia bc DaLatva phéap luét hién hanh,

2. Vao thoi diém két thiic nam tai chinh, ngoai béo cdo va tai lidu theo quy dinh cua
phap luit, Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat con phai lap cac bao cdo sau day:
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a) Béo cdo tai chinh hop nhét ctia nhém Cong ty theo quy dinh ctia phap lujt vé
ké toan;

b) Béo cdo tdng hop két qua kinh doanh hang nim ctia nhém Céng ty;

¢) Bao cdo tong hop cbng tac quan 1y, diéu hanh ciia nhém Cong ty;

3. Nguoi chiu trach nhiém lép bdo cdo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chua dugc lép va
dé trinh bao céo d6 néu chwa nhan dugc ddy du bdo céo tai chinh cia cac Cong ty
true thudc.

4.  Khi ¢6 yéu ciu ciia ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty CP Dia éc Pa Lat,
ngudi dai dién theo phap luét ciia cac Cong ty truc thude phai cung cip cac bao cdo,
tai liéu va thong tin can thiét nhu quy dinh dé 1ap bao cdo tai chinh hop nhit va bao
cdo tong hop ciia nhom Cong ty.

5. Cac béo céo, tai liéu quyét toan tai chinh hang ndm cia Cong ty CP Dia bc Pa Lat,
clia cac Cong ty truc thudc va cac bio céo tai chinh hop nhit, bo céo tong hop ciia
ca nhém Céng ty phai duge luu gitr tai tru s¢ chinh ciia Cong ty CP Dja dc Pa Lat.

6. Dbi véi cac Cong ty truc thudc, ngoai cac bao cdo, tai li€u theo quy dinh ctia phap
ludt, con phai lap va d¢ trinh Céng ty CP Dia dc Pa Lat cac bao cao khac theo yéu
céu.

7. Thoi han ndp bdo cdo tai chinh va céc bdo cdo lién quan phai dugc thuc hién theo quy
dinh ctia Cong ty CP Dia dc Pa Lat va phap luat hién hanh.

CHUONG XVIII: QUAN LY PHAN VON CONG TY CP PIA OC PA LAT TAI
DOANH NGHIEP KHAC

Piéu 57. Pai dién Chii s& hiru cia Céng ty CP Dia 6c Pa Lat tai doanh nghiép khac

Hoi ddng quan tri Cong ty CP Dia 6c Pa Lat la chu s& hitu déi v6i phin vén cua
Cong ty CP Dia dc Pa Lat duoc déu tu tai doanh nghiép khéc. Hoi ddng quan tri Cong ty
CP Dja éc Pa Lat thuc hién chtc nang, quyén han, nghia vu va trach nhiém cua chu s& hitu
d6i v6i phan vén coa Céng ty dau tu & doanh nghiép khéc theo quy dinh tai Ludt doanh
nghiép.

Piéu 58. Quyén ciia Hji ddng quan tri Cong ty CP Dia 6c Pa Lat déi voi phén vén
gop & cac doanh nghiép khac

1.  Quyét dinh diu tu g6p von; ting, giam vén ddu tu, vén g6p theo quy dinh ctia Pidu
1¢ Cong ty CP Dia 6c Da Lat va Diéu 18 ciia doanh nghiép c6 vén gop ciia Cong ty
CP Dia oc Pa Lat.

2.  Ct, thay ddi, bai mién nguoi dai dién phin vén gép ciia Cong ty CP Dia éc Da Lat
(sau ddy goi la nguoi dai dién) theo quy dinh ciia Diéu 1é doanh nghiép c6 phan vén
gbp ctia Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat (sau ddy goi 1a doanh nghiép khac) va Ludt doanh
nghiép; cir ngudi clia Cong ty CP Dia 6c Pa Lat tham gia hoi dong thanh vién & cac
doanh nghiép ma Cong ty CP Dia 6¢c Pa Lat tham gia gop vén.
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Quyét dinh khen thuéng, ky luit, phu cAp va loi ich khéc c6 lién quan dbi véi nguoi
dai dién. Chi phi, phu cip trach nhiém, thuéng va loi ich khéc c6 lién quan ddi véi
ngudi dai dién dugc tinh vao chi phi kinh doanh ctia doanh nghi€p do.

Yéu cau ngudi dai dién phan von gép ciia Cong ty CP Dia dc Pa Lat bao céo dinh ky
hodc dot xuét tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh, cong tac quan ly tai chinh, quan
Iy von, tai san va cac ndi dung khac vé doanh nghiép do.

Giao nhiém vu va yéu cdu nguoi dai dién xin y kién vé& nhirng vin dé quan trong quy
dinh tai Diéu 54 Diéu 1& nay ciia doanh nghiép c6 vén gop ciia Cong ty CP Dia 6¢c Da
Lat trude khi tham gia biéu quyét tai doanh nghiép do.

Thu loi tire va chiu rii ro tir phdn vén Cong ty CP Pia ¢ Pa Lat gép & doanh nghiép
khéac. Phan vén thu vé, ké ca lgi tirc dugce chia do Cong ty CP Dia éc Da Lat quyét
dinh str dung dé phuc vu cac muc tiéu kinh doanh ctia Céng ty CP Dia oc Pa Lat.
Giam sat, kiém tra viéc stt dung vén gop ciua Cong ty CP Pia 6c Pa Lat & doanh
nghiép khac.

Pidu 59. Trach nhiém ciia ngwdi dai dién von chi sé hiru Cong ty CP Pia éc Pa Lat
¢ doanh nghié¢p khac

L

Thue hién nhiém vy, quyén han ciia minh trong doanh nghiép ¢6 vén gép ciia Cong
ty CP Dia éc Pa Lat theo quy dinh ctia phap luat va diéu 1¢ doanh nghiép d6. Trudong
hop Céng ty CP Dia dc Pa Lat chi phéi vén Diéu 18 tai doanh nghiép khac, thi nguoi
dai dién von Cong ty CP Dia 6¢ Pa Lat st dung quyén chi phdi dé dinh huéng doanh
nghi€p d6 thuc hién muc tiéu do Hoi ddng quén tri Cong ty CP Dia 6c Da Lat quy
dinh. Yéu ciu doanh nghi€p ma minh lam dai dién chuyén lgi tire duge chia vé Cong
ty CP Pia 6c Da Lat.

Tham gia ting cir hodic d& ctr vao bd méay quan ly, didu hanh tai doanh nghiép ¢6 vén
g6p ciia Cong ty CP Pia dc Pa Lat theo Diéu 18 ctia doanh nghiép do.

Theo di va giam st tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép c6 vén gép
ctia Cong ty CP Dia éc Pa Lat.

Nguoi dai dién vén chii s6 hitu Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat tai doanh nghiép khac néu
truc tiép tham gia quan 1y diéu hanh doanh nghiép thi duoc hudng luong, cac khoan
phu cép va tién thuéng theo quy dinh ciia doanh nghiép d6 va do doanh nghiép tra.
Trudng hop lam viéc kiém nhiém thi tién luong do Cong ty CP Dia bc Pa Lat tra;
doanh nghiép tra th lao va cac khoan chi phi hop ly khac. Cong ty CP Pia ¢ Pa Lat
s& xdy dung chinh séch thu nhap cong bing, hop ly cho nhimg ngudi dugc cir truc
tiép quan 1y, diéu hanh & doanh nghiép khac.

Diéu 60. Nghia vu ciia ngwoi dai dién vén chii sé hiru Cong ty CP Dia éc Pa Lat &
doanh nghiép khac

L.

Thyc hién bao cdo Héi ddng quan tri, Téng gidm déc Cong ty CP Pia éc Pa Lat v&
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2. Chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri Cong ty CP Dia bc Pa Lat vé hiéu qua st

dung vbn gop cta Cong ty CP Pia 6c Pa Lat & doanh nghiép ma minh 1am dai dién.
CHUONG XIX: DAU CUA DOANH NGHIEP

Piéu 61. DAu ciia doanh nghiép

1. Déu bao gdm déu dugc lam tai co s& khic ddu hodc ddu dudi hinh thirc chit ky sb
theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir.

2. Hoi dong quan tri quyét dinh loai d4u, s6 lugng, hinh thirc va ndi dung d4u ciia Cong
ty, chi nhanh, van phong dai dién ciua Cong ty.

3.  Hoi ddng quan tri, Téng Giam dbc sir dung va quan ly diu theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

CHUONG XX: GIAI THE CONG TY

Piéu 62. Giai thé cong ty

1. Congty co thé bi giai thé trong nhirng trudong hop sau:

a) Két thuc thoi han hoat dong da ghi trong Diéu 1& céng ty ma khong c6 quyét
dinh gia han;

b)  Theo nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi déng ¢b dong;

c¢) Bi thu hdi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, trir trurong hop Luat Quan
Iy thué c6 quy dinh khac;

d) Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Viée giai thé Cong ty trudc thoi han (ké ca thoi han da gia han) do Pai hdi déng cb
dong quyét dinh, Hoi dong quan trj thuc hién. Qu)lzét dinh giai thé nay phai duoc
thong bao hoic phai dwgc chip thusn boi co quan cothim quyén (néu bit budc) theo
quy dinh.

Piéu 63. Gia han hoat déng :

1. Hbi ddng quan tri triéu tap hop Pai hoi dong cb dong it nhét 7 thang trudc khi két
thiic thoi han hoat dong dé cb dong co6 thé biéu quyét v& viéc gia han hoat dong cia
Cbng ty theo dé nghi ciia Hoi dong quan tri.

2. Thoi han hoat déng dugc gia han khi ¢6 sé ¢ dong dai dién tir 65% trd lén téng s6
phiéu biéu quyét ciia tit ca c6 déng du hop Pai hoi déng cd dong tan thanh.

Piéu 64. Thanh ly i

1. Téi thidu 06 (séu) thang trudce khi két thiic thoi han hoat dong cua Cong ty hodc sau
khi c6 quyét dinh giai thé Cong ty, Hoi ddng quan tri phai thanh 1ap Ban thanh 1y gdbm
03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Pai hoi dong cd ddng chi dinh va 01 thanh
vién do Hoi dong quén tri chi dinh tir 01 cdng ty kiém toan doc 1ap. Ban thanh ly
chuin bi cac quy ché hoat dong ciia minh. Cac thanh vién ctia Ban thanh 1y c6 thé
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duogc lva chon trong sé nhan vién ciia Cong ty hodic chuyén gia doc lap. Tat ca ﬁ
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chi phi lién quan dén thanh Iy duge Cong ty uu tién thanh toan trude cac khoan ng
khéc cua Cong ty.

Ban thanh 1y ¢6 trach nhiém b4o c4o cho Co quan ding ky kinh doanh vé ngay thanh
lap va ngay bat dau hoat dong. K& tir thoi diém d6, Ban thanh 1y thay mit Cong ty
trong tit ca cac cong viéc lién quan dén thanh 1y Cong ty trude Toa én va céc co quan
hanh chinh.

Tién thu dugc tir viéc thanh 1y duoc thanh toan theo thir tu sau:

a) Céc chi phi thanh ly;

b) Cac khoan no luong, trg cép th6i viéc, bao hiém xa hoi va céc quyén lgi khac
clia ngudi lao dong theo théa wdc lao dong tap thé va hop dong lao dong da ky
két:

c) Ng thué;

d) Cac khoan ng khéc ctia Cong ty;

e) Phin con lai sau khi da thanh toan tit ca cac khoan ng tir muc (a) dén (d) trén
day dugc chia cho cic ¢b déng. Cac cb phin wu ddi dugc wu tién thanh toan
trudce.

CHUONG XXI: GIAI QUYET TRANH CHAP NOI BO

Piéu 65. Giai quyét tranh chip ndi bd

1

Trudng hop phat sinh tranh chép, khiéu nai lién quan t6i hoat déng ciia Cong ty, quyén

va nghia vu ciia cic ¢ déng theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép, Diéu 18 cong ty,

cac quy dinh phép luét khéc hodc théa thudn giira:

a) Cb dong vai Cong ty;

b) Cb déng véi Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Téng Giam déc hay nguoi didu
hanh khac;
Céc bén lién quan cb géng giai quyét tranh chép d6 thong qua thuong luong va
hoa giai. Trir truomg hop tranh chip lién quan téi Hoi dong quan tri hodc Cha
tich Hoi ddng quén tri, Cha tich Hoi déng quén tri chu tri viéc giai quyét tranh
chép va yéu cdu timg bén trinh bay cac thong tin lién'quan dén tranh chép trong
vong 20 (hai muoi ngay) lam viée ké tir ngay tranh chép phat sinh. Trudong hop
tranh chép lién quan téi Hoi ddng quén tri hay Chu tich Hoi ddng quan tri, bit
ctt bén nao ciing ¢6 thé yéu cau Ban kiém soét chi dinh mot chuyén gia ddc lap
lam trung gian hoa giai cho qué trinh giai quyét tranh chép.

Truong hop khong dat duge quyét dinh hoa giai trong vong 06 tudn tir khi bit dau
qua trinh hoa giai hodc néu quyét dinh cua trung gian hoa giai khong duoc cic bén
chp nhan, mot bén c6 thé dua tranh chip d6 ra Trong tai hodc Toa 4n.

Cac bén tu chiu chi phi ¢6 lién quan t6i thu tuc thuong lugng va hoa giai. Viéc thanh

toan céc chi phi ctia Toa an duge thuc hién theo phan quyét ctia Toa éan. /ﬂ
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CHUONG XXII: BO SUNG VA SUA POI PIEU LE

Diéu 66. Piéu ¢ cong ty

L.

Viéc sira d6i, bd sung Didu 1& nay phai dugc Dai hoi ddng cb dong xem xét, quyét
dinh.

Truong hop phap luat cé quy dinh lién quan dén hoat dong ctia Cong ty chua dugc
dé cap trong ban Diéu 1¢ nay hodc trudng hop ¢6 quy dinh phap luat méi khac véi
diéu khoan trong Pidu 18 nay thi 4p dung nhirng quy dinh d6 dé didu chinh hoat dong
cua Cong ty.

CHUONG XXIII: NGAY HIEU LUC

Piéu 67. Ngay hiéu lyc

1.

Bén diéu 1é nay gbm 23 chuong, 67 diéu dugc Dai hoi dbng cb déng Cong ty CP Pia
¢ Da Lat nhét tri théng qua ngay 12 thang 6 nim 2026 va cing chip thuan hiéu luc
toan van ctia Didu 1¢ nay; Piéu 1¢ nay thay thé Piéu 1& cia Céng ty CP Dia éc Pa Lat
da thong qua vao ngay 14 thang 11 ndm 2025.

Diéu 1& duge 14p thanh 02 ban, ¢6 gia tri nhu nhau va phai dugc luu giir tai tru sé
chinh ctia Cong ty.

Diéu 1¢ nay 1a duy nhét va chinh thirc ciia Cong ty.

Céc ban sao hoic trich luc Piéu 18 cong ty ¢ gié tri khi ¢6 chit ky ctua Chu tich Hoi
ddng quan tri hozc tdi thidu 1/2 tdng s thanh vién Hoi dbng quan tri.

Ho, tén, chit ky cua nguoi dai dién theo phdp ludt hodc ciia cdc ¢é dong sdng ldp

hodc cua nguoi dai dién theo 1y quyén cua co dong sdng ldp cia Cong ty.

CHU KY CUA NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
o JA OC PA LAT
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CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 09/TTr/HDQT-DLR Léam Déng, ngay 20 thang 5 nim 2026

TO TRINH
Vv: “Hiiy ndi dung thong qua giao dich vay va hop dong vay tai Nghi quyét PHPCD
Thuong nién 2024; Hiiy phuwong dn phdt hanh co plueu va hiy nji dung giao dich vay
va hop dong vay tai Nghi quyét DHPDCD T hwong nién 2025; Huy nji dung phuong dn
phit hanh c6 phiéu riéng Ié cia Nghi quyét PHPCD Biit thuwong nam 2025 ”

Kinh giti: PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cir Ludt Doanh nghiép SO 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Luat chung khodn sé 54/201 9/0OH ngay 26/11/201 %

- Cin cir Piéu 1¢ Té 6 chitc va hoat djng ciia Cong ty CP Dia é¢ Pa Lat;

- Can cik Nghi quyét s6 01/NO/PHDPCD-DLR ngay 18/9/2024 cua PHPCD Thuong
nién nam 2024;

- Cdn cir Nghi quyét s6 01/NO/PHPCD-DLR ngay 16/5/2025 cia DHDCD Thuong
nién nam 2025; ]

- Can cir Nghi quyét s6 02/NQ/DHDCD-DLR ngay 14/11/2025 cua PHPCD Bt
thuong nam 2025.

Hoi dong Quén trj kinh trinh Dai hoi déng ¢b déng xem xét, thong qua céc i dung
Sau:

1. Tai Nghi quyét PHDCD Thuéng nién nim 2024:

Héi ddng quan tri kinh trinh DHDCD hiy noi dung Thong qua giao dich vay va hgp
dong vay tai diém 9.3 khoan 9 Didu 1 cua Nghi quyét s6 01/NQ/PHPCD-DLR ngay
18/9/2024 cia PHPCD Thuong nién nam 2024:

+ Tong khoan vay la: 205.000.000.000 déng (205 ty ddng)

+ Muc dich vay: Kip thoi dép (ing nang luc tai chinh, ting von chu s& huu cua Cong
ty theo céc quy dinh 6 lién quan dé dau tu Du 4n, tra ng vay va cung tmg von cho hoat
dong san xuét kinh doanh.

+ Ly do huy: 1a do xét thdy di 4n Khu Dan cu Ddi An Ton can didu chinh tong muc
dau tu, diéu chinh thiét ké va phap 1y nén Hoi dong quan tri thdng nhét diéu chinh s tién
vay. Tuy nhién, tinh hinh du &n con dang trong qua trinh hoan thién phép ly, s tién 205 ty
dong khong con phu hp véi tinh hinh thuc té.

Hoi dong quén tri nhan thdy noi dung nay cin béo cdo va trinh DHPCD Thuong nién
ndm 2026 xem x€ét va hiy néi dung giao dich vay nay .
2. Tai Nghi quyét PHDPCD Thuong nién nam 2025:
2.1 Hoi ddng quan tri kinh trinh PHDCD Huy ndi dung phat hanh c¢b phiéu
350.000.000.000 dong (350 ty dong) tai diém 6 Piéu 1 Nghi quyét sé 01/NQ/DHPCD-
DLR ngay 16/5/2025 cia PHDCD Thudng nién nam 2025 nhu sau:

+ 6 lugng ¢b phiéu du kién phét hanh la: 35.000.000 cé phiéu



+Tdng gia tri c6 phiéu phat hanh theo ménh gia: 350.000.000.000 déng (350 ty déng)

+Muc dich phat hanh: Phuc vu hoat dong thuc hién dy an KDC Ddi An Tén, Phuong
Cam Ly — DPa Lat, tinh Ladm Déng.

+ Ly do hiy: Do tlnh hinh du 4n c6 nhiéu thay doi, cac tha tuc phép ly con dang trong
qua trinh diéu chinh, so Iu.'O‘ng cb phleu phat hanh khong con pht hop véi nhu ciu hién tai.
Hoi dong Quan trj can diéu chinh sé luong cb phiéu phét hanh va trinh Phuong 4n chao
ban cb phiéu riéng 1€ phu hop tai PHDCD Thuong nién 2026 nay.

2.2. Hoi dong quan tri kinh trmh DHDCD Huy ndi dung giao dich vay va hop dong vay tai
diém 7 Piéu 1 Nghi quyét s6 01/NQ/PHDPCD-DLR ngay 16/5/2025 cia PHDCD Thudng
nién nam 2025:

+ 86 tién vay: 400.000.000.000 déng (400 1y dfmg)

+Muc dich vay: Dé kip thoi dap tng yéu cau vé ning luc tai chinh, tang von cho hoat
dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty va Pau tu du 4n.

+ Ly do hiy: 1a do xét thiy du 4n Khu Dén cu Ddi An Tén can didu chinh téng murc
d4u tu, didu chinh thiét ké va phép 1y, s6 tién khong con phi hop nén Hoi dong quan tri
théng nhét huy néi dung vay nay.

3. Tai Nghl quyét PHDPCD Bit thudng nim 2025

Hoi déng quan tri kinh trmh DHDCD hiy ndi dung phat hanh c¢6 phiéu riéng 1é tai
khoan 1 Pidu 1 Nghi quyét sb 02/NQ/DHDCD-DLR ngay 14/11/2025 ctia Dai hoi dong
cb dong Bit thuong nam 2025:

+ 86 lugng cd phleu du kién phat hanh 1a: 3.200.000 cb phiéu

+ Tong gia tri c¢b phiéu phét hanh theo ménh gia: 32.000. OOO 000 déng (32 ty dong)

+ Muc dich phat hanh: Néng cao ning luc tai chinh, co cu cac khoan no vay cia
Cong ty, bd sung vén luu dong cho Cong ty

+ Ly do huy: Hoi dong quan tri d4 trién khai thuc hién, nhung xét thiy diéu kién thuc
hién chwa phu hgp véi thuc té nen quyét dinh tam dimg va xin y kién huy Hoi déng quan
tri trinh phuong 4n phat hanh ¢6 phiu méi pht hop véi nhu cau thuc té cta Cong ty

Trén day 1a mét s6 noi dung Hbi dong quan tri bdo céo va kinh trinh Dai hdi déng cb
dong xem xét, thong qua./.

TM. HOI DON G QUAN TRI
Noi nhin: T
- PHDCD 2026;

- Ding Wesite DLR;
- Luu Hs Pai hai.




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 12/TTr/HPQT-DLR ° Ldm Déng, ngay 05 thang 6 niam 2026

TOTRINH
Viv: “Thong qua phwrong dn chao bdn co phiéu riéng 1é”

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwpe Quéce hdi mede Cong hoa Xa
héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Lugt Chirng khodn s6 54/201 9/QHI4 duwoc Quoc hoi nwée Cong hoa Xa héi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ban hanh ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt chimg khodn;

- Can cir Nghi dinh 56 245/2025/ND-CP ban hanh ngay 11/09/2025 sira doi, bé sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP;

- Can cir Thong tu 56 11 8/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia Bj Tai chinh Huéng
dan mot 50 noi dung vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chao mua céng khai,
mua lai c6 phzeu dang ky Cong ty dai chiing va hily tu cdch Cong ty dai ching,

- Can cir Piéu Ié va cdc Quy ché néi bé ciia Cong ty CP Dia oc Da Lat (“Congty”);

- Can cit nhu cau sdan xuat kinh doanh thiec 18 cia Céng ty CP Pia éc Pa Lat.

Cin cir theo nhu cdu vé von thue té, HDQT d4 tién hanh nghién ciru va xdy dung
“Phuwong 4n Chio ban ¢ phiéu riéng 16” dé trinh PHDCD trong ky hop thufmg nién
nam 2026. HDQT kinh trinh PHDCP thong qua “Phwong 4n Chao ban ¢ phiéu riéng
16”, cu thé nhur sau:

I.  Phuwong an chao ban

1.  Téncb phiéu :  Cb phiéu Céng ty CP Pia ¢ Da Lat

2 Ma chirng khoén : DLR

3. Ménh gia cb phiéu :10.000 ddng (Muoi nghin dong)/cd phiéu
4, Loai c6 phiéu ° : Cb phiéu phd thong

5. 86 luong cb phiéu du kién : 50.000.000 cb phiéu
chio ban téi da
6.  Gid tri cb phiéu dy kién chao : 500.000.000.000 déng
~ ban tbi da theo ménh gia (Bang chit: Ném trdm 1y déng chén)
7. Mic ting von diéu ¢ dukién  : 500.000.000.000 déng
(Bang chit: Nam trim ty dong chéin)
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10.

11.

12.

I3,

14.

15.

Phuong thirc chao ban

Gia chao ban

Tiéu chi lua chon nha dau tu

Danh séch Nha dau trr chimg
khoan chuyén nghiép va sb

lugng ¢ phicu du kién chao.- .-

ban cho tirng Nha dau tu

Phuong an xit Iy ¢b phiéu
khong chao ban hét (néu c6)

Diéu kién chuyén
nhuong

Thoi gian thuc hién du kién

Phuong &n dam bao viéc chao
ban cb phiéu dap Ung quy
dinh vé ty 1€ s& hitu nudc
ngoai

Chao ban cb phiéu riéng 1é.

Gié chao ban dugc xac dinh 13 10.000 déng/cd
phiéu.

Nha dau tu phai dép tng tidu chi 1a nha diu tu
chimg khoadn chuyén nghiép theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 11.Luét Chimg khoan.

DHDCD tty quyén cho HDQT xac dinh nha diu tu
ching khoan chuyén nghiép phu hop véi cac quy
dinh phép luét hién hanh.

DHDCD ty quyén cho HDQT chi dong tim kiém,
lua chon va théng qua danh sach nha dau tu chung

-khoén chuyén nghiép dugc tham gia mua c6 phiéu

chao bén riéng 1€; thong qua sb luong ¢ phiéu
chao ban cho tirng nha déu tu.

DHDCD ity quyén cho HPQT ra quyét dinh chio
ban s lwong cb phiéu khong chao ban hét cho cac
nha d4u tir chimg khoan chuyén nghiép khéc theo
cc diéu kién chao ban khong thuan loi hon so véi
diéu kién chao ban cho cac Nha dau tu tai phuong
an nay va tun thi theo cac quy dinh cua phép luét.

C6 phiéu chao ban bi han ché chuyén nhugng 01
(mot) nam ké tir ngay hoan thanh dot chio bén, trir
truong hop chuyén nhugng gitra cic nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép hodc thuc hién theo
ban an, quyét dinh cua Toa an da co6 hiéu luc phap
ludt, quyét dinh ctia Trong tai hodc thira ké theo
quy dinh cta phép luét.

Du kién trong nam 2026.

DHDCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh thoi
diém thuc hién cu thé cho phu hop véi tinh hinh
thuc té. Cong ty sé cong bd thoi gian chao ban cu
thé sau khi Uy ban Chung khoan Nha nuéce ¢6 vin
ban chap thuan hé so chao ban cb phiéu riéng 1¢
cua Cong ty.

DHDCD ity quyén cho HPQT théng qua phuong
an dam béo viéc chao béan cb phiéu dap tmg quy
dinh vé ty 1¢ s hitu nuée ngoai.




16.  Muc dich chao ban :  B6 sung vén, nang cao ning luc tai chinh cia
Cong ty dé dap tmg didu kién vé vén chi sé hitu
d6i voi Du an Khu dan cu dbi An Tén, phuong
Cam Ly — Pa Lat, Tinh Lam Dong

17. Phuong an bu dip phén thidu : Trong truong hop cb phiéu khéng phan phbi hét

hut vén du kién huy dong tir va sb luong vén huy dong khong dat di nhu du
dot chao ban d thuc hién dur kién, DHPCP ty quyén cho HPQT chi dong lua
an chon str dung nguén v6n khac nhu vay ngan hang,

ca nhan va/hodc céc giai phap khac ddm bao phu
hop v6i quy dinh cia phép luat va quy dinh cta
nd1 by Cong ty.

Il. Phuwong 4n sir dung sb tién thu dwoc tir dot chio ban

S tign du kién thu dugrc tir viée chao ban b phiéu la 500.000.000.000 déng (Bing
- chit: Nam trdam ty dong chdn) s& dugc ding dé phuc vu hoat dong thuc hién Du 4n Khu
déan cu ddi An Tén, phudng Cam Ly — Pa Lat, Tinh LAm Déng (“Dw An”).

Ké hoach str dung ngudn vén nhan rdi thu duge tir dot chao ban: Trong sudt qua
trinh trién khai Du An, s tién thu dugc tir dot chao ban nhan réi do viéc giai ngén theo
tién d6 Du An, Coéng ty s& st dung ngudn tién nay dé giri tiét kiém hodc ddu tu vao
chimg chi tién g tai céc to chire tin dung phu hgp véi quy dinh phéap luét lién quan.

PHDCD iy quyén cho HDQT quyét dinh phuong 4n sir dung s tién thu duoc tir
dot chao ban tam thoi nhan r6i theo dung ké hoach néu trén, phén bd dong tién va didu
chinh linh hoat thoi gian giai ngan thuc té phit hop véi tién do trién khai Dy An.

III. Ping ky chirng khoan bd sung va Thay dbi ding ky giao dich cd phiéu

Toan bd sb ¢b phiéu chao ban thém s& dugc Cong ty thuc hién ding ky ching *_>
khoan b sung tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét Nam va dang ky M
giao dich cb phiéu tai S& Giao dich chirng khoan theo quy dinh.

IV. Uy quyén

Ngoai cac ndi dung duoc iy quyén riéng biét néu trén, PHDCD uy quyén cho
HDQT quyét dinh tit ca cac vén dé lién quan dén dot chao ban cb phiéu riéng 1¢, bao
g6m nhung khéng gidi han:

a) Thuc hién céc cong viéc trién khai Phuong én chao ban co phiéu riéng Ié:

- Xay dung phuong 4n chio ban cb phiéu chi tiét dé trinh Uy ban chirng khoan
Nha nuéc;

- Chu dong l4p va giai trinh ho so dang ky chio ban chimg khoén riéng 1é giri Uy
ban ching khoan Nha nudc;

- Luya chon thoi diém thich hop trién khai viéc chao ban sau khi ¢6 chip thusn cia

Uy ban chimg khoan Nha nuéc, dam bao tuan thi dung quy dinh cia phép luét;
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- Xay dung, diéu chinh phuong 4n st dung vén chi tiét cho phu hop véi tinh hinh
thuc té timg thoi ky clia doanh nghiép.

- Xay dung phuong 4n dam béo viéc phét hanh ¢ phiéu dap tng quy dinh vé ty 1€
s& hitu nudc ngoai;

- Théng qua danh sach nha diu tu chtng khoén chuyén nghiép, sb lwong ¢6 phiéu
chao ban cho tirng nha dau tu, dam bao nha diu tr duoc lwa chon déap ung cac tiéu chi
da dugc DHDCD thong qua tai Phuwong an phét hanh;

- Théng qua ddi twgng dugc chao ban 1a nha diu tu ching khodn chuyén nghiép;

- Trién khai céc thii tuc cdn thiét dé dang ky chimg khoén b sung va thay déi ding
ky giao dich c6 phiéu tai Téng Cong ty Luu ky va B trir Chimg khoan Viét Nam va
S& giao dich chiing khoan theo ding quy dinh cta phép luat.

- Bé sung, sira di, hoan chinh Phuong 4n phat hanh-hodc thay dbi phuong én nay
theo yéu céu cua co quan quan ly nha nude sao cho viéc huy dong vén cia Cong ty
dugc thue hién mét cach hop phap, dung quy dinh, dam bao quyén loi cia cb dong va
Cong ty.

b) Thuc hién viée sira dbi cac didu khoan lién quan dén vén diéu 18, ¢b phin, cb

phzeu trong Piéu 18 t chirc va hoat dong cua Céng ty sau khi hoan tit dot chao béan
cb phiéu theo két qua thuc té cia dot chio bén.

c) Thuyc hién cac thd tuc thay ddi gidy phép cia Cong ty lién quan t6i viéc thay déi
vén diéu 18 theo két qua thuc té ctia dot chao ban véi co quan nha nuéc c6 thim
quyén.

d) Toan quyen thure hién céc cong viée khéc c6 lién quan ma HPQT thiy can thiét
dé hoan tét viéc phat hanh theo phuong an da dugc PHDCD théng qua néu trén;

e) HPQT dugc uy quyén cho Chu tich HDQT dé thuc hién mét hodic mét sé cong
viéc dugc iy quyén néu trén.

Day 1a T¢ trinh bd sung chi tiét cho tai liéu hop Pai hoi dong cd dong thudng
nién nm 2026 dé lam rd chi tiét cac néi dung theo T¢ trinh sé 10/TTr/HDQT-DLR
ngay 20 thang 05 ndm 2026. Viéc bd sung chi tiét ndy khong 1am thay ddi chuong trinh
hop da cong bé.

Kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhan: [
- Cdc TV. HPQT, BKS:
- Dang Website ciia DLR;
- Luu: Ho so Pai hji.




CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sb: 11/TTr-HPQT-DLR Ldam Péng, ngay 20 thang 5 ndm 2026

TO TRINH

V/v Cdc néi dung trinh Pai hoi dong cé dong Thuong nién nam 2026 théng qua

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cdn cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Céin cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH ngay 26/11/2019;
Céin cir Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty CP Dia éc Pa Lat.

_ Sau khi nghe cac Bao cdo va T trinh tai Dai héi, Hoi déng Quan tri Cong ty CP Dia
&c Pa Lat kinh trinh Pai hi xem xét cac ndi dung sau dé ciing thao luan, cho y kién déng
26p va biéu quyét thong qua tai ki hop PHPCP Thuodng nién nim 2026 cu thé nhu sau:

1.

AN W B~ W

8.

B4o cao hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nam 2025 va dinh hudéng nhiém vu nim
2026;

. Béo céo két qua san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh

nam 2026 ctia Ban Tong Giam dbc;

. To trinh va Béo cdo tai chinh nim 2025 da dwoc kiém toan;

. Bo céo hoat dong ctia Ban Kiém soat nam 2025;

. T& trinh chon don vi kiém to4n doc 1ap cho Béo céo tai chinh ndm 2026;

. To trinh vé viéc sira ddi Piéu 1é: Sira dbi, bd sung nganh nghé kinh doanh theo

Quyét dinh sb 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 ctia Thit tuéng Chinh ph;

. T& trinh vé hity ndi dung théng qua giao dich vay va hop ddng vay tai Nghi quyét

DHDCP Thuong nién 2024; Hity phuong 4n phat hanh c¢b phiéu va Hiy ndi dung
giao dich vay va hop dong vay tai Nghi quyét PHPCD Thuong nién 2025; Hiy
ndi dung phat hanh cb phiéu riéng 1é tai Nghi quyét PHDCD Bét thuong nim
2025;

T& trinh théng qua phuong an chao ban ¢ phiéu riéng 1é.

Kinh trinh Pai hi dong c6 dong xem xét, biéu quyét thong qua doi véi tirng ngi dung

trén!

- DPiang Wesite DLR;
- Luu H6 so Pai hoi.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI

- DPHDCP 2026;



