CHUONG TRINH
HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

---000---

CONG TY CP PIA OC PA LAT

Thoi gian: 8 gior 00 Thir Sau, ngay 16 thang 5 ndm 2025
Pia dim: 88 — 90 Lwong Dinh Ciia, Phwong An Khénh, Thanh phd Thii Dirc, Thanh phd

Hd Chi Minh.

II/. NOI DUNG CHUONG TRINH:

hiu trach
STT Nbi dung i e Thoi gian Thue hién
nhiém

A | CONG TAC CHUAN BI
Tiép d6n dai biéu, c6 dong tham du Dai 08h00 — 08h30

b | hioi va pht ti lieu Ban TGD (30 phiit)

B | NGHI THUC KHAI MAC

, | Tuyén bd 1y do, giGi thiéu thanh phan Ban TGP 08h30 — 08h35 e D
tham dur (5 phit) v LHUDS

, |Béocio két quaty 18 c6 dong thamdy | Bandingky | 08h35-08h40 B 50 T
Pai hoi DS cb dong (5 phat) hey Sl
Thoéng qua ndi dung chuwong trinh, Quy

4 ché 1am viéc, danh sach Chu toa doan, S 08h40 —09h00 | (PH biéu quyét bang thé)
Thu ky doan va Ban Piang ky va Kiém AIL LY (20 pht) Ong Duong
phiéu, cic noi dung thong qua tai dai hoi

C | NOI DUNG CHINH

5 | Bdo céo hoat dong cia HPQT nam 2024 HbQT 09h00 — 09h10 Ong Tam

(10 phit)
Bao cdo két qua sxkd ndm 2024 va ké
i , . Ban TGP 09h10 — 09h20 .
6 | hoach sxkd nam 2025 ciia Ban Tong (10 phii) Ong Hung
2 phut

Giam doc

, Bédo cdo hoat dong ciia Ban Kiém soat 09h20 — 09h25 .
nam 2024 BKS (5 phiit) e

. To trinh thong qua BCTC cho ndm tai 09h25 — 09h35 )
chinh 2024 da duoc kiém toan Ban TGD (10 pht) Ong Duong




Té trinh chon don vi kiém toan ddc lap

09h35 — 0%h40

9 BKS ) Ba Cuc
cho bao c4o tai chinh ctia nim 2025 (5 phut)
T& trinh vé phuong 4n phét hanh ¢ 09h40 — 09h50 i

10 SN Ban TGD ] Ong Hung
phi€u riéng 1é (10 phit)

11 | T& trinh vé théng qua giao dich vay, huy | Ban TGD 09h50 — 10h10
dong von vay (20 phat) Ong Duong
GIAILAO Dai hoi 10h40 — 1‘0h55 Dai hoi

(15 phat)

Thao luén céc ndi dung trinh trong Dai — 10h55 — 11hl15 s

12 . . 0 (-3 : b1 7 hd ’
ho Dai hoi (20 phiit) Doan Chu toa gidi dap
Théng qua két qua biéu quyét céc ndi Thu ky 11h15-11h30 5

13 3 .
i (15 phi) Ong Dovng
Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai Thu ky 11h30-11h45 :

14 : ’ : .
hoi (15 phit) Ong Duong

15 | Bé mac PH HDQT 11h45-12h00 Ong Tam

(10 pht)

BAN TO CHU'C PAI HOI




CONG TY CP DIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Trin Pha, Phudng 3, TP.Pa Lat, Lim Dong
Dién thoai: 0263.3822.243 Fax: 0263.355.4065

Da Lat, ngay 23 thdng 4 ndm 2025

QUY CHE LAM VIEC, THE LE BIEU QUYET TAI PAI HOI PONG CO
PONG THUONG NIEN 2025 CONG TY CP PIA OC PA LAT

- ' Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ¢6 hiéu liec ngay 01/01/2021;

- Can cir Ludt Chitng khodn 56 54/2029/0H14 ¢é hiéu hee ngay 26/11/2019 va cdc
van ban phdp ludt khadc cé lién quan;

- Cdn cir Diéu Ié hoat dong sira déi cia Céng ty CP Dia éc Da Lat dd dwoe Pai Hoi
Pong Co6 dong thuong nién thong qua ngay 18/9/2024;

- Can cir Quy ché néi bo vé Quan tri Cong ty CP Dia éc Pa Lat.

CHUONG 1
- NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. PHAM VI PIEU CHINH VA POI TUQNG AP DUNG

1.1. Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Pai hoi déng c6 déng thudng nién 2025 (Sau
day goi chung la “DPai héi” hodc “DHDCD”) cua Cong ty.

1.2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia ¢6 déng, ngudi duge uy quyén
du hop va céac bén tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thic tién hanh Dai hoi;

1.3. Cb ddng, ngudi dai dién theo uy quyén cia cb déng va cic bén tham gia c6 trach
nhiém thue hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 2. CAC PINH NGHIA

2.1. Co dong: 1a nguodi s hitu cd phz"tn ctia DLR, ¢6 tén trong danh sach cb doéng co quyé“:n
tham du Pai hoi.

2.2. Biéu quyét: 1a viéc cb dong thuc hién quyén cho ¥ kién vé cic ndi dung, vén dé cu
thé nhim xac dinh cac noi dung, véan dé co du didu kién dugc DPHDCD théng qua.

2.3. Chuong trinh nghi su: 1a cidc ndi dung trong chuong trinh hop DPHDPCD da duoc
H6i ddng Quan tri (Sau day goi chung 1a “HPQT”) dé xuit dé ¢b dong thuc hién biéu
quyét.

CHUONG 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM DU DAI HOI
Piéu 3. QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG HOAC NGUOI DAI DIEN
3.1, Picu kién tham du Pai hoi
L céc cb ddng hodc ngudi dai dién theo uy quyén bing vin ban ctia mdt hodc nhiéu cb
dong c6 tén trong danh séch ¢ déng ctia Cong ty DLR tai ngay chét danh sach ¢b dong
ngay 15/4/2025 c6 quyén tham dur Pai hoi.



3.2.

a.

LR

c.

Quyén ciia ¢b dong tham du Pai hoi

Dugec truc tiép tham du hodc uy quyén bing vin ban cho ngudi khac tham du Pai héi
va biéu quyét tit ca cac van dé cia Dai hoi, theo quy dinh cia Diéu 1€, Quy ché nay
va huéng din ctia Ban t chirc PHDCD;

. Phat biéu y kién, thao luén truc tiép tai PHDCD theo quy dinh tai Diu 9 cta Quy

ché nay;

. Nhan thé biéu quyét va cac tai liéu kém theo sau khi dang ky tham du Pai hoi voi

Ban ding ky danh sach c6 dong;

. C6 dong, ngudi duoc uy quyén dy hop dén muén khi Dai hoi chua két thic c6 quyén

dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Pai hoi déi véi cac van dé chua biéu quyét,
nhung Cht toa khéng c6 trach nhiém dimg Dai hoi va hiéu luc cua céc dot biéu quyét
trude do khong bi anh hudng.

Nghia vy ciia ¢6 déng tham du Dai hgi

. Cb dong hay ngudi dugc uy quyén du hop khi tham du Pai hoi phai mang theo Thé

CCCD/Hb chiéu, Gidy uy quyén hop 1¢ (d6i véi dai dién duoc uy quyén) theo miu
cua Cong ty DLR.

. Gitt gin an ninh trdt tu va khong gdy r6i loan hay 6n a0 trong thoi gian dién ra cude

hop; Tuén thu theo huéng din cua Chu toa, ung xu van minh, lich su; Pé dién thoai
¢ ché do rung hodc tdt mdy, khi cén thi ra bén ngoai dam thoai; Khdng hut thudc 14
trong phong Dai hdi;

. Gilr bi mét, ky luat phat ngbn, thuc hién ding ché d6 st dung va bao quan tai liéu.

Vi€c ghi &m, ghi hinh Dai hdi phai dugc théng bo cong khai va duogc su didu khién
cta Chu toa Pai hoi;

. Phét biéu va biéu quyét phit hop véi huéng dan cia Ban T chire va ton trong su didu

khién ctia Ch toa Pai hoi;
Tuén tht c4c quy dinh tai Quy ché nay va tén trong két qua cua Dai hoi.

Diéu 4. BAN PANG KY DANH SACH CO PONG THAM DU DAI HOI

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Ban ding ky danh sich ¢6 déng gdm 01 trudng ban va céc thanh vién do Hoi dong
Quan trj chi dinh dé thuc hién céac chitc nang va nhiém vu sau:

Kiém tra tur céch ¢b dong hodc dai dién duge uy quyén du Dai hoi: Yéu ciu cb dong
tham du Dai h01 va khdch méi xuat trinh Thé CCCD/ Hé chiéu, Gidy dang ky du hop,
Gidy uy quyen (dbi voi dai dién duge uy quyen)

Trao cho ¢6 déng hodc ngudi duoc uy quyén du hop: Thé biéu quyét, Phiéu biéu
quyét va cac tai liéu hop lién quan khac;

Biéo cdo trude Dai hoi két qua kiém tra danh sach cd dong du Pai hdi vé sb luong va
ty 1€ tham du Pai hdi tai cic thoi diém sau:

Trude khi khai mac Pai hoi.

Trude mbi lan biéu quyét ctia Dai hoi néu c6 su thay ddi vé sb c6 déng dang ky tham
du Dai hoi (Trudng hop cb dong dén mudn dang ky du hop).

Xéc dinh tur céch cd dong tham du Dai hdi dua trén théng tin thém tra va thong tin cb
dong cung cip, Ban dang ky danh sach c6 dong c6 quyén tir chdi cip phiéu biéu quyet
va tai liéu hop cho ¢6 dong khong du tu cach tham dy Pai hoi.



4.5.
4.6.

4.7.
4.8.

4.9.

Hb tro Dai hdi cong tac kiém dém phiéu biéu quyét cac phan ndi dung tai Dai hoi
Gitp Chi toa Dai hoi phd bién nguyén tc, thé 1& va hudng din cach thire biu quyét
cac ndi dung theo Chuong trinh Pai hoi;

Kiém tra, giam sat viéc biéu quyét ciia c¢6 dong, dai dién c6 dong;

Tb chirc kiém phiéu, 14p bién ban kiém phiéu va cong bd két qua biéu quyét thong
qua cac ndi dung tai Dai héi mét cach trung thuce va chinh xac. Déng thoi chiu trach
nhiém vé két qua kiém phiéu cong bd truée Pai hoi.

Giao lai Bién béan va toan bo phiéu biéu quyét cho Chu toa Dai héi hodc Thu ky Dai
hoi.

Diéu 5. CHU TOA

5l

Deds

d.

Chit tich Hdi déng Quéan tri 1am Chi toa Dai hoi hodc uy quyén cho thanh vién HDQT
khéc lam chu toa cude hop do HDQT triéu tép.

Trach nhiém cta Chu toa:

Piéu hanh cude hop PHPCD theo ding quy dinh tai Quy ché nay va ndi dung chuong
trinh da duoc PHDCD théng qua. Chu toa lam viée theo nguyén tic tip trung dn
chu va quyét dinh theo da sb;

. Huéng dan c6 dong thao luan, biéu quyét céc van dé trong ndi dung chuong trinh hop

va cac van dé co6 lién quan trong sudt qua trinh hop;

. Tra 101 hodc cir can b quan 1y c6 lién quan tra 16i cdc van dé do Dai hoi yéu ciu va

giai quyét cac van dé phat sinh trong qua trinh dién ra tai phién hop;

: Quyét dinh ctia Chu toa vé van d@é trinh tu, tha tuc hodc céc su kién phat sinh ngoai

chuong tinh ctia Pai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

. Chii toa ¢6 quyén thuc hién céc bién phap can thiét va hop Iy dé diéu hanh cudc hop

mot cach co trét tu, ding theo chuong trinh da dugc Pai hoi théng qua va phan danh
dugc mong mudn cua da s6 ngudi du hop.

Piéu 6. THU KY DAI HOI

6.1.

6.2.

a.

Thu ky Pai hdi do Chi toa Pai héi chi dinh va duoc Dai hoi déng cd dong théng qua
bang thé biéu quyét.

Trach nhiém cta Thu ky:

Ghi chép ddy du, trung thuc toan bd dién bién ciia Pai hdi va nhing véan dé da dugce
cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cia cd déng thong qua;

. Soan thdo ndi dung Bién ban, Nghi quyét cua DHDCD va doc tai Pai hoi trude khi

két thic Pai hoi;

. Thuce hién cac cdng viéc trg gitip khac theo phén cong ctia Chu toa.

CHUONG 3
TIEN HANH PAI HQI VA VIEC BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN
DE TAI DAI HOI

Piéu 7. PIEU KIEN TIEN HANH PAI HOI

Dai hoi duoc tién hanh khi ¢6 sb ¢b dong du hop dai dién trén 50% tong s6 cd ph?m
c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty (theo danh séch ngay diang ky cubi ciing thuc hién
quyén do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam cung cép).

Diéu 8. PHAT BIEU THAO LUAN TAI DAI HOI
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8.1

8.2,

Co dong thuc hién thao Juan theo hudéng dan ciia Chu toa trong qué trinh dién ra cudc
hop DPHDCD.
Viéc thao ludn va giai dap thic mic duge thuc hién theo nguyén tic va céch thirc sau:

. 'C6 dong hodc ngudi duge uy quyén dy hop mudn phat biéu y kién phai gio Thé biéu

quyét va duoc chip thuén cua Chu toa Dai hoi.

. Noi dung phét biéu ngén gon, tranh trung lip va tip trung vao nhiing ndi dung trong

tam cén trao doi, phu hop véi Chuong trinh nghi sur da dugc thong qua. Chu toa co
quyén nglng viéc phit biéu ciia C6 dong néu xét thiy nhing van dé kién nghi va thao
luén tring 13p, khong lién quan dén ndi dung Chuong trinh Pai hai. Thoi gian phat
biéu khong qua 05 phiit cho 01 1in phét biéu. Chi cic y kién phat biéu phu hop véi
ndi dung chuong trinh Pai hdi madi duoc ghi vao Bién ban cude hop.

. Chu toa chi tra 101 truc ti€p cdc cdu hoi trong tdm va lién quan dén cac ndi dung ctia

chuong trinh Pai hoi.

. Trong truong hop viéc thao ludn vuot qua thoi gian cuia chuong trinh hop PHDPCD,

cdc cdu hoi chua tréd 101 tai cude hop PHDCD sé& dugce Thu ky tédp hop va Chu toa ¢
thé trd 161 sau cho Cé dong bing email hoic theo cac hinh thirc khic phit hop véi quy
dinh ctia Piéu 1¢ Céng ty va quy dinh phép luit.

Pitu 9. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DPE TAI PAI HOI

9.1,

9.2.

9.3.

Nguyén tic biéu quyét
Duing “Phiéu biéu quyét” dé thong qua ndi dung céc to trinh tai Dai hoi. Mbi cb dong,
dai dién theo uy quyén cta ¢b doéng duge phat mdt (01) phiéu biéu quyét. Trong do,
¢6 ba (03) ¥ kién: Tan thanh, Khong tan thanh va Khong c6 y kién véi timg ndi dung
biéu quyét. C6 dong, dai dién theo uy quyén cta c¢b dong “ky tén” vao phiéu biéu
quyét.
Dung “Thé biéu quyét” dé thong qua céc ndi dung khéc, trir cac van dé da duoc bidu
quyét bang Phiéu biéu quyét néu trén. Mbi cd dong, dai dién theo uy quyén ciia ¢d
déng biéu quyét thi gio cao thé biéu quyét huéng vé Chi toa theo trinh tu: Dong ¥,
Khéng ddng y. Ban ding ky danh sach ¢b dong s& dém thé va dung phuong phép loai
trir dé x4c minh két qua bidu quyét. Ddng thoi, cb dong “ky tén” vao 6 minh biéu
quyét: Dong ¥, Khéng dong ¥ dé luu hd so Dai hi.
Trudng hop dai biéu khéng gio thé bidu quyét trong ca 2 lan biéu quyét “Péng v,
Khong ddng ¥ clia mot ndi dung biéu quyét thi duoc xem nhu biéu quyét “Pong ¥
ndi dung do.
Tinh hop 1€ ciia Phiéu biéu quyét
V& hinh thuc: Phiéu hop 1€ 1a phiéu theo miu in sin do Ban T4 chiic phét ra, ¢ dong
déu ctia Cong ty, khong tdy xo4, cao sita va phai c6 chit ky ctia c¢b dong hodc dai dién
theo uy quyén ciia ¢d dong.
Vé noi dung: Phiéu biéu quyét khong ghi thém ndi dung nao khéc ngoai quy dinh,
“Ky tén” bang bat myre chon mét (01) trong ba (03) 6 biéu quyét.
Biéu quyét truc tiép
Pugc dp dung dbi voi cac truong hop khong 4p dung hinh thic biéu quyét bing Phiéu
biéu quyét. '
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- Cb6 déng hoic dai dién theo uy quyén biéu quyét vé vin dé cin liy v kién bing céch
gio cao thé biéu quyét cua mmh hoic bing hinh thirc khéac theo su diéu khién ctia Cha
toa. Ban Dang ky danh sdch cb déng s& ghi lai sb phiéu tan thanh, khong tan thanh
va khong c6 y kién dé cong bb két qua biéu quyét trude Pai héi.

Diéu 10: THONG QUA N GHI QUYET CUA DAI HOI

- Nghi quyét cua DHBCD ddi véi cac van dé duoc trinh tai cudc hop PHDCD duoc
thong qua khi sd cb ddng s¢ hitu trén 50% hoic 65% téng s6 phiéu bidu quyét cia tat
cd ¢ dong va dai dién uy quyen du hop chap thuén tuy thudc vao ndi dung bleu quyét
duoc quy dinh tai Didu 148 Luat Doanh nghiép va Diéu 2 Quy ché ndi b6 vé Quan
tri Cong ty ctia Cong ty CP Dja 6¢c Da Lat.

Diéu 11. BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA PAI HOT

11.1. N6i dung Dai héi duoc 14p thanh vin ban. Chu toa va Thu ky hodc nguoi khac ky tén
trong Bién ban hop phai lién d6i chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cua
Bién ban Dai hoi.

11.2. Cin ctr két qua tai Pai hoi, Chu toa ban hanh Nghi quyét Pai hoi vé céc vin dé da
duoc Dai hoi thong qua.

11.3. Bién ban va Nghi quyét Pai hoi phai duge Dai hoi thong qua trudce khi bé mac Pai
hdi, duge cong b trén trang théng tin dién tr cia Cong ty trong thoi gian 24h ké tur
ngay cudc hop DPHDCD két thuc va dugce Iru giit tai Cong ty.

CHUONG 4
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 12. PIEU KHOAN THI HANH

- Quy ché nay gdm 4 Chuong va 12 Diéu va c6 hidu luc ngay sau khi Pai hoi biéu
quyét thong qua;

- Quy ché ndy c6 thé stra ddi tai ting thoi diém trén co s& dé xut ciia Cha toa va duoc
Dai héi biéu quyét thong qua;

- Céc ndi dung khong duge quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi théng nhit ap dung
theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché ndi bd vé& Quan trj Cong ty, Luédt Doanh
nghiép 2020 va cac vin ban phap luat lién quan;

- Quy ché nay dugc thon g qua trude Dai hoi va Iay ¥ kién biéu quyet clia cb dono Néu
duoc Dai hoi thong qua voi ty 18 tir 50% tong s6 phiéu biéu quyét ciia tit ca b dong
tham du hop tré 1én, Quy ché nay s& co hiéu luc thi hanh bit budc dbi véi tét ca cb
dong.

TM.BAN TO CHUC PAI HOI
TRUGNG BAN /L=

DINH THANH TAM




CONG TY CP PIA OC DA LAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Déc Iip — Ty do — Hanh phie
S6: 07/TTr/HPQT-DLR Pa Lat, ngay 23 thing 4 ném 2025
TO TRINH

Viv: “Thong quea Doan Chii tich, Ban Thir ky, Ban Ding ky danh sdch cé dong”

Kinh giri: DAY HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
- Cén cir Diéu 1é Céng 1ty CP Dia éc 3951 L_a{,‘ i ]
- Can cir Quy cheé lam viéc, thé 1é biéu quyét tai Dai hoi dong c6 dong Thuong nién

2025,

Ban T4 chirc xin trin trong gi6i thiéu thz‘mh’phﬁn Doan Chu tich, Ban Thu ky va
Ban Déng ky danh sach co dong dé Dai hai bidu quyét théng qua nhur sau:

1/. Doan Chii tich: gdm 3 thanh vién

- Ong Dinh Thanh TAm Chu tich HPQT : Chu toa

- Ong Lé Pinh Chi Linh TV HDQT : Thanh vién
- Ong Huynh Ptic Hing Tong Giam dbc : Thanh vién
2/. Ban Thu ky: gdm 3 thanh vién

- Ong Pham Vin Duong Phé Téng Giam déc : Trudng ban
- Ba Nguyén Thi Phan Phu trach Phong HCNS  : Thanh vién
- Ba Vin Thi Hong Ut Nhén vién Phong HCNS  : Thanh vién
3/. Ban Dang ky danh sach ¢b ddng: gém 3 thanh vién

- Ong Ha Vin Tan Gidm déc Mo da : Trudng ban
- Ong Nguyén Déc Minh NV Phong KD : Thanh vién
- Ong Truong Nhat Quang NV Phong KTTV : Thanh vién

Trén ddy la danh sach Poan Chu tich, Ban Thu ky va Ban Dang ky danh séch cb
dong kinh trinh Pai hdi xem xét bidu quyét thong qua.




CONG TY CP PIA OC DA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Dégc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: 08/TTr-HDQT Ba Lat, ngay 23 thing 4 nam 2025
TO TRINH

Viv: “Cdc nji dung trinh va thong qua tai DHPCD thirdng nién 2025”
Kinh giti: PAT HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN 2025

- Can cit Ludt Doanh nghiép Sf; 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can cir Ludt chzmg khodn s6 54/201 9/0OH ngay 26/11/201 9
- Can cir Diéu I¢ 16 chitc va hoat dong ciia Céng ty CP Dia 6¢ Pa Lat;

Hoi doncr Quan tri Cong ty CP Dia 6c Da Lat kinh trinh Dai hoi Dong cd déng xem
* xét cac ndi dung sau dé cung thao luén, cho y kién déng gép va biéu quyét thong qua tai
ky hop PHDPCD thudng nién 2025 cu thé nhur sau:

1. Bdo cdo hoat dong ctia HDQT nim 2024:

2. Bio cao két qué san xuat kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xudt kinh doanh
nam 2025 ctia Ban Tong Giam déc;

Béo cdo hoat dong ctia Ban Kiém soét nim 2024,

To trinh théng qua Béo cdo tai chinh nim 2024 da duoc kiém toan;

To trinh chon don vi kiém toan doc la4p cho Béo céo tai chinh nim 2025;

T& trinh vé phuong an phat hanh ¢6 phiéu riéng Ie

T& trinh vé théng qua giao dich vay, huy dong vén vay.

= e e W)

Kinh trinh Dai héi Dong cé dong xem xéi, théng qua!

TM. HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH /7~




CONG TY CP DIA OCPA LAT (DLR)
Dia chi: 25- Trin Phi - Pa Lat - Pign thoai : 02633 822 243 — Fax: 02633 821 433
Website: dalatreal.com.vn — E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

S6: 09/BC/HPQT-DLR Da Lat, ngay 23 thdang 04 nam 2025

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI DONG QUAN TRI
CONG TY CP PIA OC PA LAT NAM 2024
---000---

Kinh thua Quy vi dai biéu;
Kinh thua Quy ¢6 ddng.
Thuc hién Chucmg trinh Dai Hoi ddng C6 dong (PHPCD) thucmg nién cua
nam 2025, Hbi Pdng Quan Tri (HPQT) Céng ty béo cdo véi quy cb dong vé
-tinh hinh thuc hién nhiém vu cua HPQT va viéc HPQT thuc hién quyén chi
dao, gidm sat déi véi Ban Téng Giam doc Cong ty nam 2024; Dinh hudéng hoat
dong ndm 2025 nhu sau:
PHAN I:
I- HOAT BPONG CUA HPQT NAM 2024:

Trong nim 2024, Céng ty DLR ¢6 su thay d6i co ban vé co cdu cd déng,
HDQT, Ban didu hanh...Ngay 18/09/2024, Hoi dong Quan tri di t6 chic Pai
Hdi dong Co6 dong (DHDCD) thuodng nién 2024 thanh céng sau nhiéu nam gian
doan vi khéng triéu tap da so lugng. Sau PHPCD, Hoi dong Quan tri da kién
toan dugc b may hoat dong cia HDQT, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam déc.

Ngay 18/9/2025, Hbi déng Quan tri nhiém ky 2024-2029 da dugc kién toan
nhu sau:

1. Ong Pinh Thanh Tam - Chu tich HPQT
2. OngLé Dinh Chi Linh - TV HPQT
3. Ong Pham Vian Duong - TV HDQT
4. Ong Nguyén Hiru Quéc - TV HBQT
5. Ba Luu Thuy Duong - TV HDQT

Véi vai trd 12 Dai dién cho C6 dong cia Cong ty, Hoi ddng Quén tri Cong
ty trong ndm 2024 di chii déng giai quyét nhiing céng viée thude trach nhiém
cua HDQT theo quy dinh cua Piéu Lé va theo phéap luat. Thuong xuyén thuc
hién viéc kiém tra, gidm sét, chi dao Ban Téng Giam dbc, bé may gitp viée cia
Coéng ty trong céc mat hoat dong Dic biét trong linh vuc tai chinh, viéc chép
hanh Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét ctia Pai Hoi déng CH déng, Hoi ddng Quan tri
va Phap luét cia Nha nudc.




Ho1 d(")ng Quan tri thuc hién viéc quan ly va quan tri cdng khai, dan chu va
minh bach, tuan thu cac quy dinh cta phap ludt va cac quy dinh cia Cong ty
niém yét vé céng tac kiém todn, bao céo dinh ky két qua kiém todn va quan tri
theo quy/6 thang, thuong nién. Céc bao céo tai chinh dugc kiém toan boi Cong
ty Kiém toan ddc lap.

Céac thanh vién Hoi déng Quan tri thuong xuyén lién lac dé nim bit trao
dbi théng tin phuc vu cho viéc chi dao trién khai thuc hién cic Nghi quyét ctia
Hoi déng Quéan tri va dinh hudng ndi dung cho cac ky hop khac. Trong nam tai
chinh 2024, Ho6i déng Quén tri da td chic 04 ky hop Hoi dong Quan tri va 03 1an
J4y v kién bing van ban dé chi dao Ban Diéu hanh thuc hién cc nhiém vu duoc
giao kip thoi giai quyét nhiing khé khin, vuéng méc trong hoat déng san xuat
kinh doanh, diéu hanh Doanh nghiép;

Chon Céng ty kiém toan doc 1ap kiém todn béo cdo tai chinh clia nim theo
dé nghi cia Ban diéu hanh Cong ty;

Nim 2024 1a nim mé diu cho nhiém ky méi, HDQT Cong ty rat tim huyét
dé dua Céng ty DLR phét trién trd lai. HDQT da chi dao va phdi hop vdi Ban
~ Piéu hanh trién khai céc hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty, tap trung
vao cac van dé sau:

1. Co chu lai bd may nhin sy va cic Cong ty con:

Trong nam 2024:

+ Hoi ddng Quan tri da bd nhiém Ong Huynh Piic Hing gifr chirc vu Tong
Giam doc tir ngay '18/9/2024 va la nguoi dai dién theo phép luét cua Cong ty;

ol d‘ﬁng Quan tri da ra Nghi quyét mién nhiém chirc vu Giam déc Cong
ty TNHH MTV Xay dung Pia 6c Pa Lat d6i véi Ong Luong Quang Ky ké tir
ngay 31/10/2024;

+ Hoi dong Quén tri da ra Nghi quyét b nhiém Ong Pham Van Duong —
Chu tich Coéng ty TNHH Xéy dung DPia 6c Da Lat kiém nhiém chuc vu Gidm doc
Coéng ty TNHH Xay dung Dia 6c Pa Lat ké tir ngay 01/11/2024;

+ Hdi ddng Quan tri di ra Nghi quyét bb nhiém Ong Pham Vin Duong dam
nhén chiic danh Chu tich Céng ty TNHH MTV Dia 6c Bao Loc kiém nhiém
chirc vu Gidm doc Cong ty ké tir ngay 23/10/2024;

+ Théng nhit bé nhiém Ba Cao Thi Hoa — Phu trach ké toan Céng ty
VLXD Dia 6¢ Da Lat dam nhéan chirc vu: K¢ toan truong Cong ty CP DPia 6c ba
Lat ké tr ngay 28/6/2024;

+ Sap nhép nguyén trang Cong ty Vat liéu xay dung Dia bc Pa Lat, Cong ty
Du lich Mai Anh Pao (L2 hai Céng ty thanh vién hach toan phu thuéc ctia DLR)
vé Van phong Cong ty CP Dia 6c Da Lat;

2. Thuwe hién cic cong viéc dieu hanh Cong ty:



2.1 Dinh vi lai thuong hiéu cia Céng ty DLR sau mét thoi gian dai suy giam,
vang bong trén thi truong:

Thoéng qua viéc tai trg chuong trinh Festival Hoa Da Lat 14n th X — nim
2024, mot chuong trinh trong diém cta Tinh Lam Déng hang ndm duoc du luin
trong va ngoai nudc dénh gia cao, véi tdng gid tri 5 ty déng (Nha tai tro Kim
cudng ) da danh diu mot bude ngodt méi, mang lai mot 4n tuong méi mé dau
cho su chuyén minh ctia DLR.

2.1 Chu trac, sép xép lai co cAu td chtrc, nhan su:

~ + B0 nhiém Ban diéu hanh méi ( Téng Gidm dée, Ké toan truéng )

oo Sép xép lai B mdy hoat déng cua Céng ty, giam cac Phong ban tir 05
‘Phong con 03 Phong theo huéng tinh gon nhim thic day ting ning suit lao
déng cua Can bo nhan vién

+ Tién hanh xu Iy céc khoan ng con ton dong trong mot thoi gian dai, dam
. phan giam ng trong viée xt Iy ng cfi, khic phuc céc han ché vé phap ly trong
viée cho thué, quan Iy céc tai san cé gia tri 16n (Didu chinh céc Hop déng cho
thué, Thanh 1y Hop ddng cho thué....dam bao céc hoat dong ctia Céng ty phu
hop cac qui dinh hién nay )

+ Khai théc t6i da, hidu qua cdc Ti san hién hitu nhim mang lai loi nhusn
trong cac hoat déng: Thanh Iy c4c tai san ci khong con muc dich sit dung, dam
phan thay doi gia cho thué déi véi céc Hop déng c6 gia cho thué thip ...

2.2 Trién khai buée diu Du 4n trong diém:

Trong nidm 2024, vé co ban DLR di duoc UBND Tinh Lam Ddng chap
thudn vé chu trrong hoan tra lai Du 4n Khu Dan cu Ddi An Tén, Phuong 5,
Thanh ph6 Da Lat dé tiép tuc thuc hién Dy 4n sau khi da duoc Toa Phtc Tham
TPHCM tuyén an. Py la Dy 4n trong tdm ctia DLR trién khai tr nam 2009
nhung bi gidn doan trong qué trinh thuc hién

DLR dang gép rit tién hanh céc thi tuc dé nhan lai Du An va thuc hién
thay doi céc thu tuc phép 1y cén thiét: Thay d6i chu truong, muc dich dau tu,
thay d6i thiét ké Du én, Lap lai Dy toén cho phit hop véi tinh hinh hién nay.

Dy 4n c6 Tong dién tich 115.199,72m> téng vén diu tu:
1.421.348.579.000 ddong (Mot nghin bén trim hai muoi mét ty ba tram bdn
muoi tdm ngan nam trdm bay muoi chin nghin dong), tién do thuc hién du kién:
48 thang ké tir ngay cép gidy chimg nhan dau tu va Quyét dinh giao dét cho
Cong ty CP Dia 6c Da Lat.

II- KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:
STT KE HOACH 2024 THUC BIEN 2024 |

CHI TLEl (BVT: dong) (DVT: dong)
1 Doanh thu 48.555.149.000 32.203.717.000
Loi nhuén truge thué 749.462.000 10.804.520.000
3 Loi nhuén sau thué 599.570.000 10.672.777.000
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- Thuc hién chirc nang, nhiém vu dugc quy dinh tai Diéu 1€ cong ty, HDQT
ma truc tiép la Chi tich HPQT da clng véi Ban diéu hanh da ban hanh nhiéu
nghi quyet dé duy tri cac hoat ddng cua cong ty dam bao theo cac quy dinh cta
phap luét; Tuén thu cac quy dinh cta Céng ty niém yét vé cong tac kiém toan va
béo céo dinh ky két qua kiém toan va quan tri theo 6 thang va thuong nién, cac
béo céo tai chinh déu duoc kidm toan béi Céng ty Kiém toan doc lap.

III- CAC NGHI QUYET CUA HPQT NAM 2024:

ST

SO
NQ

NGAY

HINH
THUC

NOI DUNG

01/NQ

10/4/2024

Ldy ¥ kién
bang vin
ban

1/ Théng nhét tra no Céng ty C6 phan Diu tu Bt
dong san Van Thanh Phat sb tién no tinh tir ngay
30/11/2023 1a 36,669,000,000 df)ng (Ba muoi sau
ty, sdu trdm sédu muoi chin triu dong). Thoi han
tra hét toan bd sb tién no goc nay la trudc ngay
30/10/2024;

2/ Théng nhat tra tién 1ai 1a 12%/nam theo s no
goc 36,669,000,000 ddng néu trén. Thoi han tra

hét toan b6 s tién 1ai phat sinh nay la truéc ngay
30/11/2024;

02/NQ

25/6/2024

Lay y kién
bang van
ban

1/ Théng nhét giai thé va sat nhap nguyén trang
Cong ty Vit liéu x4y dung Dia 6c Da Lat, Cong
ty Du lich Mai Anh Dao (La hai Cdng ty thanh
vién hach toan phu thudc cia DLR) vé Vin
phong Cong ty CP Pia éc Pa Lat;

2/ Théng nhit mién nhiém chic vu Ké toan
trudng Cong ty CP Dia éc Pa Lat ddi véi Ong
Nguyén Vin Hoa (Theo nguyén vong ¢4 nhén) ké
tir ngay 28/6/2024;

3/ Théng nhét bd nhiém Ba Cao Thi Hoa — Phu
trach ké todn Céng ty VLXD Dia ¢ Pa Lat:
Ngay thang ndm sinh: 26/10/1971

Dia chi thuong tra: 27b Ba Thang Tu, Phuong 3,
Thanh phé Pa Lat

Trinh dé chuyén mén: Pai hoc Tai chinh Ké toan
Chimg chi bdi dudng: Ké toan trudng

Dam nhin chirc vu: Ké toan truong Cong ty CP
Dia 6c Da Lat ké tir ngay 28/6/2024

Thoi han b nhiém: 05 nam

03/NQ

05/8/2024

Lay y kién
bang van
ban

1/ Théng nhét thoi diém chét danh sach ¢ déng
(Ngay ding ky cudi cting thue hién quyén cho ¢6
dong hién hiru) dé tién hanh t4 chirc Pai hdi vao
ngay 26/8/2024




2/ Thong nhat thoi gian va dia diém t6 chtc Dai
hoi dong cb déng:
- Thoi gian: 8 gio 30 phut, Thir tu ngay 18/9/2024

-Dia diém: Hoi truomg Céng ty CP Dia ¢ Da Lat
s6 25 Tran Phu, Phudng 3, Thanh phd Pa Lat

1/ Thong nhat thong qua viéc mién nhiém chirc

| vu Téng Giam dbc diéu hanh déi véi Ong Pinh

Thanh Tam ké tir ngay 18/9/2024
2/ Thong nhét théng qua viéc tuyén dung va bd

Kétlua
; cu(s”)c Ei?) nhiém Ong Huynh Dic Hiung dam nhén chirc vu
04/NQ | 18/9/2024 HDQT : Tong Giam dbc cua Céng ty CP Dia éc Da Liat,
5 thoi han bd nhiém 12 05 nim ké tir ngay
o 18912024
18/9/2024 : ; "
3/ Thong nhat thong qua viéc bau Ong Dinh
Thanh Tam dam nhén chirc danh Chu tich Hoéi
déng Quan tri Cong ty CP Dia dc Pa Lat nhiém
kv 2024 — 2029
HDQT thong qua viéc thay dbi ngudi dai dién
Yoo s theo phap ludt tir:
\ f“;t 1;12’1 Ong Trinh Ngoc Thanh, sinh ngay 30/10/1971
udc hop
< Dia chi: 199/8 Hoang Vin Thy, phwong 8, Quan
05/N 18/9/2024 HDQT
Q n ggf Pha Nhuén, TP. H3 Chi Minh
18/9/2024 | Sang Ong Huynh Dt Hung, sinh ngay 10/7/1969
Dia chi: S§ 4 Duong s6 5, KDC Tan Truong, Phu
Thuén, Quén 7, TP. H6 Chi Minh
1/ Béi véi Cong ty TNHH MTV X4y dung Pia
6c Da Lat
Mién nhiém chirc vu Giam déc Céng ty TNHH
MTV Xy dung Dia éc Da Lat dbi véi Ong
Luong Quang Ky
Bb nhiém C)ng Pham Vian Duong — Chu tich
Kétluan | Cong ty TNHH MTV Xay dung Dia éc Pa Lat
cudc hop | kiém nhiém chtrc vu Gidm déc Cong ty
02/NQ | 18/10/2024 HDQT Giao Ong Pham Vin Duong thue hién trién khai
18/111(%/&2},024 sdp xép lai dia diém lam viée, t6 chiic lai hoat

dong san xudt kinh doanh, tinh giam lao dong cho
phu hop dé dat hiéu qué san xuat kinh doanh cao
nhét cho doanh nghiép

2/ Déi véi Cong ty TNHH MTV Dia éc Bio Loc
B6 nhiém Ong Pham Van Duong dam nhéan chic
danh Chu tich Céng ty TNHH MTV Bia éc Bio
Loc kiém nhiém chirc vu Giam déc Cong ty




Giao Ong Pham Vin Duong thuc hién trién khai
sép xép lai dia diém lam viéc, tam dung hoat
dong san xuét kinh doanh, tinh giam lao dong va
dua ra phuong an phi hop dé xir ly va thu hdi
cdng ng codn ton dong.

3/ Péi véi Cong ty CP Dia éc Pa Lat

Giao ban Téng Gidm dbc thuc hién trién khai
viéc ddu gia, thanh 1y va chuyén nhuong tai san
cua Cong ty

Théng qua quy trinh thanh 1y va chuyén nhuong
tai san cia TO cong tac xur Iy tai san va Tdng
Giam dbc

4/ Giao Ban Tf‘)ng Giam ddc thuc hién trién khai
viéc mua 01 chiéc xe 6 16 7 chd nham muc dich
phuc vu hoat dong di lai cua Hoi 6611g Quén tri,
Ban Téng Giam dbc va hoat dong san xudt kinh
doanh cua Cong ty, gia lin banh khong qua
1.800.000.000 déng (Mot ty,
dong), ngudn mua xe dugc ldy tir viéc chuyén
nhuong va thanh ly tai san néu trén

tam tram triéu

Két luan Théng nhét thong qua viéce thuc hién ky két Hop
cugc hop |dong vay sd6 16/2024/HDCVT/AGC/BODL ky
02a/N
Q 14/11/2024 HDQT | ngay 14/11/2024 véi Cong ty Co phin Asia
HERY Gateway Capltal véi thng sb tién vay 1a
18/11/2024 5.000.000.000 déng (Nam ty dong)
Giao Ban Tf‘)ng 'Giém dbc trién }{hai thue hién
viéc mua 01 chiéc xe Q to con dé phuc vu hvoat
K&t Tud dong di lai cia Hoi dong Quan tri, Ban Tong
cLiuan | Giam dée va hoat dong san xuét kinh doanh cta
cudc hop Céng ty
03/NQ | 18/11/2024 HDbQT i o ! . —=ap ] .
ngy Gia lan banh cia xe 6 t6 con khong qua
18/1{13/2024 2.400.000.000 dong (Hai ty, bon tram triéu dong)
Ngudn tién mua xe dugc ]ay tr vige chuyen
nhuong, thanh Iy tai san, ngudn vbn vay va nguén
von san xuét kinh doanh ciia Céong ty,
G‘1ao Ban Tong Giam dbc thuc hién ky két HQE
Két Tu dﬁl‘lg vay tin dung v6i Ngén hang Thuong mai C6
- hllan phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhianh Lam
CueCob | pdng — Phong giao dich Da Lat vai sb tiédn 1a:
S £ . v | i
04/NQ | 18/11/2024 | BPQT |1 400.000.000 dong (Mot 1y, bén trim triéu ddng)
ngay , . N
18 /lT 17024 | Muc dich vay: Mua xe phuc vu cho cac hoat dong

ciia Cong ty




05/NQ

18/11/2024

Két luan
cudc hop
HDQT
ngay
18/11/2024

Théng nhit thuc hién tai tro, quang cao tai
Festival Hoa Da Lat lan tht X — nim 2024 véi
téng gia tri 1a 5 ty dong (Nam ty dong chén) (Can
ctr theo Hop dong sé 06/HDTTQC-BTC Hop
dong tai tro quang cao gitta Cong ty CP Dia oc
Da Lat va Trung tim Xuc tién Piu tu Thuong
mai va Du lich Lam Ddng dugc ky két ngay
11/11/2024)
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06/NQ

28/12/2024

Két Inan
cudc hop
HDbQT
ngay
28/12/2024

1/Théng nhit théng qua viéc chon Céng ty
TNHH Kiém todn NVA 1a don vi kiém to4n doc
13p cho Béo cdo tai chinh nim két thuc ngay
31/12/2024

2/ Théng nhét giao Ban Téng Giam déc thuc hién
cac phuong 4n st dung nha dat thude quyén s¢
hitu Cong ty theo T¢ trinh 139/TTr-DLR

3/ Théng nhét thue hién chuyén nhugng va thanh
ly tai san khong con nhu cau sir dung con lai cla
Cong ty theo To trinh 127a/TTr-DLR

4/ Giao Ong Pham Vin Duong — Phé Téng Gidm
dbe 1a dai dién theo uy quyén chi s hiru Cong ty
CP Dia 6¢c Da Lat tai Cong ty TNHH MTV Tu
véan Xay dung Dia 6c Da Lat

5/ Théng nhét thong qua Bién ban Lam viéc ngay
26/12/2024 gifta Dai dién Cong ty CP Dia 6¢ Pa
Lat va Dai dién Cong ty Cd phin Diu tur Bit
dong san ANC voéi cac ndi dung sau:

- Cong ty Cod phan Déau tu Bit dong san ANC
dong Y giam tién no goc véi sd  tién la
16.669.000.000 dong ké tir ngay 30/11/2024, sb
ng gdc con lai 1a: 20.000.000.000 dong

- S6 tién chim tra phéi trd cho Coéng ty Cb phin
Pau tu Bit dong san ANC tinh tir ngay
30/11/2023  dén  ngay  30/11/2024  la:
4.412.335.562 ddng

6/ Théng nhit thong qua To trinh 140/TTr-DLR
vé viéc thuc hién vay véi tbng s6 tién la
3.500.000.000 dong nhdm muc dich phuc vu cho
nhu ciu hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng

ty.

IV- NHAN XET CHUNG:

Hoat dong cua HBQT nam 2024 sau Dai Hoi dong CH dong ludn tuan theo
Luét Doanh nghiép, Piéu 18 t8 chuc va Quy ché hoat dong ctua Céng ty. Cac
phién hop cua HBQT déu duoc chuén bj k§ Iuong, nghiém tdc. Trong cic phién
hop c¢6 moi Ban Kiém so4t, Ban Tong Gidm doc tham du. Nghi quyét cia cac
phién hop dugc céng bb cong khai dé trién khai thuc hién.
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HDQT hoat déng duéi su dong thuan va nhat trf cao gifta cac thanh vién
HDQT nén viéc théng qua cac Nghi quyét HDQT gap nhiéu thuan loi.

Cac thanh vién HDQT lam viéc tip trung mot vung nén viée tridu tip cac
cudc hop ciing thuén loi, lam viée ¢é trach nhiém va quyét tim cao.

HDQT da chi dao c4c ngudn nhan su bén ngoai Cong ty dé hd tro phép ly,
thiét k€, thu tuc, ... c4c hoat dong chuyén mén dé hd tro trién khai cdc Du 4n
cua Cong ty.

Bén canh nhiing mit dat duoc, hoat dong cia HPQT cling c¢é nhiéu kho
khan: Cac Ban chuyén mén chua thuc sy hoat ddng ding theo chtre nang nhiém
vu dugc giao, chua tham muu cho HDPQT kip thoi. Céc thanh vién chuyén mén
chua nhét quan din t6i tién do thuc hién céc Du én con chdm, chua ding tién
dd mong mudn.

PHANII :
DINH HUONG NHIEM VU HOAT PONG NAM 2025
1. Binh huéng chién luge ciia cdng ty, sin pham va linh vue hoat dgng:

Ném 2025 s 1a nam con nhiéu khé khan déi v6i cac Doanh nghiép, nhit I
Doanh nghiép trong Iinh vuc kinh doanh bét dong san, x4y dung, vat liéu xay
dung.

Hién nay, thanh vién HPQT, cb déng da ddng thuén, quyét tAm rat cao dé
phat trién cdng ty tuong xung véi vi thé, cac thé manh ma DLR cé duoc dé dong
g06p vao su phat trién kinh té chung ciia tinh Lam Pdng, mang lai hiéu qua kinh
té ciia chu s& hitu, nang cao doi séng ctia ngudi lao dong, cung cép cho thi
truong nhimg sén pham, dich vu ngay mét tét hon.

2. Dinh hwéong vé san xuit kinh doanh:

Sau khi sdp nhép cac Cong ty con, cing véi céc bién dong ctia thi trudng,
hoat dong cuia Coéng ty DLR trong thoi gian téi tép trung vao 2 mang chinh: Khai
thac tai sin, X4y dung va Quan ly du an:

1. Khac thac hiéu qua cac tai san 13 cdc BAt dong sdn Coéng ty dang so hitu,
st dung, quan ly nam tai céc vi tri déc dia tai TP Pa Lat theo hudng: cho thué lai
cac Villas, nha pho, dat cong trinh c6 gid thué phu hop

2. Xay dung phuong 4n diu tu méi tai cac vi tri phu hop, cé gia tri: 16
Hung Vuong, 25 Tran Phu, TP Ba Lat.....

3. Tép trung ngudn luc dé thuc hién du 4n Khu dan cu An Tén thanh Du an
trong diém, tao da cho viéc phat trién cac Du 4n tiép theo dang trong qua trinh

tiép c4n, tién hanh khéo sat tai Thanh phé Pa Lat.



4. Xay dung ké hoach tai chinh phtt hop nhim chu dong trong viéc huy
dong va st dung ngudn vén c6 qui mb 1én trong thoi gian t6i: Phuong an phét
hanh c6 phiéu riéng 1¢, tang vén diéu 1¢, vén vay tir céc c4 nhén, t chire kinh té,
Ngén hang, qfly dau tu trong va ngoai nudc..... dé dat hiéu qua SXKD cao nhét
cho cong ty.

3. Pinh huéng vé co chu td chite, nhin su:

- Tai cu trac doanh nghiép, sip xép bod méy quan 1y va ning cao chét
lugng ngudn nhan lyc ctia Cong ty cho phut hop véi yéu cau SXKD.

- Dao tao va sir dung nhan su c6 hiéu qua cung vdi cong tic quy hoach,
déu tu néng cao nang luc doi ngli quan ly, ning luc diéu hanh, phat trién trinh do
chuyén mén cho d6i nhém, tao diéu kién dé nguoi lao dong phat huy ning luc va
doéng gop vao su phat trién ctia Cong ty.

- Co cau lai céc cong ty thanh vién, trire thude nham nang cao hiéu qua
_ hoat dong SXKD va phuc vu cdc muc tidu chung cta cong ty, mang lai hiéu qua
ngudn von dau tu cho chi sg hitu.

3 Dinh huéng hoat dfng va cong tac quan tri doanh nghiép:

- Thuc hién tét cdng tdc quan tri doanh nghiép, khong nglrng nang cao
hiéu qua hoat dong ctia HPQT trén co s& tudn thu chit ché cac quy dinh cta
phap luét va Biéu Ié Céng ty.

- Thudng xuyén gidm sat va kip thoi chi dao cic hoat dong cua Ban Téng
Giam dbc va bo may giup viéc clia Cong ty trong viéc trién khai va td chirc thuc
hién cac Nghij quyét Dai hoi déng cd dong thuong nién, nghi quyét, quyét dinh
cua HPQT.

- Téan dung moi co hoi va phat huy t8i da cac loi thé trong kinh doanh cua
Céng ty dé tang doanh thu va loi nhuén trén cdc linh vuc kinh doanh cét 101; tang
nang sudt lao dong, giam chi phi trong san xuit va han ché rii ro trong kinh
doanh.

- Day manh cac hoat déng quang ba thuong hiéu, mé& rong thi truong trong
vangoai tinh nham thtic day kinh doanh, nang cao gia tri cong ty.

- Chidm lo doi sbng vat chit, tinh thn cho nguoi lao dong va thuc hién tét
hon cong téc thi dua khen thudng va cong tac xa hdi tir thién trén dia ban.

Kinh thiwa Dai hpi!

Trén day 1a mot sb noi dung co ban vé hoat dong ctia HDQT nim 2024
va dinh hudng hoat déng 2025. Nhan dip nay, HPQT xin chan thanh cam on sur
gitip d&, hop tac, phdi hop hoat dong cia Ban Tong Giam déc, Ban kiém soat,
cac t6 chirc doan thé trong Céng ty, quy c6 déng, nha diu tu va toan thé CB-
CNV Céng ty doi v6i hoat dong ctia HDQT trong nhiém ky qua. Trong nhiém

9




ky t6i, HPQT mdi s& tiép tuc nang cao nang lyc quan tri nhim dap ung quy md
ngay cang phat trién clia Cong ty va yéu ciu ngay cang cao cia C dong.

Kinh trinh Pai hoi déng cb déng cong ty xem xét quyét dinh./.

Kinh chic quy vi dai biéu va Quy ¢b déng dbi dao siic khoe, hanh phiic
va thanh dat;

Chtic Pai hdi thanh cong tét dep.

Tran trong cam on!

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH j/-=—

Noinhin:

- Cac TV.HDQT, BKS;

- Dang Website cia DLR;

- Luu: Thu ky Cong ty, hd so Pai hoi.

PINH THANH TAM
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CONG TY CP PIA OC DA LAT (DLR)
Dia chi : 25 - Trin Phi — TP. Pa Lat Ditn thoai : 02633 822 243
Website: dalatreal.com.vn E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn
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'S6: 73/BC-DLR . Da Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025

~ . BAO CAO TINH HINH HOAT PONG, KET QUA SXKD NAM 2024
/. PHUONG HUONG, KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Kinh givi: DPATHQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

1. TINH HINH HOAT PONG VA KET QUA SXKD NAM 2024:
1. Mptso chi tiéu t6m tit co ban:
+ Doanh thu thuan dat 32,23 ty dong
+ Doanh thu hoat dong tai chinh 115 triéu

+ Téng loi nhuan ké toén trude thué 1a 10,8 7 ddng, loi nhuin sau thué
TNDN 1a 10,67 ty ddng.

-+ Tdng tai san cia cong ty trong nim 1a 51,78 ty dong, trong do:
- Tai san ngén han 22,58 ty ddng, tai san dai han 29,2 ty déng
+ No phai tra 13 57,82 ty dong, trong do:
-No ngin han 55,41 ty dong, no dai han 2,40 ty dong
+Vén chi s& hitu am (-6,03) ty ddng.
2. Két qua theo linh viee hoat dpng SXKD nim 2024 so vii ké hoach nhu

sau: '
KE HOACH NAM 2024 KET QUA THUC HIEN NAM | SO lsﬁ‘é‘;s ;”EIUC
(DVT: ding) 2024 (DVT: dong) HOACH
LINH VUC HOAT d
DONG " " i A Doanh Loi
Doanh thu Loi nhuiin Doanh thu Lginhuin 4
¥ . thu nhuén
1 2 3 4 5 6
1 Hoat dong cho
thué BDS 8.615.149.000 | 4.768.932.000 | 6.869.242.000 | (1.474.195.000)
5 Hoat dong SXKD
VLXD 2.940.000.000 | 2.138.843.000 | 5.315.713.000 | (1.742.698.000)
3 | Hoatdongkhdc | 37.000.000.000 | (6.158.312.000) | 20.018.761.000 | 14.021.413.000
HOP 462. o
P CUNG 48.555.149.000 | 742462000 1 55 503 717.000 | 10.804.520.000 | 663% | 1:441.6%
THUE TNDN —— 131.743.000
HOQP NHAT
(LOI NHUAN 599.570.000 66.3% | 1.780.1%
SAD THIS 48.555.149.000 32.203.717.000 | 10.672.777.000

|+
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3. Nhan xét, dinh gid:

Trong ndm 2024 céc hoat dong kinh doanh chu luc ciia Céng ty: Xay lap,
tram trdn, khai thac mé da déu dung hoat dong. Hoat dong san xuét kinh doanh ctia
Cong ty va cac don vi thanh vién trong nam tiép tuc gap kho khin, mot sé Iinh vuc
hoat dong trong diém nim trong ké hoach san xuét kinh doanh bi diéu chinh vi cac
yéu t6 chu quan va khach quan khéc nhau di tic dong truc tiép dén ké hoach, hoat
- d6ng san xuat kinh doanh di dat ra. Hién tai 2 Cong ty thanh vién: Cong ty TNHH
MTV Dia éc Bao Lac, Céng ty TNHH MTV Xay dung dia 6¢ Pa Lat khong phat
sinh Doanh thu méang xdy dung, mét trong cc hoat dong kinh doanh chinh, chu
luc trong nhiing nim veé trude. Cong ty chi con tép trung quan 1y, khai thac céc tai
san dang cho thué.

Tinh hinh tai chinh ctia céng ty mét can déi, cin phéi co ciu ng vay, tap trung
thu hdi cong ng, cai thién tinh hinh tai chinh, tin dung. No phai tra ngén han 16n
hon tai san ngén han, ddy cfing 12 mot théch thirc d& Cong ty phai tién hanh t4i cAu
" trac Doanh nghiép.

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét nam 2024 cta Céng ty vdi doanh thu
thuc hién dugc 32,2 ty déng, 1oi nhuéan trude thué 10,8 ty dong, dat 66% ké hoach
vé& doanh thu va 1.780 % ké hoach lgi nhuén, cu thé:

1. Tai Cong ty DLR ( Van phong Céng ty )

+ Hoat dong thi cong x4y lap: Khéng ¢6 doanh thu cta linh vuc nay, khdi
Van phong cong ty chua thuc hién duge theo ké hoach d ra do t4i co cAu hoat
dong SXKD, vuéng mic trong thuc hién trién khai dau tu du 4n do Cong ty lam
chu dau tu.

+ Linh vuc san xuét kinh doanh vét liéu xdy dung: Két qua doanh thu thuc
hién duoc trong nim 1a 5.3 ty déng/ ké hoach dé ra 29 ty déng, tuong Ung dat
181% ké hoach. Tuy nhién do chu truong ctia TP Pa Lat vé bao tdn canh quan,
quy hoach rng phong ho nén TP da tam dung viéc khai thac mé va hién nay da co

théng béo chinh thirc yéu cdu DLR dong ctra mo nay.

+ Hoat dong cho thué nha, bét dong san dat 6,8 ty déng doanh thu, tuong Ung
dat 80% ké hoach déra trong nam. Hién nay, DLR dang quan ly va khai thac téng
dién tich b@t dong san: 23,8 ha ( P4t du 4n An Tén 13 11 ha ). Tuy nhién viéc cho
thué cac bat dong sin noi trén chua dugc hiéu qua do bién dong cua thi truong,
- nguoi thué, gid ca cho thué...... V& thi trudng bt dong sin cho thué tai Thanh phd
ba Lat dang gip nhiéu khoé khan do anh huong ciia dai dich covid, tinh hinh kinh
té chung cua ca nude ciing nhu ciia Lam Déng néi riéng, trong d6 dic biét 1a cac
yéu cdu cta Tinh Lam Df‘mg vé bao tdn canh quan, bao tdn cac biét thu ci... Mot
s6 céc khach hang da ky Hop ddng véi DLR da tra lai mit bang, khong thanh toén
duoc tién thué nha: Nha 16 Hung Vuong, nha 28 Tran Hung Dao..... dic biét 1a 2
tai san 16n: S6 2 Ly Tu Trong, S6 32 — 34 Hung Vuong da khéng thu duoc tién
thué nha tir trén mét nam dén 4 nam. No ton dong phai thu con rt 1én (hon 6 ty )
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+ Linh vuc tai chinh: Trong nim 2024, Céng ty di co céu lai céc khoan no
vay tir Ngan hang Nong nghiép théng qua hinh thitc Mua ban Ng. Khoan no vay
cia Ngén hang Nong nghiép da ban dit diém sang Céng ty Van Thanh Phat, sau
do DLR da dam phan giam No cho khoén vay ndy, mang lai Doanh thu linh vuc
nay dat 16,7 ty dong.

+ Hoat dong khac: Phuong 4n chuyén nhugng, cho thué hé théng tram tron bé
tong thuong phim va mét sé hoat dong SXKD khéc v6i doanh thu thuc hién 1a 3,2
ty dong, tuong mg dat 16% ké hoach dé ra.

Ngoai ra, sau khi céc hoat dong xay 1ap, cho thué tram tron déu da dung hoat
dong, mot sé phuong tién vén tai sir dung di qué lau, hét khau hao, kha nang su
dung khong con nén DLR d4 thanh 1y c4c tai san cil..

2. Hoat dong cac Cong ty thanh vién:
+ Céng ty TNHH MTV Xay dung dia éc Pa Lat:

_ Cong ty TNHH MTV Xay dung dia 6c Pa Lat hau nhu khong hoat dong
trong Iinh vuc xay lap, 14 hoat dong chinh trong ba nam gin diy nén khéng phat
sinh doanh thu.

Doanh thu chinh 14 cho thué mit bang dat 837 triéu ddng, doanh thu hoat
dong tai chinh la 66,5 triu dong, loi nhuan trude thué 1a am (- 309) triéu ddng; No
phéi trd 14 2,9 ty dong, von CSH am (- 444) triéu déng.

+ Coéng ty TNHH MTV Bia éc Bao Lc:

Cong ty TNHH MTV DBia ¢ Bao Loc Trong nam doanh thu cho thué vin
phong cua Céng ty la 104 triéu ddng, doanh thu hoat dong khéac 1a 1,5 ty dong, lod
nhuan trudc thué dat 1,4 ty dong va 101 nhuén sau thué TNDN 14 1,2 ty dong;
phai tra 12 18,8 ty déng, vén chi sé hitu 12 4m (-18,2) ty dong.

- Danh sach Ban diéu hanh:
+ Téng Giam dbc: Ong Huynh Dtrc Hing;
+ Ph6 Téng Gidm ddc: Ong Pham Vin Duong;
+ K& Toén truéng: Ba Cao Thi Hoa.
- S lugng cén bd, nhan vién khéi van phong céng ty: 12 ngudi
II. PINH HUONG, KE HOACH SXKD TRONG NAM 2025
: Cac Chi tiéu chinh:
- K& hoach SXKD nam 2025 v6i doanh thu 17.945.066.000 ddng, trong dé:
+ Linh vuc cho thué nha, ddu tu: 11.535.136.000 déng;
+ Linh vuc SX, VLXD: 2.521.400.000 ddng;
+ Linh vuc khéc: 3.888.530.000 dong.
+ Loi nhuén sau thué du kién: 2.153.408.000 déng.




2 Dinh hwéng, ké hoach SXKD trong nim 2025:

- Xay dung lai thuong hiéu DLR tré thanh mét thuong hiéu manh tai Tinh
Lam Pdng trong linh vuc Phét trién Du 4n Bét ddng san

- Quan ly hiéu qua quy nha, dit cia cong ty: Hoan thién khung phép 1y hién
cO cua cac tai san, tich cuc xtr Iy ng dong, dam phén ting gi4 thué hién hitu. ..

- Tich cuc, chi dong trién khai cac du 4n ma cong ty lam chu dau tu, dac biét
la Dy an An T6n dang trong qua trinh nhén lai Dy 4n dé tién hanh dau tu theo cac
qui dinh méi, thi trudng méi voi tong du toan dy kién trén 1.400 ty dong. Trong
do, viéc dam bao nhu cau tai chinh dé phat trién Du 4n 14 vén dé cap bach: Phat
hanh ¢é phiéu riéng 1¢ dé ting vén chu s& hiru 1én 350 ty dé dam bao tdi thiéu vén
diédu 18 trén 20% cho Dy 4n An Tén. Co chu lai ng vay, du kién ‘vay 400 ty dé bo
sung vbén cho Du an, qua d6 ning cao ning luc tai chinh d trién khai cc du 4n
dau tu ngoai Dy 4n An Tén.

- Nghlen ctru, phat trién khu vuc 25 Trin Pha, trién khai thanh Trung tam
" thuong mai, van phong cho thué, Khach san.. ..thdm néng cao hi€u qué st dung
tai san cao nhat ngay sau khi hoan tit tha tuc gia han Quyén Thué dét

- Phat trién Céng ty theo mé hinh ndng déng, linh hoat, tdp trung vao cac
linh vuc cbt 181, ¢6 loi thé ciia doanh nghiép, khai thac dugc thé manh dic thu cia
dia phuong, phtt hgp véi chinh sach kinh t& vi mé.

- Nang cao quan tri doanh nghiép, sap xép tb chirc bd méy quan ly, nhdm tao
co ché tur chu, phat huy duoc thé manh, ning cao ning luc canh tranh trén thi
truong. Chu dong sap xép lai 2 Cong ty thanh vién, nham lanh manh tinh hinh tai
chinh hop nhét, tiét kiém chi phi hoat dong

- Xay dung vén héa doanh nghiép, ning cao tinh chuyén nghiép, phdi hop
d6i nhom giita céc phong ban, cdn bd nhén vién ciia Cén g ty va cac Cong ty thanh
vién, doan két h tro nhau dé cung hoan thanh nhiém vu ké hoach SXKD cta Cong

ty.
Trén day 1a bdo cdo ctia Ban Téng Giam ddc kinh trinh Dai hoi.

CONG TY CP PIA OC DA LAT
TONG GIAM POC

Noi nhin:

- Cac TV.HDPQT, BKS;

- Dang Website cua DLR;
- Luu: Hé so Dai hoi.




CONG TY CP PIA OCPALAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Doc lap — Tw do — Hanh phic
Sé: 01/BC-BKS Pa Lat, ngay 23 thang 4 ndm 2025

' BAO CAO HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
' TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh givi: ~ DAIHOI DONG CO PONG CONG TY CP DIA OC DA LAT

- Céan cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dioc Quéc hoi nude Cong hoa Xa
héi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Can cir Piéu Ié cua Céng ty CP Dia éc Pa Lat;
- Cén cir Quy ché hoat dpng ciia Ban kiém sodt ban hanh kém theo Quyét dinh s6
02/0B/BKS-DLR ngay 18/09/2024 ciia Ban kiém sodt Céng ty CP Dia éc Da Lat.

Thuc hién chitc ning va quyén han cita Ban kiém soat (“BKS”) theo quy dinh tai Diéu
1& Cong ty CP Dia éc Pa Lat (“Céng ty”), tuén thu cdc quy dinh cla phdp luat hién hanh,
quy ché hoat dong ctia cong ty niém yét. Ban kiém soat xin bao céo Dai hoi ddng cb déng
vé cong tac kiém tra, kiém sodt trong ndgm 2024 nhu sau:

A. Tinh hinh tai chinh ciia Céng ty CP Dia 6c Pa Lat

S6 licu trén Bdo cdo tai chinh nim 2024 da dwoc thé hién day du, kip thoi va phd hop
vai cac quy dinh hién hanh, duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan NVA. BKS
théng nhit véi cic ndi dung clia Béo cdo tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhit nim
2024. Béo céo tai chinh da phén 4nh chinh xdc tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh ctia Coéng ty CP Dia ¢ Da Lat tai thoi diém ngay 31/12/2024.

Cédc chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2024 thé hién trén bao cao tai chinh hop nhét

nhu sau:

1. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 cla cong ty dén ngay 31/12/2024

- Tbng thu nhap - 32.273.845.761 dong
- Téng chi phi :21.469.326.145 dong
- Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vu  :12.254.955.800 dong
- Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh - 7.683.129.987 dong

- Loi nhuén truge thué - 10.804.519.616 dong
- Loi nhuén sau thué - 10.672.776.840 ddng
- Loi nhufn thu dugc trén mdi ¢6 phan . 2.372 ddng/cd phan.

2. Vé tai san hop nhit



- Tai san ngén han : 22.585.844.703 ddng

- Tai san dai han :29.198.914.651 déng

- Tbng cong tai san : 51.784.759.354 ddng
3. Vé vbn chi s& hitu

- Vbnchu s hitu : - 6.039.405.372 dbng

- No ngéin han : 55.415.814.326 ddng

- No dai han : 2.408.350.400 dong

- Tbng ngudn vén : 51.784.759.354 dbng

B. Két qua giam sat viéc thwe hién Nghi quyét ciia Dai Hoi dong b déng (“DHDPCD”)
trong nim 2024
Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh thuc hién ding theo cac t trinh dugc Dai hoi dong
cb dong phé duyét tai cudc hop DHDCD thudng nién 2024 nhu ké hoach san xuét kinh
doanh nim 2024, thuc hién lua chon don vi kiém toan doc 1ap cho béo céo tai chinh cla ndm
2024, trién khai tiép tuc Dy 4n Khu dén cu D&i An Tén, thuc hién tat toan cac khoan ng
thong qua giao dich vay va hop dong vay.
Céc hoat dong dau tu, vay, cho vay, mua, ban tai san dugc phé duyét ding thdm quyén,

dtng trinh tu theo cac quy ché va quy trinh quén tri ndi bo.

C. Két qua giam sat hoat ddng ciia Hoi ddng quén tri (“HDQT”) va Tong giam dbc

“TGD”)

Nhim muc dich theo sat tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té cta Cong ty, BKS da
thuong xuyén c6 nhitng budi 1am viéc va trao dbi truc tiép véi HDQT, TGD cling nhu Ban
diéu hanh @ kip thoi ndm bat nhimg van dé dang gap phai trong hoat dong quan 1y, quan tri
ndi bd, kiém soat tai chinh va tinh hinh thuc hién trién khai cac dy an méi,. .. Thong qua do,
BKS danh gia HDQT, TGP va cic can bd quan Iy trong ndm vira qua da thuc hién ding
chire nang, nhiém vu cua tung b phén, dam bao van hanh 18t bo méay nhén su va cac hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty déu dugc trién khai rd rang, minh bach, tuan thi theo dung
quy dinh ctia phap luat, Diéu 1é ciing nhu cic Quy ché noi bo.

D. Hoat dong ciia Ban kiém soat

Trong nam 2024, BKS di ddy manh hoat dong kiém tra va giam sat tinh hinh hoat dong
cua Cong ty, gidm sat viéc thuc hién chire nang, nhiém vu cua HDQT, TGP va Ban diéu
hanh trong hoat dong trién khai thuc hién cac nghi quyét ma DHPCD da phé duyét. Tuén
tht quy dinh cta phép luét, Diéu 1 ciing nhu cac Quy ché ndi bo ciia Cong ty CP Pia Oc
Da Lat, BKS da chu dong tham gia giam sat cOng tac kiém todn, kiém soat n6i bd ciia Céng
ty nhim c6 nhimg danh gié, kién nghi kip thoi, dam bao cac hoat déng van hanh, san Xuét
kinh doanh tudn thu ding cac quy dinh cia phép ludt va Quy ché quan tri ndi bd cia Cong
ty CP Dia Oc Pa Lat. Viéc giam sat ctia BKS duoc thuc hién thong qua céac hoat dong:
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- Giam sat, danh gia tinh hinh thuc hién chién luoc phat trién, ké hoach hoat déng
san xuét kinh doanh, coéng tac quéan Iy diéu hanh nam 2024;
- Giam sat, danh gia thuc trang tai chinh cia cong ty nam 2024;
- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia DPHPCD nam 2024,
- Giam sat va danh gia viéc thuc hién quyén, nghia vu cia HDQT, TGD Céng ty;
- Kiém so4t cac hoat dong ctia Cong ty nhu: Hoat dong tuyén dung va bd nhiém
nhan su; Hoat dong trién khai céc du 4n dAu tu; Hoat dong ké toan, tai chinh;
Hoat dong cong bd théng tin; Hoat dong quan trj rii ro; Hoat dong quén ly cac
Céng ty thanh vién; Hoat dong béo cdo thudng nién; Hoat dong vay va tra no
VN s
- Giam sat thu lao, cac khoan loi ich va céc giao dich véi HDQT, Ban TGD, BKS
va ngudi ¢ lién quan theo dung quy dinh cta phép luét va Diéu ¢ ctia Cong ty;
_ Dénh gia, thim tra Béo c4o tai chinh cic quy dé kiém tra tinh trung thurc va minh
bach ctia cic sb liéu tai chinh;
- Tham gia déng goép ¥ kién trong viéc ban hanh céc quy dinh ndi by Cong ty;
- Tham gia hop cung HDQT, duay kién dbi véi céc to trinh thude thAm quyén phé
duyét cia HDQT vdi vai trd doc lap.
E. Kétluin
Trong ndm 2024, BKS nhén théy chua co su bét thudng nao trong cac hoat dong cua
Cong ty, khong ¢6 kién nghij hogc phan anh nao cia céc cd dong, ngudi lao dong giri dén
BKS. Céc hoat dong ciia Cong ty trong nam 2024 déu tudn thii quy dinh ciia phap ludt, Didu -

1é ctia Cong ty va Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong.
Trén day la bao cdo ciia Ban kiém soat vé hoat ddng nam 2024 ctia Cong ty CP Dia Oc.

Pa Lat. Kinh trinh Dai hoi ¢ déng Cong ty CP Dia Oc Pa Lat thong qua. ;
Kinh chic Dai hoi dién ra thanh cong tét dep.

Xin chan thanh cam on./.

Noi nhan:

- Nhir irén;

- Hoi déng quan tri;

- Ban Téng gidm déc;
- Phong Ké todn;

- Luu: BKS, VP.
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CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. DPoc lap — Ty do — Hanh phiic

Da Lat, ngay 16 thdng 5 ndm 2025

BIEN BAN

Tén Doanh nghiép : Cong ty CP Pija 6c Da Lat

Ma s6 Doanh nghiép : 5800000142

Tru sé chinh : 25 Tran Pht, phuong 3, T.P Pa Lat, tinh Lim Ddng
Pia diém Pai hoi : 88-90 Luong DPinh Cua, Phudng An Khénh, Thanh

phé Thu Pirc, Thanh phé Hd Chi Minh

Thoi gian 6 chirc Dai hoi : 8 gi0 00 phiit Thir Su ngay 16 thang 5 nim 2025

Thanh phin tham dy Dai hoi : Héi ddng Quén tri, Ban Kiém sodt, Ban Téng Giam
dbc va C$ dong ciia Céng ty CP Dia éc Da Lat theo
danh sé4ch ¢ déng chdt quyén ngay: 15/4/2025

I PHAN KHAI MAC PAI HOI
Tuyén b6 ly do
Dai dién Ban td chirc Dai hoi tuyén b ly do trigu tdp cudc hop: Cin cir Didu 1é
Cong ty va Phdp luat hién hanh, Héi ddng Quan trj (HPQT) Cong ty CP Dia éc
Da Lat (DLR) da triéu tap cudc hop Pai hoi dong b dong thuong nién 2025 (Dai
hdi) dé thdong qua cac vén d& thude thim quyén. Ban t§ chirc théng béo Dai hoi
duoc td chic va hoat dong theo hinh thirc hop truc tiép.

2. Bio cdo két qua kiém tra tr cich c5 dong
Dai hoi dd nghe éng Ha Van Tan — Truéng Ban diang ky danh sich cd doéng bdo
cdo két qua kiém tra tu cach cd dong. Tai thei diém 8 git 30 phut ngay 16 thang 5

ndm 2025, nhu sau:

Téng sé cb dong cua Cong ty theo danh sich chét quyén ngay 15/4/2025
Bl it cb dong.

Téng s cb dong va nguoi duge uy quyén tham du Pai hoi la:.......... nguoi, dai
dién cho................... c¢d phan (BANg Chil:.....vvveesseeeeeeo cb phén),
BRI ..o e % téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét cua Cong ty.

Theo phép luat hién hanh, Dai hdi ddng ¢é déng thuong nién duoc tiép tuc dién ra.
3. Ban T6 chire thong qua thanh phan Poan Chii tich, Ban Thw ky va Ban Kiém
phiéu dé Pai hdi bieu quyét thong qua nhw sau:

Doan Chi tich: gdm 3 thanh vién



- Ong Pinh Thanh TAm Chu tich HDQT  : Chu toa

- Ong Lé DPinh Chi Linh TV HBQT : Thanh vién
- Ong Huynh Prc Hing Téng Gidm déc  : Thanh vién
Ban Thw ky: gom 3 thanh vién
- Ong Pham Vin Duong Phé Téng Giam dbc : Trudng ban
- Ba Nguyén Thi Phan Phé Trudng Phong HCNS : Thanh vién
- Ba Vin Thi Hong Ut Nhén vién Phong HCNS  : Thanh vién
Ban Ding ky va Kiém phiéu: gém 3 thanh vién
- Ong Ha Vin Tan Gidm déc M6 Pa : Trudng ban
- Ong Nguyén Déc Minh NV Phong Kinh doanh  : Thanh vién
- Ong Truong Nhét Quang NV Phong KTTV : Thanh vién

3.1.Biéu quyét thong qua danh sich Ban Chii toa Pai hoi
Bai hdi da biéu quyét thong qua véi ty I¢ biéu quyét... ... % tan thanh
3.2.Biéu quyét théng qua danh sich Ban Thi ky Dai hoi
Bai hji da biéu quyét thong qua voi ty Ié biéu quyét... ... % tan thanh
3.3.Biéu quyét thong qua danh sich Ban Ding ky va Kiém phiéu
Dai héi da biéu quyét thong qua voi ty I¢ biéu quyét... ... % tan thanh
Dai hi thong qua Chwong trinh Pai hdi, T trinh cic ndi dung thoéng qua
tai Dai hoi va Quy ché lam viée va Thé 1¢ bidu quyét kidm phibu tai Pai hoi
nhu sau:
4.1. Biéu quyét thong qua Chwong trinh Pai hdi
Dai hi da biéu quyét thong qua véi ty 1é biéu quyét... ....% tdn thanh
4.2. Biéu quyét thong qua To trinh cdc ndi dung thdng qua tai Pai hoi
Bai héi dd biéu quyét théng qua voi ty I¢ biéu quyét... ....% tdn thanh
4.3. Biéu quyét théng qua Quy ché lam viéc va thé 18 biéu quyét tai Dai hoi
Dai hi dd biéu quyét théng qua véi ty Ié biéu quyét... ... % tan thanh
PHAN NQI DUNG DPAI HOI
Bio cdo hoat dgng ciia Hyi ddng Quan tri nim 2024
Dai hoi da nghe 6ng Pinh Thanh T4m — Chi tich HDQT trinh bay Béo céo hoat
dong ctia Hoi dong Quan tri ndm 2024 gdm: (Tai lidu kém theo).
- Béo cdo hoat dong cia HDQT trong nim 2024 va céc Nghi quyét ban hanh;
- Dinh huéng nhiém vy hoat dong cia HDBQT trong nim 2025.
Bio cdo két qua san xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach sin xuét kinh
doanh nim 2025 ciia Ban Téng Giim déc
Dai héi da nghe dng Huynh DBirc Hung - Téng Giam dbc Cong ty trinh bay Bao
cdo két qua san xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh ndm
2025 ciia Ban Tong Gidm ddc gdm: (Tai licu kém theo).
- Béo cdo két qua san xudt kinh doanh nim 2024 s0 v6i ké hoach;
- Dinh huéng ké hoach san xuét kinh doanh trong ndm 2025
Bdo cdo hoat djng ciia Ban Kiém sost nim 2024
Dai héi dd nghe Ba Nguyén Kim Cuc — Trudng Ban Kiém soét trinh bay Béo cdo
hoat dong cua Ban Kiém soat nim 2024 gdm: (Tai ligu kém theo).
- Tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CP Dia éc Da Lat;
2
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- Két qua giam sat viéc thuc hién Nghj quyét cia PHPCD 2024
- Két qua giam sat hoat dong cia HDQT va Ban Téng Giam déc;
- Hoat dong ctia Ban Kiém soét.

To trinh va Bdo cdo tai chinh nim 2024 di dwoc kiém to4n
Pai hdi da nghe 6ng Pham Vin Duong — Phé Téng Giam dc Cong ty trinh bay vé
Bdo cdo tai chinh nim 2024 da duoc kiém toan gdm: (Tai liéu kém theo).

- Bdo céo clia Ban Tdng Giadm ddc;

- Béo c4o kiém toan doc 1ap;

- Bang cén di ké toan;

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
- Bdo c4o luu chuyén tién té;

- Thuyét minh Béo c4o tai chinh.

To trinh vé chon don vi kiém todn doc ldp cho Bio cao tai chinh nim 2025

Dai hoi da nghe Ba Nguyén Kim Ctic — Truéng Ban Kiém soat Cong ty trinh bay

Tor trinh vé viéc chon don vi kiém toan ddc 14p cho Béo cdo tai chinh nim 2025

gbm: (T ai liéu kém theo).

Ban Kiém so4t trinh DHDCD phé duyet danh s4ch don vi kiém toén do Ban Kiém

soat gi6i thi¢u va uy quyen cho Hoi Pdng Quén Tri lwa chon 01 trong 03 Cong ty

kiém toan, céc Céng ty kiém toan nay trong danh sach duoc Uy ban chirng khoan

Nha nuée chdp thuén kidm todn cho cac Cong ty niém yét, nhim thuc hién kiém

toan Bdo céo tai chinh ciia Cong ty va cdc Céng ty con trong nam tai chinh 2025,

gdm:

1. Cong ty TNHH Dich vu Tu Vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam
(AASCS);

2. Cong ty TNHH Kiém toan FAC;

3. Cong ty TNHH Kiém to4n NVA

To trinh va phwong 4n phat hanh ¢ phiéu riéng 1é

Dai h01 da nghe 6ng Huynh Buc Hung — Téng Glam dbc Cong ty trinh bay To

trinh vé phwong &n phét hanh ¢ phiéu riéng 1& gdm cdc ndi dung sau: (Tai liéu

kém theo).

- Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 déng/CP

- Vén diu 1¢ hién nay: 45.000.000.000 ddng
- Tong s6 lugng ¢b phiéu da phat hanh: 4.500.000 cb phiéu

- 86 Iugng ¢b phidu dang hru hanh: 4.500.000 cb phiéu

- S6 lugng ¢b phiéu du kién phat hanh: 35.000.000 cb phidu

- Tong sb luong cb phiéu sau khi phat hanh: 39.500.000 cb phiéu

- Téng gié tri ¢b phiéu phat hanh theo ménh gid:  350.000.000.000 dong
- Mitc ting vén diéu 1é du kién: 350.000.000.000 déng
- Vén diéu 1¢ truée phat hanh: 45.000.000.000 déng
- Vén diéu 1¢ dy kién tang thém: 350.000.000.000 déng
- Vén didu 1¢ sau khi phat hanh: 395.000.000.000 déng

To trinh vé thong qua giao dich vay, huy dong vén vay

NG TY
HAN DIA(
A LAT

TS
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Dai hoi da nghe 6ng Pham Van Duong — Ph6 Téng Gidm ddc Cong ty trinh bay
T& trinh vé viée thong qua giao dich vay va huy dong vén vay gbm cac noi dung
sau: (Tai liéu kém theo).
- S tién vay: 400.000.000.000 déng (Bén tram ty déng) ;
- Péi tuong vay:  Nha ddu tu chién luoc; b dong, ngan hang,.... ;
- V& phuong thirc huy déng: Théng qua hop déng vay vén ;
- Lai sut vay: Lii sudt vay khong qua 1ai vay trung han tai thoi diém vay theo
1ai suét cua ngdn hang Vietcombank, Sacombank tinh Lam Dong.
-Phuong 4n dam bao khoédn vay: Pugc dung tai san ctia Cong ty CP Pia ¢ Pa
Lat d€ dam bao khoén vay.

_ = Muc dich vay vén: D& kip thoi dap tng yéu ciu vé nang lyc tai chinh, ting
von chu s hitu clia cong ty theo cic quy dinh c6 lién quan d€ dau tu Du 4n va cung
ing von cho hoat dong SXKD ctia cong ty.

PHAN THAO LUAN CUA PAT HOI

Noi dung phan thio luén tai Pai h¢i nhu phu luc kém theo Bién ban nay.

DAI' HOI THU'C HIEN BIEU QUYET VA KET QUA BIEU QUYET CAC

NQIDUNG CUA PAI HOI

Thong qua Bio cdo hoat dong ciia Hji ddng Quan tri nim 2024

S6 phiéu hiop IBracuiitinis it ting phiéu, DEOE T VO ... svviions cb phén.
S6 phiéu khong hop 1€:.....conemerervine phiéu, tuong ng véi ........................ cb phén.
TaBthanhy .. sovisrbai i i phiéu, trong TR WU ..o ninesiiimcamiinss c6 phin,
TUOTE TR VO 1. ciisiniannmensmnimsnsasaense % tdng s6 cd phin tham gia biéu quyét.
Khéng tan thanh: ..............co.ou.......... phiéu, MOMB TNV vnsnsscivmsrons ¢6 phan,
PONG T Vi ci...mrimssnmesesencssrmssosisn % tong s6 cd phan tham gia biéu quyét.
Khong ¢6 ¥ Kién: .......covvrvevrnn... phiéu, tuong NS VUL il i cd phén,
PIONE UHE VL ovscnieeearmemsisiionsassnans % tdng sb cb phan tham gia biéu quyét.

Thong qua Bio cio két qué sin xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach sin
xuit kinh doanh nim 2025 ciia Ban Tong Giam déc

S phiéu DO UR: it smiins) phiéu, TIPORTE TENE VO wociepnsincimiines cb phan.
S6 phiu khéng hop Lé:................... phiéu, trong (he7} 2 7 IS e S TR ¢b phén.
T il i, o oot wnirasin phiéu, THONE UNE VO o.ocsensisisnnbinnssss c¢d phan,
tONZUNE VO ...ocnerrvarrenreecmnesasaies % tong sb cd phan tham gia biéu quyét.
Khong tan thanh: ..............oo........... phiéu, tuong Ung véi: ............c......... c¢6 phin,
tUong Ung Véi: .........ccevverererennnn. % tong s ¢b phan tham gia bidu quyét.
Khong ¢6 ¥ Kién: ......oveevveeeern. phiéu, TIrONS UG VS i c¢d phin,
1105101240111 1~ 2 OO % tong s6 ¢ phan tham gia biéu quyét.
Théong qua Bio cdo hoat ddng ciia Ban Kiém so4t nim 2024

S6 phidu O e e phiéu, TXONE RSNV ooinecitiiisin: cb phan.
S6 phiéu khéng hop [é.................... phiéu, IO U VG vusiiontiioininin ch phin.



BT 1< R ST SRR SRty phi€u, tuong g v6i .........c........... cd phan,

tUrong Ing véi.......ceeveveeeeeersrnnnn, % tong s6 6 phén tham gia bidu quyét.
Khoéng tan thanh: .............coov........... phiéu, tuong Ung vai: ... ¢d phan,
REONG TNE VAR il ivisarmrsmasnsiasiveseoses % tong sb cb phan tham gia biéu quyét.
Khong ¢6 y Kién: ......cooomververenn, phiéu, tuong ng vai: ... cd phin,
WM RS VL ool rssmsminsintios s % tong s6 cb phan tham gia biéu quyét.
Thong qua Té trinh va Bio cdo tai chinh nim 2024 d3 dwoc kiém to4n

S6 phiéu BE M S it phiéu, tuong Ung vai ... cb phan.
86 phiéu khong hop 18 phiéu, twong tng véi ... cb phn.
Lo THADK? viicerissinmmisasvismtssizitins phiéu, trong R i i c¢d phén,
twong Ung véi..........vevvveveeeeennnnn... % tdng s6 cb phan tham gia biéu quyét.
Khong tan thanh: ... phiéu, turong Ung véi: ....................... cd phan,
TIONE BHE 0 sl s % tbng s6 ¢b phin tham gia bidu quyét.
Khéng c6 y kién: skersiniseomsii i PHTET, tuong ung vai: ... c¢d phin,
tuong ng véi: ......oeevevevereerennnnn, % tong sé cd phén tham gia biéu quyét.

Théng qua To trinh vé viée chon don vij kiém tozn ddc 1ap cho Bio cdo tai
chinh niam 2025

SO phiéu hop 18 phiéu, twong tng Véi ....................... cb phan.
S6 phiéu khong hop [é:................... phiéu, LOHE UNE VO ciivirinnnrneineeainess ¢b phan.
Tan thanh:...........coooooveveveni phiéu, WG g V6 viiiinannmiisen ¢6 phin,
trong Ung voi........ceeeevveerevernnn. % téng s6 ¢ phan tham gia bidu quyét.
Khoéng tén thanh: ............................ phiéu, tuong Gng vdi: ....................... cd phan,
twong Ung voi: .......ceeevvvvevernnn. % tong s6 cb phén tham gia biéu quyét.
Khéng ¢6 ¥ Kién: .......ooverveoen. phiéu, tuong ing vdi: ...................... ch phz‘“m,‘_
twong wng Voi: ........eevvevrerernnn, % tong s6 ¢6 phan tham gia bidu quyét.
Thong qua T trinh va phwong 4n phit hanh c§ phiéu riéng 1¢

S6 phiéu hop 1€, phiéu, tuong Ung vaéi ... cb phan.
S6 phiéu khong hop 1é:................... phiéu, tuong ng véi ........ceun........ cd phan.
Tén thanh:...........couoevoveeeeen, phiéu, tuong Ung vdi ..........cuun....... ¢ phan,
tuong ng voi ........cooveverevveeeeeen % tong s cb phén tham gia biéu quyét.
Khong tan thanh: ..........ccooooo..o . phiéu, tuong ing vdi: ....................... cd phn,
tuong Ing voi:.....covvveeeeeeeeriernn) % tong sb cb phén tham gia biéu quyét.
Khong c6 y Kién: .......oovvvvrven. phiéu, tuong Ung vdi: ....................... ¢d phén,
trong Ung voi:......coeeeeeevvenennnnnn, % tong s6 cb phén tham gia biéu quyét.
Théong qua T trinh vé giao dich vay va huy déng véon vay

S6 phiéu hop 1€:...oonne, phiéu, turong Ung voi ....ccuueneenn, cb phén,
S6 phiéu khong hop 1é:.................. phiéu, trong UNg VOi .o cb phan.
Tan thanh:..........c.eeevvvviverere, phiéu, trong tng véi ... cb phan,
twong ung voéi..........oveveeeeerennnn, % téng s6 ¢d phan tham gia biéu quyét.
Khong tan thanh: ............o.ooov.oo. phiéu, tuong ung véi: ... cd phén,
turong Ung voi:......cceeeveeeeererernn, % tong sb cb phan tham gia biéu quyét.
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Khong ¢6 ¥ Kién: ......coveveeeeeveennn. phiéu, trong ¥ng Voi: ...cvevvevreeerene c¢d phén,
SRR NG Vil i % tong sb cb phan tham gia bidu quyét.
THONG QUA BIEN BAN VA NGHI QUYET

Dai dién Ban Thu Ky Pai hoi thuc hién doc Bién Ban va Nghi quyét cua Pai hoi
dong cb dong thu(‘mg nién 2025.

Dai hoi biéu quyét théng qua Bién ban va Nghi quyét PHPCP thudng nién 2025:

Sé phleu HAPEIE . L badniaaiands phiéu, twong U W il i cb phan.
S6 phiéu khohg -hof 18%........iiasin phiéu, trong Ing véi ......cvveeverevenn.. c¢b phan.
A thaihiss ..o amint i i s phiéu, trong tng Vi ........c.coovvee.... cd phén,
(AUCE/ 018 1111 1 | PO R 0. 0 % tong s6 c¢b phan tham gia biéu quyét.
Ehonig tan thanh? ..o phiéu, trong ¥ng Voi: ..o.eevereeeeeenn., cd phin,
RO T VS, 6ol sl s % tdng sb ¢b phin tham gia biéu quyét.
Khong ¢6 ¥ Ki€n: .......cocerereuesrerarone. phiéu, tuong tng V6i: .......................cd phan,
TXIOTIE TTEE VAT, oo buionss ihd % tong sb c¢b phan tham gia bidu quyét.

Dai hoi ddng cb dong da nhét tri thong qua toan van Bién ban va Nghi quyét tai
Dai hoi déng CH dong thuong nién 2025 véi ty 1€ 100% tdng s ¢b phin c6 quyén
biéu quyét tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

Bién ban Dai hoi dong cb déng thuong nién 2025 ciia Cong ty CP Dia éc Pa Lat
dugce 1ap héi 12 gio 30 phut ngay 16 thadng 5 ndm 2025.

BE MAC PAI HOI

Dai hoi déng cd déng thudng nién 2025 ciia Cong ty CP Dia ¢ Pa Lat bé mac hdi
12 gi¢r 30 phat ngay 16 thang 5 nim 2025.

THU KY PAI HOI CHU TOA PAI HOI

PHAM VAN DUONG PINH THANH TAM



CONG TY CPPJA OC PALAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DALAT REALCO Poc lap — Tu do — Hanh phiic

C 5] OI/NQ/BHBCD DLR Da Lat, ngay 16 thang 5 nam 2025

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

PAI HQI PONG CO PONG
CONG TY CP PIA OC PA LAT

- Cén ctr Ludt Doanh nghiép so: 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cdn cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/QH ngay 26/11/2019;

- Cdn cik Diéu Ié t6 chitc va hoat déng cia Céng ty CP Pia éc Pa Lat dwoc Pai hoi
Déng c6 dong thwong nién 2024 théng qua ngay 18/9/2024;

- Cdn cir Bzen ban cugc hop Dai hpi Dong cé déng thuong nién nam 2025 ciia Céng
ty CP Dia éc Pa Lat s6 01/BB/DHPCD-DLR ngay 16/5/2025.

QUYET NGHI
Piéu 1. Pai hoi ddng cb dong thwong nién 2025 thong qua cac ndi dung sau:

1. Théng qua Béo cdo hoat dong ciia Hoi déng Quén tri nim 2024 gbm: (Béo cédo dinh
kém)
- Béo cdo hoat dong ciia HDQT trong ndm 2024 va cac Nghi quyét ban hanh;
- Dinh huéng nhiém vy hoat dong ctia HDQT trong nim 2025.
2. Théng qua Béo céo két quéa san xudt kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuét ki
doanh nam 2025 ctia Ban Tong Giam dbc gém: (Béo cdo dinh kém)
- Bao céo két qua san xuét kinh doanh nim 2024 so véi ké hoach;
- Dinh huéng ké hoach san xuét kinh doanh trong nam 2025. .
3. Thong qua Béo cdo hoat dong ctia Ban Kiém soét nim 2024 gbm: (B4o cdo dinh kém)
- Tinh hinh tai chinh cta Céng ty CP Pia 6c Pa Lat;
- Két qua giam sat viéc thyc hién Nghi quyét cia PHDCD 2024;
- Két qua giam sat hoat dong cia HDQT va Ban Téng Giam déc;
- Hoat dong ciia Ban Kiém soat.
4. Thong qua T¢ trinh va Béo cdo tai chinh nim 2024 d3 dugc kiém toan gém: (Béo cao
dinh kém)
- Bdo cdo cia Ban Téng Giam déc;
- Bdo cdo kiém toan doc lap;
- Bang can d6i ké todn;
- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
- Bdo céo luu chuyén tién té;
- Thuyét minh Béo cao tai chinh.
5. Thong qua To trmh vé viéc chon don vi kiém toan ddc 1ap kiém toan Bao céo tai
chinh ndm 2025 gdém: (T& trinh dinh kém)




DHDCD phé duyét danh sach don vi kiém toén do Ban Kiém soat gi6i thiéu va uy
quyén cho Hoi Bf‘mg Quan Tri lya chon 01 trong 03 Cong ty kiém toan, cac Cong ty
kiém toan nay trong danh sach dugc Uy ban ching khoan Nha nudc chdp thun kiém
toan cho cac Cong ty niém yét, nhim thuc hién kiém toan B4o cdo tai chinh ciia Cong
ty va cic Cong ty con trong nim tai chinh 2025, gdm:

1. Cong ty TNHH Dich vu Tu Vén Tai chinh Ké todn va Kiém toan Phia Nam

(AASCS);
2. Céng ty TNHH Kiém toan FAC;
3. Cong ty TNHH Kiém toan NVA.

Ghi chu: Trong qua trinh thuc hién, néu cac don vi kiém toan néu trén khong con dap
{mg da didu kién theo quy dinh, Hoi Béng Quan tri dugc quyén lya chon don vi kiém
toan khac thudc danh sach duwgc UBCK Nha nudce phé duyét dé thuc hién viéc kiém
toan theo quy dinh.

. Théng qua T¢ trinh va phuong an phat hanh ¢d phiéu riéng 1é;
Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2025 théng nhét théng qua to trinh vé phuong an
phat hanh cb phiéu riéng 1€ (C6 t& trinh phuong an kém theo):

Theo d6, Hoi dong Quan tri théng nhét:

- Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 déng/CP

- Vén diéu 18 hién nay: 45.000.000.000 ddng
- Tong sb Iwong cb phiéu da phat hanh: 4.500.000 cb phiéu

- S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh: 4.500.000 c6 phiéu

- 86 Iugng cb phiéu du kién phat hanh: 35.000.000 cb phiéu

- Téng s6 lwong cb phiéu sau khi phat hanh: ~ 39.500.000 ¢ phiéu
- Téng gi4 tri cd phiéu phat hanh theo ménh gi4:350.000.000.000 ddng

- Mitte ting von diéu 18 dy kién: 350.000.000.000 déng
- Vén diéu 18 trude phat hanh: 45.000.000.000 dong

- Vén diéu 1& du kién ting thém: 350.000.000.000 dong
- Vén diéu 18 sau khi phét hanh: 395.000.000.000 dong

PHDCP uy quyén va giao cho HDQT Céng ty CP Dia éc Pa Lat thuc hién céc
thd tuc lién quan dé trién khai Phuong an phat hanh ¢ phiéu riéng 1¢ theo dung nhu
céu va quy dinh cia phap ludt hién hanh. Uy quyén cho Hoi déng Quan tri diéu chinh,
str dung von thu duge tir dot phat hanh dé dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh
clia phép ludt, tinh hinh thi trudng va tinh hinh cu thé hoat dong diu tu Dy 4n va Béo
cdo viéc thay d6i muc dich sir dung vbn (néu co) tai ky hop Pai hoi ddng cb dong
gin nhét.

. Thong qua T& trinh vé giao dich vay va hop ddng vay
Dai Hoi dong cb dong thong nhat thong qua t& trinh vé glao dich vay va huy dong
von vay cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 400.000.000.000 ddng (Bén tram ty dong) ;
- Péi twong vay: Nha diu tu chién luoc; cb dong, ngédn hang,.... ;

- Vé phuong thtre huy dong: Théng qua hop dong vay vén ;



- Lai sudt vay: Lai suét vay khong qué 14i vay trung han tai thoi diém vay theo 1ai
sudt ciia ngan hang Vietcombank, Sacombank tinh Lam Dong.

- Phuong an dam bao khoan vay: Pugc dung tai san ctia Cong ty CP Dia bc Pa Lat
dé dam bao khoan vay.

- Muc dich vay vén: Dé kip thoi dap tng yéu cau vé néng luc tai chinh, ting vbn

chu s hitu cia cong ty theo cac quy dinh ¢6 lién quan dé dau tu Du an va cung ng
von cho hoat dong SXKD cua cong ty;
DHDCP thdng nhit thong qua t& trinh vé giao dich vay, hop dong vay, uy quyén va
giao cho HPQT Cong ty CP Dia 6c Da Lat lua chon doi tac vay, trién khai viéc vay
vbn, thue hién dam phéan, quyét dinh toan bo ndi dung Hop dong vay dam bao cac
ndi dung chinh nhu trén. B4o cdo v€ vi€c sir dung ngudn von vay (n€u co) trong ky
hop BPHDCD gén nhat.

Piéu 2. Nghi quyét nay duoc Dai hdi déng c¢b déng nhét tri thong qua tai cudc hop va
¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

Piéu 3. Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc, Truéng céc
don vi tryc thude Cong ty CP Dia &c Pa Lat chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét
nay cin cir chirc ning, nhiém vy, quyén han ctia minh phtt hop véi quy dinh cua Phap
ludt va Diéu 18 Cong ty.

Noi nhin: TM. DAL HOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 3; CHU TOA PAI HOI
- UBCKNN;
- S¢ GDCK Ha Ni;
- Luu: VT.
PINH THANH TAM




., ngay thang nam 2025

GIAY XAC NHAN

THAM DU PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
Kinh giri: BAN TO CHUC PAI HOI PONG CO PONG

CONG TY CP PIA OC DA LAT

A A A N LR -
Ho ten €0 dong Ia t0 chirC: ........cooiiiiiiiiiccceceee et e e e e e es oo

S6 GCNBKKD:.......cvvvvveeeeennnnn.. NEAY CAP: . e e e

86 ¢0 phin DLR s& hifu ¢l t0 ChUC © ....v.eeeeeeeeeeeee s, c¢b phan
S6 ¢6 phin DLR tb chire AUGC U QUYBN: ....ooooeiiiiiiiiiiiee e cd phan
Tong s6 ¢6 phin DLR t8 chirc/c4 nhén s& hiru va dwgc uy quyén: ..................... cb phin

Ho tén cb dong la ca nhan:........ N S S N R ST YR R

.........................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Socophan DLR. 5é Wit c08 OAMNAN 5o vummswnsmsmi s s enammmmsssmmmsoesmms ol c6 phan
A A A ’ A a2 A A A
S0 ¢0 phan DLR ca nhan dwge uf qUYen: ........c.ooveeneenieeenieee co phan
A R LR A - A Y ~ 5 o A A A
Tong so c6 phan DLR ca nhén s hivu va dwoc uy quyeén: ...........co.ooeevvevvnnniin, cO phén.

Can ctr Thong bao Pai Hoi dong Cb dong thuong nién 2025 cua Cong ty CP Dia 6¢c Da
Lat vé viéc t chirc Pai Hoi ddng C dong thuong nién 2025, t6i xin x4c nhan nhu sau:




D DPdng y tham gia Dai hi
[] Knéng aéng y tham gia Dai hoi

pé thuén tién cho cong tic tdng hop théng tin tham dy Pai hdi, Quy cb dong vui long x4c
nhén viéc tham du Pai héi va gtri Gidy x4c nhan theo hinh thirc giri qua dudng Buu dién hoic
Email trude ngay 12/5/2025 tai dia chi:

> Ban td chirc Dai Hoi ddng C$ dong Cong ty CP Dia 6c Pa Lat;

> Dia chi : 25 Tran Phi - Phuong 3 - Thanh phé Da Lat— Lam Pdng;
> 86 dién thoai: 0263.3822.243;

» Hoic Email: hdgqt@dalatreal.com.vn

Xin trdn trong cim on !
TO CHUC/ CA NHAN THAM DU
(Ky dong dau va ghi ré ho tén)

Ghi cha: (1): 86 lwong c6 phan s6 hitu theo danh sdach cé dong chot tai ngay 15/4/2025.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

000014‘,‘0 Doc ldp — Tw do — Hanh phic

............ ,Ngay..........thang......nam 2025

GIAY UY QUYEN
ham dw Dai hoi Pong C6 Cong thwong nién 2025
Cong ty CP Dia oc Pa Lat (DLR)

............................
.........................................................

.........................................................

..........................
...................................................................................................

........................................................

Hodc dinh diu X vao 6 bén duéi: Uy quyén cho HDQT Coéng ty CP Dia 6c Pa Lat

[] Ong Binh Thanh Tam — Chi tich HPQT [ OngLéPinh ChiLinh— TV HPQT
[ Ong Nguyén Hiru Quée — TV HDQT [] OngPham Vin Duong — TV HDQT
[] Ba Luu Thuy Duong — TV HDQT

Thay mit t6i/ching t6i tham du va biéu quyét cac van dé lién quan tai Dai hi dong cd
dong thuong nién 2025 ngay 16/5/2025 cua Cong ty CP dia oc Da Lat trong pham vi sé ¢b phan
uy quyén thudc s& hiru cua tdi/ching toi.

T6i cam két: Chiu trach nhiém vé viéc thyc hién néi dung iy quyén va duoc lly quyén néu
trén, khong c6 bat ky thac méc hay khiéu nai, khiéu kién ndo doi véi Cong ty.

Thoi han ty quyén: Tir ngay ky dén khi Pai hoi két thic.

Xin trdn trong cam on./.

Ngudi duge ity quyén Ngudi iy quyén
(KY va ghi 6 ho tén,déng déu) (Ky va ghi ré ho tén,déng déu)



(MAu) PHIEU BIEU QUYET

......................................................................

* CAC NOI DUNG BIEU QUYET THONG QUA (Pénh diu “X” vao 6 chon):

Y kién biéu quyét

‘ ~
% NOI DUNG Tin |KROnE| Y
TT thanh tdn kién
. thanh | khac

01 | Bao cédo hoat dong cia HDQT nam 2024

Béo céo két qua san xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach san

b2 xuit kinh doanh nim 2025 ctia Ban Téng Giam dbc

03 | B4o cdo hoat dong ctia Ban Kiém soat nim 2024

o4 | TO trinh thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2024 da duge kiém
toan

T& trinh chon don vi kiém toan dgc lap cho Béo céo tai chinh
08 | o
nam 2025

06 | To trinh théng qua phuong an phat hanh cb phiéu riéng 1¢

07 | T trinh thong qua giao dich vay, huy dong von vay

Hurong dén: Pai biéu biéu quyét bang cdch lwa chon MOT trong cdc phiwong dn: Tdn thanh, Khong tdn
thanh, Y kién khdc cho tieng néi dung biéu quyét.
Da Lat, ngay 16 thang 5 nam 2025
CO PONG
(Ky va ghi ro ho tén)
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</ CONGTY \2

0 PHAN DIA OC|%

ONG TY CP PIA OC PA LAT (DLR)
AT REAL ESTATE JOINT-STOCK COMPANY

jaehii: 25— Tran Phi - Phuéng 3 - Thanh phé Pa lat - Tinh LAm Pdng
* Dién thoai: 0263.3822243 * Fax: 0263.3821433
* Website: dalatreal.com.vn * E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

DPAI HQI PONG CO PONG
THUONG NIEN 2025

2 R X
THE BIEU QUYET
Tén c6 dong :
S6 ¢ phén s hitu va dai dién: CP
Téng s6 ¢b phan biéu quyét: CP

Da Lat, ngay 16 thdang 5 ndm 2025




CONG TY CP DPIA OC PA LAT (DLR)
3 Tran Phi - Phuong 3 - Pa Lat Dién thoai : 02633.822243
: E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn

PHIEU DONG GOPY KIEN

. ———

Kinh giti: Quy C5 Péng
Nhim gitp viée td chirc Dai hoi cb dong thuong nlen 2025 duge chu déo, kinh dé& nghi Co

dong tham gia déng gép y kién bing vin ban va giri vé cho Cong ty trude ngay 12/5/2025 theo
dia chi:

> Ban tb chirc Dai hoi dong cb dong Cong ty CP Dia b¢ Pa Lat

> Dia chi : 25 Tran Pht - Phudng 3 - Thanh phé Pa Lat.

> S6 dién thoai: 02633 822243

> Hodc gui trude qua Email: hdqt@dalatreal.com.vn .

Sau khi tong hop y kién dong gop, HDQT s& giai trinh cho Quy c¢b dong tai Dai hoi.

PHAN Y KIEN CUA CO PONG
THONG TIN CO PONG
Tén c4 nhan /Té chire:

...................................................................................
...............................
...................................................................................................
....................................................................................................
.........................................................................

.....................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ca nhan/ T ch}i’c
(Ky tén/ dong dau)



CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PIA OC DA LAT Doc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: 02./TTr/BKS -DLR Thanh ph6 Da Lat, ngay 29 thdng 4 ném 2025
TO TRINH

Ve vige lywa chon Don vi kiém todn dgc 13p kiém toin Béo cdo 1ai chink nim 2025

Kinh giri: Dai héi dong cb ddng Céng ty CP Pia Oc Pa Lat

- Can it Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi nuede Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Cdn cit Ludt Chimg khodn s6 54/2019/OH Quéc hji mueée Cong héa Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Diéu 18 16 chire va hoat déng ciia Céng ty CP Dia Oc Da Lat.

Pé thue hién viéc kiém todn B4o céo ti chinh nam 2025 cia Cong ty CP Dia Oc Da
Lat theo quy dinh cta phap lu4t va Diéu 18 Céng ty, Ban kiém soat kinh trinh quy Cb dong
xem x€t, théng qua viée lua chon don vi kiém toan doc lap nhu sau:

1. Vé tiéu thive lva chon don vi kiém toan doc lip:
- Ladon vi kiém toén hoat dong hop phap tai Viét Nam, dwgce Uy ban Chimg khoén
Nha nuée chap thuén thuc hién kiém ton cho céc td chire phat hanh va niém yét;
-.La don vi c6 déi ngii kiém toan vién c6 trinh do cao va co kinh nghiém l4u nim;
- Khong c6 xung dot vé& quyén lgi khi thuc hién kiém toan Béo c4o tai chinh cho
Cong ty; _
- C4 mic phi kiém toan hop ly, phut hgp véi noi duné, pham vi va tién do kiém
toan.
2. Pé xuit cu thé ciia Ban kiém soat vé don vi kiém toan ddc lap:

Véi céc tiéu thirc trén, Ban kiém soat kinh trinh Dai héi dong ¢ dong thong qua
danh sach cic don vi kiém toan dé lua chon ra don vi kiém toan thuc hién kiém to4n Bao
céo tai chinh nim 2025 cia Céng ty, bao gdm:

- Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan phia Nam

(AASCS);
- Cong ty TNHH Kiém toan FAC;
- Cong ty TNHH Kiém toan NVA.



Kinh trinh Pai hdi df")ng co dbéng xem xét, thong qua.
Trén trong./.

Noinh@n:

- Dai hoi ddng ¢b dong;

- BKS, HDQT, Ban TGD;
- Luu: VT.




CONG TY CP DJA OCDA LAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Ddc ldp — Tu do — Hanh phiie
S6: 11/TTr/HPQT-DLR N Da Lat, ngay 23 thdang 04 ndm 2025
TO TRINH

-~ VIv: “Théng qua phwong dn chao bin cé phiéu riéng 16”

Kinh gii: DAI HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da dwge Quéc hoi mede Cong hoa Xa hoi Chii
nghia Viét Nam théng qua ngc'ry 17/06/2020;

Cén cir Ludt Chitng khodn s6 54/201 9/0H14 duoc Quéce hdi nude Céong hoa Xa héi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ban héanh ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Lugt chitng khodn;

Can cir Thong te 56 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bg Tai chinh Hudng din mét 56
noi dung vé chao ban, phdt hanh chitng khodn, chao mua céng khai, mua lai cé 5 phiéu, ding ky
Cong ty dai chiing va hiy tu cdach Céng ty dai chiing;

Can cit Piéu Ié va cdc Quy ché néi bé ciia Céng ty CP Dia éc Ba Lat (“Cong ty”);
Cdn cir nhu cdu sén xuét kinh doanh thuc té ciia Céng ty CP Pia 6c Da Lar.

Cin ¢t theo nhu cdu vé vén thuc té, HDQT d4 tién hanh nghién ciru va xady dung “Phuong dn

Chio bén ¢6 phiéu riéng 16” dé trinh PHPCP trong ky hop thudng nién nam 2025. HPQT kinh
trinh DHDCD théng qua “Phwong dn Chio bin ¢b phiéu riéng 18”, cu thé nhu sau:

.,
1.

(U]

o e

Phuong 4n chao bin

Tén cb phiéu : C6 phiéu Cong ty CP Dia éc Pa Lat

Ma ching khoan : DLR

Ménh gia ¢ phiéu - : 10.000 ddng (Mo nghin déong)/cd phiéu
Loai b phiéu : Cb phiéu phd thong

S6 lugng cb phiéu da phét hanh :4.500.000 cb phiéu

Trong do:

+ §6 luong c6 phiéu hién dang heu hanh: 4.500.000 c6 phiéu;
+ 86 luong cé phiéu quy: 0 co phiéu.
Vén diéu 1€ trude khi chao ban : 45.000.000.000 ddng
(Bang chit: Bén muoi lam 1y dong)

S6 lugng cb phiéu dukién chao ban thi : 35.000.000 cb phiéu
da

Gia tri b phiéu du kién chao ban ti da : 350.000.000.000 déng

theo ménh gia (Bang chit: Ba tram ndm muoi 1y do“;i-rg)




10.

1

12t
13.

14.

15:

16.

17.

18.

19.

Muc ting von diéu 1€ du kién

S lugng ¢ phiéu luu hanh du kién sau :

khi hoan thanh chao ban riéng 1¢&

Vén diéu 1 du kién sau khi hoan thanh :

chao barriéng 1&
Phuong thirc chao ban

Gia chao ban
Doi tugng chao ban

Tiéu chi lya chon doi tugng chao ban

Sé lugng nha dau tu du kién chao ban

Danh sach va S6 lugng cd phiéu du :

kién chao ban cho timg Nha dau tu

Phuong 4n xi ly cb phiéu khéng :

phan phéi hét (néu co)

Diéu kién chuyén nhuong

: 350.000.000.000 ddng

(Béing chit: Ba tram ndm muoi ty dong)

39.500.000 cb phiéu

395.000.000.000 dong

(Bang chit: Ba tram chin mucoi ldm ty dong)

: Chao ban cb phiéu riéng lé.

Gi4 chao ban duge xac dinh 1a 10.000 dong/cd
phiéu.

Céc ca nhén vd/hodc tb chirc 12 nha dau tu ching
khodn chuyén nghiép theo quy dinh ctia phép luét.

: Nha dAu tu phai dép tng tiéu chi 1a nha dau tu chimg

khodn chuyén nghiép theo Piéu 11 Luat Chimg
khoan.

PHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh chi tiét,
diéu chinh tiéu chi cho pht hop véi tinh hinh thuc

té.

. Du kién chao ban cho dudi 100 Nha dau tu 1a Nha

dau tu ching khoan chuyén nghiép.

Tuy thudc vao nang luc tai chinh va su cam két cua
céc nha dau tu trén co so thoa thuan va cac ndi dung
hop tac cia cac bén.

DHDCPD giao va tiy quyén cho HDQT chi dong tim
kiém, lua chon va thong qua danh sach, s6 lugng nha
dAu tu duoc tham gia mua cb phiéu chao ban riéng
1¢; quyét dinh s6 luong cb phin chao béan cho timg
nha dau tu.

DHDPCP ty quyén cho HDQT tri ra quyét dinh chao
ban sb Iuong ¢b phiéu khong phan phdi hét cho céc
dbi tuong khac theo céc diéu kién chao ban khong
thuan lgi hon so vaoi diéu kién chao ban cho cac Nha
dAu tu tai phuong 4n nay sau khi da dugc DPHPCD
thong qua va tuan thu theo céc quy dinh cta phéap
luat.

: SO lugng cd phiéu chao ban bi han ché chuyén

nhuong 01 (mot) nim déi voi nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dot
chao ban, trir trudng hop chuyén nhugng gifta céc
nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép hodc phéap
luét cd quy dinh khéc.



20.

22,

23.

Thoi gian du kién phat hanh

Phuong é4n dam bao viéc chao ban ¢6 :

phiéu dap tmg quy dinh vé ty 18 s& hiru
nudc ngoai

Phuong 4n bu dép phan thiéu hut vén :

trong truong hop sé tién thu duoc tir
dot chio ban khéng di nhu du kién

Diénh gia mitc d6 pha lodng cb phiéu:

: Du kién trong nam 2025.

PHDCP 1y quyén cho HDQT quyét dinh thoi diém
cu thé cho phit hop véi tinh hinh thuc té. Cong ty s&
cbng bb thoi gian chiao ban cu thé sau khi Uy ban
Ching khoén Nha nude ¢6 vin ban chip thuan hd
so chao béan ¢ phiéu riéng 1¢ cia Cong ty.

PHDCP ty quyén cho HDQT théng qua phuong an
dam bao viée chao ban ¢ phiéu dap tmg quy dinh
vé ty 1& so hitu nude ngoai.

Trong trudng hop két thic thoi gian chao ban va
thoi gian gia han (néu c6) ma Cong ty khéng chao
béan hét s ¢6 phiéu nhur dang ky, sb tién thu duoc
tir dot chao ban khong da nhur du kién, PHPCP uy
quyén cho HPQT lua chon sir dung ngudn vdn
khac nhur vay ngén hang, ca nhén, va/hoic céc giai
phap khéc ddm bao phu hop véi quy dinh cua phép
luit va quy dinh cta ndi bd Céng ty dé thuc hién
céc ké hoach da dat ra.

Viéc chao ban ¢6 phi€u riéng 1é c6 thé gy ra ri ro pha lodng nhu: (i) pha loang gia c6 phiéu;
(11) pha loang thu nhép rong trén moi c6 phan; (iii) pha lodng gid tri s6 sdch trén moi ¢d phiéu; (iv)
pha lodng ty 1€ ndm gift va quyén biéu quyét, cu thé nhu sau:

(1) Pha loang gid c6 phiéu

Viéc chio ban ¢ phiéu riéng 1é sé khong anh huong k§ thuat dén gid ¢b phiéu giao dich
trén thi truong. Ddng thoi, viée ¢d phiéu phat hanh riéng 1é bi han ché chuyén nhuong it nhét 01
nam ké tir thoi diém hoan tit chio bén nén ap luc tir ngudn cung ra thi truong thip, do do it edy
anh huéng dén gia ¢b phiéu luu hanh.

(i) Ruiro pha lodng thu nh@p rong trén méi c6 phin (EPS)

Loi nhuén rong trén mdt ¢6 phiéu duge tinh bing cong thirc:

Loi nhuin sau thué

EPS diéu chinh =

S6 lrong c6 phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Sau khi hoan thanh dot chao béan, thu nhép rong trén mot cd phiéu s& bi thay dbi theo hudng
giam xudng do s6 lugng c6 phiéu Iuu hanh tang 1én trong khi ting trudng loi nhuin s& co do tré
nhét dinh.

(iii)  Rui ro pha loang gid tri s6 sdch

Gid tri s sach ¢6 phicu cia Céng ty dugc tinh theo cdng thic sau:

Gia tri s0 sach ¢ phiéu sau khi pha loang =

Vén chi s& hiru—Tai san vé hinh

Tong s6 6 phiéu sau khi chao ban

Sau khi hoan thanh dot chao bén, gia trj s6 sach ctia mdi ¢d phén s& cé thé giam trong trudng
hop gid chao ban thap hon gia tri s6 sach ctia mdi c6 phan tai thoi diém chao ban.

Tuy nhién, EPS va gid tri s6 sach trén mot cd phdn didu chinh giam chi 13 nhét thoi. Boi véi

ngudn vén thu duge tir dot chao ban thi hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty trong thoi gian toi ky
vong s€ dat dugc nhimng hiéu qua nhat dinh, tao da ting truéng dang ké trong nhitng nim tiép theo.
3
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(iv)  Rii ro pha lodng ty 1¢ nim giit va quyén biéu quyét
Viéc phat hanh thém cb phiéu cho cac dbi tuong khong phai 1a ¢b dong hién hitu cling lam
giam ty 16 ndm gitr va quyén bidu quyét ctia cb dong hién hira mot ty 1é tuong tmg vdi ty 1é phat
hanh thém.
IL. Muc dich va phwong an sit dung vén thu dwoc tir dot chio bin
S6 tién thu dugce tir viée phat hanh ¢b phiéu du kién 1 350.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ba
trdm ndm muwoi ty dong chdn) du kién s& ding dé phuc vu hoat dong thuc hién Du 4n Khu dén cu
ddi An Tén, phudng 5, Thanh phd Pa Lat, Lam Ddng.
DHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh va ¢6 thé linh hoat didu chinh chi tiét phuong an sir
dung v6n, hang muc sir dung chi tiét va thoi gian giai ngén.
DHPCP uy quyén cho Hbi ddng quan tri dugc thay dbi phuong 4n sir dung von, sé tién thu
duoc tir dot chao ban véi gia tri thay doi nhd hon 50% trén tong so tién huy dong duoc.
III. Niém yét bd sung va lru ky bd sung
~ Toan bd sb ¢b phiéu chéo ban thém s& duge Céng ty thuc hién luu ky bb sung va ding ky
giao dich bo sung theo quy dinh.
IV. Uy quyén
Ngoai cic ndi dung duge Gy quyen riéng biét néu trén, PHPCD uy quyén cho HPQT quyét
dinh tét ca céc van dé lién quan dén dot chao ban co phicu riéng 1é, bao gobm nhung khong gidi han:

a) Thuc hién céc cong viée trién khai Phuong 4n chao ban c¢b phiéu riéng 1é:

- Xay dung phuong 4n chao ban ¢ phiéu chi tiét @ trinh Uy ban chimg khodn Nha nudc;

- Chu ddng lap va giai trinh hd so ding ky chao ban chimg khoén riéng 1¢ giri Uy ban chimng
khoan Nha nudc;

- Lua chon thoi diém thich hop trién khai viéc chao ban sau khi co chép thuan cia Uy ban
chung khodn Nha nuéc, dam bao tudn thu dung quy dinh cia phép luét;

- Xay dung, diéu chinh phuong an sir dung vén chi tiét cho phil hop véi tinh hinh thyc té timg
thoi ky cta doanh nghiép.

- Xéy dung phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ s& hiu
nudc ngoai;

- Xac dinh nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo cic quy dinh cia phép luat hién hanh;

- Trié:n khai c4c thi tuc can thiét dé luu ky bd sung va ding ky giao dich bd sung ¢b phén phat
hanh tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chirng khoén Viét Nam va Sé giao dich chimg khoén theo
ding quy dinh cta phap luét.

o B6 sung, sira ddi, hoan chinh Phuong 4n phat hanh hoidc thay déi phuong an nay theo yéu
cdu ciia co quan quan ly nha nude sao cho viéc huy dong vén ctia Cong ty duge thuce hién mét cach
hop phap, ding quy dinh, dam bo quyén loi ctia ¢ dong va Céng ty.

b) Thuc hién viée sira ddi céc diéu khoan lién quan dén vén diéu 1€, ¢d phan, ¢d phiéu trong
Diéu 1¢ t6 chiic va hoat dong ciia Cong ty sau khi hoan tit dot chio ban c¢b phiéu theo két qua thuc
té ctia dot chao ban.

c) Thuc hién céc thu tuc thay ddi gidy phép ciia Céng ty lién quan téi viéc thay ddi vén diéu
1& theo két qua thuc té ctia dot chao ban véi co quan nha nde ¢ tham quyén.

d) Toan quyén thuc hién cac cong viée khac c6 lién quan ma HDQT thiy cén thiét dé hoan tat
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viéc phat hanh theo phuong 4n da dugc DHDCD théng qua néu irén;
e¢) HPQT duoge iy quyén cho Chu tich HDQT dé thuc hién mot hodc mét sb cong viéc dugce
1y quyén néu trén.

Kinh trinh Dai hoi dong cb déng xem xét thong qua.

TM. HOI DPONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH ‘_:"/} -l
- Cac TV.HDPQT, BKS; i -
- Dang Website clia DLR;
- Luru: HO so Pai hoi.




CONG TY CP PIA OC PALAT  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Péc 1ip — Tu do — Hanh phiic
S6: 12/TTr/HPQT-DLR Da Lat, ngay 23 thang 4 nam 2025
TO TRINH

Viv: “Théng qua phwong dn vay, huy déng von dau tw D dn”
Kinh givi: DPAI HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN 2025

+ Can cit Ban dn s6 871/2024/HC-PT ngay 18/9/2024 cia Tod én nhéan dén Cép cao
Thanh p125 Hé Chi Minh vé Dy én KDC Déi An T on, Phuong 5, Thanh phcf Da Lat;

- Cdn cit Thong bdo s6 434/TB-UBND ngay 25/12/2024 cua Uy Ban Nhdn dan tinh
Lém Pong vé viéc thi hamh Ban dn trén.

- Cong ty CP Dia éc Pa Lat di tiép nhén lai quyén s hitu Du an Khu dan cu Déi An
Tén, phuong 5, Thanh phé Da Lat, Lam Dong va da lap hd so dé nghi Uy ban nhan déan
tinh Lam Pdng dé diéu chinh ndi dung du dn nhu sau:

- Muc tiéu ddu tu: X4y dung Khu nha & dong bd vé ha ting k§ thuat, xa hoi dé ban
va cho thué;

- Quy mé du 4n: Dién tich d4t quy hoach: 115.199,72m?. Trong dé du kién co
55.141,42m? dit & bao gdm:

+ Dit & biét 1ap: 35.107,63 m*
+Dit ¢ lien ké san vuon:  12.121,83m>
+ Détnha ¢ dang cin ho:  7.911,96 m*

Tong vén ddu tu ctia dur 4n: 1.421.348.579.000 dong (Bing chir: Mot nghin bén trim
hai muoi mét ty ba trim bdn mwoi tdm ngan nidm trim bay muoi chin nghin dong).

Tién d¢ thuc hién du 4n: 48 thang ké tir ngay cap gidy chimg nhén dau tu va Quyét
dinh giao dit cho Céng ty CP Dia §c Da Lat.

DE kip thoi thuc hién cdc bude diu tu ¢6 lign quan, dap tng cac yéu ciu theo quy
dinh ctia phép luat, Hoi Pdng Quan Tri xin ¥ kién Dai Hoi dong Co dong ty quyén va
giao HDQT Cong ty thong qua phuong én vay, huy déng von dé thue hién Du 4n nhu
sau:

S tién vay: 400.000.000.000 dong (Bang chit: Bén trim ty dong);

- Doi twong vay: Nha dau tu chién lugc; ¢6 dong, ngan hang,....

Ve phuong thire huy déng: Thong qua hop ddng vay vén:

Lai suat vay: Lai suat vay khong qua lai vay trung han tai thoi diém vay theo lai
sudt cua ngin hang Vietcombank, Sacombank tinh Ldm Dong.

- Phuwong an dam bio khoin vay: Dugc dung tai san cua Cong ty CP Dia oc Da
Lat dé dam bao khoan vay.




- Muc dich vay vén: Bé kip thoi dép ting yéu cdu v& nang luc tai chinh, ting vén
chi s6 hiru cia cong ty theo cac quy dinh c6 lién quan dé dau tw Dy 4n trén va cung ng
von cho hoat dong SXKD ciia cong ty;

Kinh trinh Dai Hoi ddng Cb d6ng xem xét thong qua!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Cac TV.HDPQT, BKS; LTICH /=

- Ding Website cia DLR;
- Luu: Hd so Dai hoi.




CONG TY CP PIA OCDALAT -©  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DALAT REALCO Doc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 10/TTr/HDQT-DLR Pa Lat, ngéy 23 thdng 4 ndm 2025

TO TRINH _
V/v: “Thong qua Bdo cdo tai chinh nidm 2024 Céng ty CP Pia Oc Pa Lat”

Kinh giti: PAI HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN 2025

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nuée Cong hoa Xa
 hoi Chit nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/0H Quéce hji mirde Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Can cir Piéu 1¢ T6 clmc va hoat dong ciia Cong ty CP Dia éc Ba Lat;

- Cdan i Bdo cdo tai chinh ndm 2024 da duoc kiém todn.

Hoi déng Quén tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua Bdo cdo tai chinh
ndm 2024 ctia Céng ty CP Dia 6¢.Da Lat da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kidm
toan NVA. (Bdo cdo kém theo)

Béo cdo tai chinh ndm 2024 bao gbm:

- Béo cdo ctia Ban Téng Giam déc;

- Béo cdo kiém toan ddc lap;

- Bang cin dbi ké toan:

- Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh;

- Béo cdo luu chuyén tién té:

- Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 déng xem xét va thong qua.

Noi nhin:

- Cac TV.HDPQT, BKS;

- Dang Website cia DLR;
- Luu: Ho so Pai hoi.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho ndm tai chinh két thic n%ay 31 thang 12 ndm 2024
da duoc kiém toan
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Pia chi: 25 Trin Phii - Phudng 3- TP.Da Lat

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02-03
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 04 - 05
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
Béng cin ddi ké toan hop nhét 06 — 07
Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét 08
Bio cdo luu chuyén tién té hop nhét 09
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat 10-38




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phu - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong Ty Cb Phin Dia Oc Da Lat (sau déy goi tét 12 “Céng ty”) trinh bay Bdo cdo
ctia minh va Bdo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

Khai quat

Cong Ty Cb Phan Pia Oc Pa Lat dugc chuyén dbi tir Doanh nghiép Nha nuéc - Cong Ty Kinh Doanh
va Phét Trién Nha Lam Pong theo Quyét dinh sb 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy Ban Nhén Dén
Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s 5800000142 dang ky 14n déu ngay 27/12/2007, dang ky thay
dbi 1an thir 06 ngay 15 théang 10 nam 2024 do S& K& Hoach va Pau Tu Tinh L&m Dong cap.

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bét dong san, cho thué nha lam viéc, nha ¢&. Thi cdng xay
lip cac cong trinh: dan dyng, giao théng thiy loi, cong nghiép, cong trinh dién tir 35KV tro xudng,
cong trinh ha ting k¥ thuét. San xuét kinh doanh vt li¢u xy dung, hang trang tri noi thit, san phim bé
tdng, kinh doanh vén tai hang. Lép quy hoach, tu vén lap du an, tu vén quan ly du an, tu vén kiém dinh
chit lugng cong trinh xdy dyng: dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha tAng k¥ thudt. Tu vén
thiét ké, tw vAn gidm sat céc cong trinh xdy dung: dan dung, cdng nghiép, thiét ké quy hoach xdy dung
@6 thi va néng thén. Lap hd so khao sét dia hinh va khai thac vat liéu xdy dung. Kinh doanh dich vu luu
tra, an udng, giai tri, dich vy 1t hanh, vén chuyén khéch. Kinh doanh dich vu bét dong san, san giao
dich bit dong san. Do tao nghé cho cong nhén xdy dung.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai : 25 Trin Phi — Phudng 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh Lam Pdng - Viét
Nam.

Héi ddng Quain tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soét trong nim va dén ngay lap bio cio nay
nhu sau :

Hoi dong Quan tri

Ong Pinh Thanh Tam Chil tich Tir ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich Pén ngdy 18/09/2024
Ong Quéch T4n Hai Phé Chu tich Pén ngay 18/09/2024
Ong Pham Vian Duong Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Nguyén Hitu Quéc Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Pinh Chi Linh Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ong Luu Thily Duong Thanh vién Tir ngay 18/9/2024
Ba L& Thi Kim Chinh Thanh vién Pén ngay 18/09/2024
Ong Nguyén Quang Trung  Thanh vién Pén ngay 18/09/2024
Ong Ngé Phudc Thanh vién Dén ngay 18/09/2024

Ban Téng Gidm ddc va Ké Toan Trudmg

Ong Dinh Thanh Tam Téng Gidm dbc Pén ngay 18/09/2024
Ong Huynh Bc Hing Téng Giam déc Tir ngay 18/09/2024
Ong Pham Vin Dwong Pho Tdng giam dbc

Ba Cao Thi Hoa Ké toan trudng Tir ngay 28/06/2024
Ong Nguyén Vin Hoa K& toan trudng Pén ngay 28/06/2024
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Kim Ctic Trudng ban Tir ngay 18/09/2024

Ong Pao Ngoc Phuong Nam  Trudng ban

Ba Dinh Thi Tuong Vy

Thanh vién

Pén ngay 18/09/2024
Tir ngay18/09/2024




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trén Phu Phuong 3- TP.DBa Lat
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm ddc (tiép theo)

Ong Tran Van Vinh . Thanh vién Tt‘{ ngay 18/09/2024
Ba Hoang Viét Thuy Hong Thanh vién Dén ngay 18/09/2024
Ngudi dai dién theo phap ludt trong nim va dén ngay lap bio cdo niy

Ong Huynh Pirc Hing Téng Giam dbc Tir ngay 18/09/2024
Ong Trinh Ngoc Thanh Chu tich Dén ngay 18/09/2024

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toan NVA da thyc hién kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét nam 2024 cho
Cong ty.

Cong bb trich nhiém cita Ban Téng Giam déc adi véi bio cdo tai chinh hop nhat

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit phan anh trung
thye, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té
hop nhét cta Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét, Ban Tong Giam dbc
Céng ty cam két d tuan thu cdc yéu cau sau:

= Luya chon céc chinh sach ké todn thich hop va ép dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
*  Puara cac danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

»  Lép va trinh bdy cdc bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& tudn th céc chudn muc ké toan, ché do
ké toan va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lép cédc béo cdo tai chinh hop nhat dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

»  Thiét Iap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhdm han ché rui ro c6 sai sét
trong yéu do gian 14n hodc nham 14n trong viéc 14p va trinh by béo céo tai chinh hgp nhét.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty dam bao rang céc sb ké toan dugc luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh
clia Céng ty, v6i miic d9 trung thurc, hop 1y tai bét cir thai dlem nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh
hop nhét tuan thi cdc quy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Ddng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam
an toan tai san ctia Coéng ty va thuc hién céc bién phdp thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi
gian [4n va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty phé chuin va cam két rang Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém dé phan
énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai thoi diém ngdy 31/12/2024, ciing
nhu két qua hoat dong kmh doanh hop nhét va finh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh

két thic clng ngay, gp v6i chuin muyc, ché d6 ké toan Viét Nam va tuan thu céc quy dinh hién
hanh ¢é lién quan. ’ﬂp

Tong Glam dbc
Thanh Phé Pa Lat, Ngay 26 thang 03 nam 2025




CONG TY TNHH Klé.M TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email; nva@nva.com.vn
S6 54/3, Budng Nguyén Binh Khiém, Phuong Da Kao, Web : www.nva.com.vn

Quéan 1, Thanh phé H& Chi Minh

AUDIT AND ASSURANCE

Sé : 28.12.1.2/24/BCTC/NVA.VP
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Co dong va Hoi d(‘)pg Quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Cong Ty C6 Phin Pia Oc Pa Lat

Chiing t6i d kiém toan bdo cdo tai chinh hop nhéit kém theo ciia Cong Ty Cb Phan Dia Oc Da Lat,
duoc 1ap ngay 26/03/2025, tir trang 06 dén trang 38, bao gdm Bang cén dbi ke toan hop nhat tai ngay
31/12/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu chuyén tien t¢ hop nhat cho
nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh by trung thuc va hop 1y bao cdo tai
chinh hop nhét ciia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché dg ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé

kiém soat ndi bo ma Ban Tng Giam ddc xac dinh 13 cin thiét d& dam bao cho viée 18p va trinh bay bao

cao tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lin.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching tdi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua ctia cude
kiém toan. Chung tdi da tién hanh kiem toan theo cac chuén muc kiém todn \(iét Nam. Céac qhufm muc
nay yéu cau ching toi tuén tha chudn muc va céc quy dinh vé dao dtrc ngh& nghiép, 14p ke hoach va
thue hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bdo céo tai chinh hop nhat ctia
Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g@)m thuc hién cac thu tuc nham thu thap cic béng ching kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén bdo cao tai chinh hgp nhit. Cac thi tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét
doan ciia Kiém toan vién, bao gdm danh gid rdi ro c6 sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét
do gian 1an hogc nham 1an. Khi thyc hién dénh gia cac rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat
ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thue, hop ly
nhim thiét ké cac thi tyc kiém todn phii hop vi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khong nhdm muc dich dua
ra y kién ve hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Coéng ty. Coéng viée kiém toan ciing bao gbm danh gid

tinh thich hop cua cac chinh séch ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y cua cdc udce tinh ké toan cua Ban
Téng Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tudng rén_g cac bing chimg kidm toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day du va thich hop
Jam co s& cho ¥ kién kiém toén ngoai trir ctia ching toi.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Khoan 16 1y ké dén ngay 31/12/2024 1a 58.274.870.869 dong, vuot qud vén chi s¢ hiru 6.039.405.372
dong. 'Nggéi ra no ngén han 16n hon tai san ngén han 32.829.969.623 dbng. Theo d6, cho thiy su ton tai
ctia yéu t6 khong chac chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngo déng ké vé kha niang hoat dong lién tuc
ciia Cong ty. Gia dinh hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thudc vao kha ning co thé ctia Cong ty trong
viéc thuc hién th.::mh toan, gi'a han hodc tai chu truc cac khoan ng qué han, sép xép no dén han ciing nhu
tao ra du dong tién trong ngan han tir vigc thu hbi nguf)n tién cta cdc hoat dong kinh doanh c6 hiéu qua
dé duy tri hoat dong kinh doanh binh thudng ctia Cong ty trong tuong lai gén. Bdo cdo tai chinh hop nhét
cho nam t'?ai chfnh két thic ngay 31/12/2024 khong bao gbm sur diéu chinh nao lién quan dén tinh hudng
khong chic chan va kha nang hoat dong lién tuc cia cong ty.




Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cta vén d& néu tai doan “Co sé ciia ¥ kién kiém toan
ngoai trir”’, bdo cao tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng Ty C& Phan Pja Oc Pa Lat tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lru chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thic
cung ngay, pht hop véi chuéin muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vién dé khéc

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong Ty C4 Phén Dia Oc D Lat cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2023 dd dugc kidm todn boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khéc. Kiém todn
vién da tir chéi dua y kién dbi v6i bdo céo tai chinh hop nhét tai ngay 29/03/2024. Noi dung tir chéi dua
y kién nhu sau:

- Tai ngay 31 thang 12 nm 2023, khoan 18 lily ké ciia Cong ty 1a 68.947.647.709 déng, da vuot vén chu
s& hitu 16.712.182.212 ddng va no ngén han vuot qué tai sin ngén han ciia Céng la 42.963.364.068 dong.
Céng ty chua c6 phuong an higu qua dé khéc phuc kha nang thanh toan ciing nhu tim kiém ngudn tién dé
thanh toan cho céc khoan ng, vay trong vong 12 thang t&i trong diéu kién hoat dong binh thuong.

- Cong ty ghi nhén chi phi bdi thudng giai phéng mat bang cia Dy an Khu Déan cu Dbi An Tén do Cong
ty 1am chii du tur (“dy 4n”) c6 gia goc la 16.851.649.407 dong. Uy ban nhan dén tinh Lam Pdng da ban
hanh Vin ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 nim 2022 vé viéc chim dut hoat dong du an. Cong
ty da khoi kién lén Toa 4n Nhan dan Tinh Lam Pdng dé yéu cdu Toa an tuyén huy Vin ban s6
503/UBND-XD ngay 21 thang 01 nim 2022 cia Uy ban nhan dan Tinh Lam Dong. Ngay 18/01/2024
Toa 4n nhan dan Tinh Lam Déng ban hanh Ban 4n s 05/2024/HC-ST V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong quéan ly nha nuéc vé dit dai”, tuyén xir bac yéu cau khai kién cta Cong ty.

Kiém toan vién

Ras

Cao Thi Hong Nga ) N’guy‘én Hong Nga
S giay CNDKHN Kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 gidy CNPKHN Kiém toén: 1266-2023-152-1
Thanh pho H6 Chi Minh, Ngay 27 thang 03 ndm 2025




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Don vi tinh: VND

TAI SAN M‘ﬁ Thl_lyét Cubi nim PAu nim
i) minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 22.585.844.703 23.120.545.446
L. Tién va céc khoan twong duong tién 110 | V.1 3.453.334.867 1.955.626.522
1. Tién 111 3.445.153.867 1.947.445.522
2. Cac khoan trong duong tién 112 8.181.000 8.181.000
[1. Diu tu tai chinh ngin han 120 - E
I11. Cic khodn phi thu ngén han 130 1.081.023.624 2.151.353.178
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 9.107.467.428 10.270.233.870
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 V3 8.607.352.480 8.631.488.149
3. Phai thu ngén han khac 136 | Va4 1.520.818.874 1.557.969.248
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137| V.5 (18.154.615.158) (18.308.338.089)
IV. Hang tdn kho 140 | V.6 17.219.944.862 18.069.277.793
1. Hang tén kho 141 17.219.944.862 18.069.277.793
2. Dy phong giam gié hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngin han khac 150 831.541.350 944.287.953
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 V.7 . 15.585.476
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 515.653.036 524.533.396
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 | v.13 315.888.314 404.169.081
B. TAI SAN DAI HAN 200 29.198.914.651 30.279.641.572
I. Céc khodn phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khéc 216 | Va4 3.000.000 3.000.000
I1. Tai sén c6 dinh 220 13.419.828.143 13.227.517.897
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 21| V8 9.785.157.959 9.482.706.193
- Nguyén gia 5 ) 32.035.421.811 36.057.073.455
- Gié trj hao mon luy ké 223 (22.250.263.852) (26.574.367.262)
2. Tai san c¢b dinh vé hinh 227 | V.9 3.634.670.184 3.744.811.704
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gi tri hao mon luy ké 229 (1.904.222.675) (1.794.081.155)
I11. BAt dgng san diu tr 230 | V.10 15.322.732.484 16.150.843.007
- Nguyén gié 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (14.226.474.871) (13.398.364.348)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 5 <
V. Péu tur tai chinh dai han 250 | V.11 267.792.709 197.663.898
1. Diu tu vao cong ty con 251 - -
1. Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 267.792.709 197.663.898
2. Dy phong du tu tai chinh dai han 254 x -
VI. Tai san dai han khac 260 185.561.315 700.616.770
1. Chi phi tra trudc dai han 261 | V.7 185.561.315 700.616.770
TONG CONG TAI SAN 270 51.784.759.354 53.400.187.018




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trin Pht - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bing cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

Pon vi tinh: VND

Mi | Thuyét T S
NGUON VON sé | minh Cusixm Dau nim
C. NQ PHAI TRA 300 57.824.164.726 70.112.369.230
I. N ngén han 310 55.415.814.326 66.083.909.514
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 | V.12 13.321.394.111 13.456.798.863
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 1.416.688.605 1.570.373.267
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudec 313 | V.13 437.938.117 2.478.813.230
4. Phai tra ngudi lao dong 314 157.713.474 86.857.727
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 2.812.602.641 32.740.830.031
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | V.15 2.108.207.461 1.591.378.451
7 Phai tra ngén han khic 319 | V.16 30.830.545.917 5.001.736.433
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.17 4.330.724.000 9.157.121.512
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 - -
I1. No dai han 330 2.408.350.400 4.028.459.716
1. Doanh thu chua thyuc hién dai han 336 | V.15 - 2.843.109.716
2. Phai tra dai han khac 337 | V.16 1.288.350.000 1.185.350.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.17 1.120.000.400
D. VON CHU SG HUU 400 (6.039.405.372) (16.712.182.212)
1. Vén chii s& hitu 410 | V.18 (6.039.405.372) (16.712.182.212)
1. Vén gép ciia chit s& hitu 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu Dphé théng c6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- Ca phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vén cb phin 412 3.847.215.361 3.847.215.361
3. Quy dAu tu phit trién 418 3.051.644.479 3.051.644.479
4.Quy khéc thude von chu s& hitu 420 336.605.657 336.605.657
5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (58.274.870.869) (68.947.647.709)
- LNST chua phdn pho":i Ifiy ké dén cudi kp trude | 421a (68.947.647.709) (69.323.362.328)
- LNST chua phdn phdi ky nay 421b 10.672.776.840 375.714.619
TONG CONG NGUON VON 440 51.784.759.354 53.400.187.018

Thanh Phé Da Lat, ngay 26 thang 03 nam 2025
Ngui lap biéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NAM 2024
Don vi tinh: VND
Chi tiéu l:‘léa Tl:li’::t Nam nay Nim trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 12.254.955.800 17.028.913.590
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 | VL1 12.254.955.800 17.028.913.590
4. Gia vbn hang ban 11 | VI2 6.593.693.375 9.122.839.571
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 5.661.262.425 7.906.074.019
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 114.583.743 17.303.925
7. Chi phi tai chinh 22 | V14 4.633.373.874 1.851.601.922
Tr;ang dé: Chi phi lai vay 23 4.633.373.874 1.851.601.922
iétPhan loi nhuén hoic 15 trong céng ty lién doanh, lién 24 20.128.811 (56.175.372)
9. Chi phi bén hang 24 -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 | VL5 8.895.731.092 3.731.101.086
11. Loi nhuin thun tir hoat djng kinh doanh 30 (7.683.129.987) 2.284.499.564
12. Thu nhép khac 31 V1.6 19.834.177.407 7.367.910
13. Chi phi khéc 32 | VL7 1.346.527.804 1.916.152.855
14. Loi nhudn khic 40 18.487.649.603 (1.908.784.945)
15. Téng loi nhudn ké toan truée thué 50 10.804.519.616 375.714.619
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI8 131.742.776 -
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
18. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.672.776.840 375.714.619
18.1 Loi nhudn sau thué ciia céng ty me 61 10.672.776.840 375.714.619
18.2. Loi nhudn sau thué ciia cé dong khong kiém sodt | 62 - -
19. Ldi (L8) co ban trén cb phiéu 70 | VL9 2.372 83
20. Lai (L§) suy gidm trén ¢ phiéu 71 | VL9 2.372 83

Thanh Phé Da Lat, ngay 26 thang 03 nim 2025
Ngudi lap biéu

b
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Cao Thi Hoa




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT
Pia chi: 25 Tran Phii - Phwong 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

NAM 2024
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mai so Nam nay Nam truoc
L. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loi nhuén truée thué 01 10.804.519.616 375.714.619
2. Piéu chinh cac khoan
- KhAu hao tai san cd dinh 02 2.599.247.249 2.673.118.504
- Céc khoan dy phong 03 (153.722.931) 550.524.697
- Lai, 15 tir hoat déng dau tu 05 (1.423.236.984) 38.871.447
- Chi phi di vay 06 4.633.373.874 1.851.601.922
3. Loi nhuin tir hoat dong kinh doanh trudc nhirng thay adi| o8 16.460.180.824 5.489.831.189
von luu djng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 1.231.932.845 2.179.625.284
- Tang, glam hang ton kho 10 849.332.931 (530.108.244)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khon ké 1ai vay phai tra,
e ol i niai i ndp) P (khong YP " (8.034.025.410) (4.504.121.608)
- Ting, giam chi phi tra trudce 12 530.640.931 177.225.253
- Tién lai vay da tra 13 (5.293.746.669) 2
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14 . 5
- Tién thu khéac tir hoat dong kinh doanh 15 - -
Luru chuyén tién thudn tiv hoat kinh doanh 20 5.744.315.452 2.812.451.874
I1. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tr
1.Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cac TSDH khéc 21 (2.120.847.273) .
2.Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cac TSDH khac 22 1.466.053.535 -
3.Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 27 114.583.743 17.303.925
Luru chuyén tién thudn tie hoat @png dau t 30 (540.209.995) 17.303.925
[IL. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1.Tin vay ngén han, dai han nhan dugc 33 4.900.000.000
2.Tién chi tra no gbc vay 34 (8.606.397.112) (3.255.000.000)
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong tai chinh 40 (3.706.397.112) (3.255.000.000)
Luru chuyén tién thuén trong ky 50 1.497.708.345 (425.244.201)
Tién va twong dwong tién ton dau ky 60 1.955.626.522 2.380.870.723
Tién va twong dwong tidn ton cudi ky 70 3.453.334.867 1.955.626.522

Thanh Phé Pa Lat, ngy 26 thang 03 nam 2025
Nguoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2024

I.  DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thirc s& hitu von

Cong Ty Cé Phan Dia Oc Da Lat dugc chuyén doi tir Doanh nghi¢p Nha nude - Cong Ty Kinh
Doanh va Phét Trién Nha Lam Pong theo Quyét dinh sé 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy
Ban Nhéin Dan Tinh Lam Dong.

Gidy chimng nhén dang ky kinh doanh sé 5800000142 dang ky lan d?l‘u ngay 27/12/2007, dang ky
thay ddi lan thir 06 ngay 15 thang 10 ndm 2024 do So Ké Hoach va Pau Tu Tinh Lam Dong cap.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai : 25 Tran Phii — Phuong 3 — Thanh Phé Pa Lat — Tinh L4m Ddng -
Viét Nam.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vyc kinh doanh cua Cong ty la : Kinh doanh bat déng san, San xuét kinh doanh vit li¢u xay
dung. Thi cdng x4y lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Kinh doanh bat dong san, San xuét kinh doanh vét liéu xdy dung.
Thi cong xay lap cac cong trinh.

4.  Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thuwong

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bit dong san, San xuét kinh doanh vét ligu
xfy dung nén chu ky san xuét kinh doanh cua Cong ty 1a chu ky kinh doanh trong 12 thang theo
thuc té.

5.  Cau tric doanh nghiép

Sé luong nhan vién cua Cong ty vdo ngay 31/12/2024 la: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 10
nguoi).

Téng s cdc Cong ty con: 2

S6 lugng Cong ty con duge hop nhét: 2

S6 lugng Cong ty con khong duoc hop nhit: 0

Danh sach cic cong ty con dugc hop nhét theo phuong phép gia gbc nhir sau:

Ty1ésé Ty ¢ biéu

Tén Cong ty con Nganh nghé kinh doanh Vén diéu 18 = £
3 hiru quyét

Coéng Ty TNHH Xay dyung, ban budn vit liéu, 4.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bi lap dat khac trong xay
bia Oc ba Lat dung, giam sat cong trinh, thiét

ké cong trinh
Cong Ty TNHH Xay dyng, ban budn vit liéu, 2.000.000.000 VND  100% 100%
MTV Xay Dung thiét bi lap dat khac trong xay
Pia Oc Bao Loc dung, giam sat céng trinh, thiét

ké cong trinh

Cong ty lién két dwgc hop nhét theo phwong phap von chii s& hiru:

Ty1és6  T¥ Ié biéu

Tén Cong ty lién  Nganh hoat dong Von diéu 18 ; X
Lét : hitu quyet
Cong Ty TNHH Tu  Tu vén thiét ké, gidm sat cong  1.200.000.000 VND 29% 29%
Vén Xdy Dung Pia  trinh xdy dyung. Thiét ké, qui
Oc Pa Lat hoach.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Pht - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT o

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhat (tiep theo)

6.

IL.

[y
.

=

Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén bio cdo tai chinh hop nhit

Trong nam cong ty khéng c6 thay ddi vé chinh sach ké toan so voi nim trude nén khdng c6 anh
huéng dén kha nang so sanh cia céc thong tin trén bao c4o tai chinh hop nhat.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d) ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200”) huéng din ché do ké toan cho doanh nghi¢p do Bf tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira dbi bd sung Thong tu s6
200/2014/TT-BTC do B0 tai chinh ban han.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuin myc ké todn va Che d9 ké toan

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké ’toa’m Viét Nam va cdc van ban huéng din Chuén muc da
ban hanh. Céc bao céo tai chinh hop nhat dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting
chuin muyec, théng tu huéng dan thyc hién chuin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap bso cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién do dugc 1dp trén co s& ddn tich (trir cdc thong tin lién quan
dén céc luong tién).

Bio cdo tai chinh hop nhit bao gbm béo cdo tai chinh cta cong ty me va cac cong ty con. Cong ty
con la don vi do Cong ty me kiém soat. Su kiém soat ton tai khi Cong ty me ¢6 quyén chi phéi cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia mét don vi dé thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat ddng nay.
Khi danh gid quyén kiém soét c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém ning hién dang c6 hiéu lyc hay
sé duoc chuyén dbi. Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc cong ty con dugc mua lai hodc ban di
trong nim dugc trinh bay trong bio cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc
cho dén ngay ban khoan déu tu & cong ty con do.

Trong trudng hop chinh sach ké toan ciia cong ty con khéc véi chinh sich ké toan 4p dung tai
Tong Cong ty thi bdo céo tai chinh cua cong ty con s& dugc diéu chinh thich hop trude khi st
dung cho viéc hop nhat béo céo.

S6 du céc tai khoan trong bang can ddi ké toan giita cac cong ty trong cung tap doan, cic giao dich
ndi bd, cac khoan lﬁi'néi b6 chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich nay duoc loai trir khi lap bao
cdo tai chinh hop nhét giita nién do. Cac khoan 16 chua thyuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
ciing dugc loai trir khi chi phi tao nén khoan 15 d6 khong thé thu hoi dugc.

Loi ich cua cb dong thiéu sb thé hién phan lgi nhudn va tai sén thudn cia cong ty con khong
nam giit boi cac co dong clia cong ty me va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén Bdo céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét giita nién d¢ va Béang cén déi ké toan hop nhit giita nién
do. Loi ich cua co dong thiéu sé bao gdm gia trj cac loi ich ctia cb déng thiéu sb tai ngay hop
nhat kjnh doanh ban dau va phan lgi ich cia cd dong thiéu sb trong bién déng cua vbn chu s&
hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan 15 twong (tng v&i phan vdn ciia cb dong thiu
s0 vugt qua phan von cua ho trong von chi s¢ hiru cia cong ty con duoc tinh giam vao phéin
loi ich ctia Tép doan trir khi co dong thiéu s6 c6 nghia vu rang budc va c6 kha ning bl dip
khoan 16 dé.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2.

Hop nhét kinh doanh

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh
bao gdm gi4 tri hop ly tai ngay dién ra trao doi ciia céc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai
tra da phét sinh hodc da thira nhdn va cac cong cu von do Tap doan phat hanh dé dbi 14y quyén
kiém soat bén bi mua cong véi céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh.

Tai san da mua, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu
trong hop nhét kinh doanh dugc ghi nhén theo gié tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Chénh 1éch giita gi4 phi hop nhét kinh doanh véi phan s& hitu clia bén mua Cong ty trong gia
tri hop Iy thuan cua tai sn, ng phai tra co thé xac dinh du’gp va cic khoan no tiém tang da gl}i
nhén cia bén bi mua tai ngdy mua dugc ghi nhén 1a lgi thé thuong mai. Neu gia tri hop nhat
kinh doanh thdp hon gia tri hop ly thuan cua tai san, ng phai tra co thé xac dinh dugc va cac
khoan no tiém tang dd ghi nhén cua bén bi mua, phin chénh 1&ch duogc ghi nhin vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky phat sinh nghiép vu mua.

Cic loai tj gi4 hdi dodi 4p dung trong ké toén

Céc nghiép vu kinh té phat sinh b%ng ngoai t¢ dugc quy adi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich.
6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai thoi diem cudi ky duoc qui doi theo ty gia tai ngay
nay.

Ty gi sir dung dé qui i céc giao dich phat sinh bang ngoai té 1a ty gid giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gid giao dich thuc té dbi vai cac giao dich bang ngoai t¢ dugc xac
dinh nhur sau:

- Ty gia giao dich thuc té khi mua béan ngoai t¢ (hop déng mua bén ngoai t¢ giao ngay, hop dong
ky han, hop ddng tuong lai, hop dong quyén chon, hop dong hoan doi): Ty gia ky két trong hop
ddng mua, ban ngoai té giita Cong ty va ngén hang.

- Trudng hgp hop ddng khong quy dinh cu thé ty gia thanh toan:

+ Péi véi ng phai thu: Ty gid mua cla ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach
hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Déi vGi ng phai tra: Ty gia ban cta ngén hang thuong mai noi doanh nghiép du kién giao dich
tai thoi diém giao dich phat sinh.

+ Pbi vai cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai
té (khong qua céc tai khoan phai trd) 14 ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
thuc hién thanh toan.

Ty gid sir dung dé danh gid lai s6 du céc khoan myc c6 gbe ngoai té tai thoi didm cudi ky duoc xdc
dinh theo nguyén tic sau:

+ Pbi véi cac khoan ngoai té giri ngan hang: Ty gi4 mua cia ngén hang noi doanh nghi€p mo tai
khoan ngoai té.

+ Pbi v6i cac khoan muc tién té co gde ngoai té duoc phan loai 1a tai san khic: Ty gid mua ngoai
t& ctia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Bao
cdo tai chinh hop nhat.

Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm tir cac giao dich bing ngoai té dugc ghi nhén vao
doanh thu hoat dgng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh lé&ch ty gi4 do danh gi lai s du céc
khoan muc tién té tai thdi diém cudi nam sau khi duoc bu trir chénh léch ting véi chénh 1&ch giam
duoc hach toan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién va cdc khoan twong duong tién

Tién ba'o gdm tién mit tai quy, ti‘én gtri ngdn hang khong ky han, vang tién té sir dung véi cac chirc
ning cat trit gid tri khong bao gom céc loai vang duoc phén loai la hang t6n kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vt liéu dé san xuét san pham hodc hang hoa dé ban.
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Pha - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT )

Ban thuyét minh bdo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

a)

b)

d)

Céac khoan tuong duong tién 1a c4c khoan ddu tu ngin han cé thoi han thu hdi hodc d4o han khong
quéa 3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén ddi thanh mét lugng tién xac dinh cling nhu khdng
¢6 nhiéu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chung khoén kinh doanh 13 cac khoan chimg khoan (¢ phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong
ching khoan...) dugc Cong ty ném gitr v6i muc dich kinh doanh. Ching khoan kinh doanh duoc
Cong ty ghi nhén tir ngay Cong ty co quyén s& hitu va duge xac dinh gia tri ban ddu theo gia tri
hop 1y ctia cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén
giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Du phong gidm gid chimg khoan kinh doanh dugc 13p la phin gi4 tri bj ton that c6 thé xay ra khi
¢6 bang chimg chac chan cho thay gia tri thi truong cia céc loai chung khoan dang nam gilr vi
muc dich kinh doanh bi giam so vai gia tri ghi so.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay dao han bao gbm cac khoan diu tu ma Céng ty c6 y dinh va
khé ning giir dén ngay déo han. Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngay ddo han bao gom: céc khodn
tién giri ngan hang co ky han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu uu dai
bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mdt thoi diém nhat dinh trong twong lai va céc khoin dau
tu nam gitr dén ngay déo han khéc.

Céc khoan ddu tu niim gitr dén ngy ddo han dugc ghi nhian bét dau tir ngdy mua va dugc xac dinh
gia tri ban ddu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu
nhép 1ai tir cac khodn dAu tu ném gitt dén ngay d4do han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo
két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc huong trude khi Céng ty nim giit dugc
ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Dy phong giam gid dau tu ndm git dén ngay déo han dugc lap trén co so cd bing chimg chic chin
cho thdy mét phan hoc toan bd khoan dau tur co thé khong thu héi dugc, khoan du phong duoc
ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

PAu tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan diu tu vao cong ty con dugc ké toan theo phuong phap gia gbc. Loi nhuén thudn dugc chia
tir cong ty con phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhin vao Bao cdo ket qua hoat dong kinh
doanh. Céac khoan dugc chia khac (ngoai l(_in' nhuén thuan) dugc coi 1a phan thu hoi cac khoan dau
tu va duoc ghi nhén 13 khoan giam trir gid goc dau tu.

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng déang ké thé hién & quyén tham gia vao viée
dua ra cic quyet dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat dong cua bén nhin dau tu nhung khéng co
anh hudng vé mit kiém soat hodc dong kiém soat nhitng chinh sach nay.

Dau tu vao cong cu von cia don vi khac

Piu tu vao cong cu vén cta don vi khac phan anh cac khoan déu tu céng cu von nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém soét hoic c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugc déu tu.
Khoan dau tu vao cong cu von cdc don vi khéc duge phan anh theo nguyén gid trir cdc khodn dy
phong giam gia dau tu.

Du phong giam gia dau tu vao cong ty con, lién két va ddu tu gop von vao don vi khac

Du phong gidm gid khoan dau tu dugc 1ap khi c6 bing chimng chéc chén cho thiy su suy giam gia
tri ciia cdc khoan dau tr nay vao thdi diém két thic ky ké toan lap bao céo tai chinh hop nhit.

Chénh léch tang hodc giam du phong cac khoan diu tu dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bian thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Nguyén tic ghi nhin cic khoin cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhin la sb hién c6 cia cac khoan cho vay theo khé udc giita cac bén
nhung khéng dugc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu ching khoan.

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gid goc trir di cac khoan du phong phat thu kho doi. Du
phong phai thu kho doi cac khoan cho vay cua Cong ty duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

7. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khae
Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 1 phai thu khéch hang, phai thu khic dugc thuc hién theo
nguyén tac:
- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau iy thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan énh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phén gi4 tri ctia cac khoan phai thu ma Cong ty du kién ton
that c6 thé xay ra hodc khong c6 kha niang thu héi vao ngay két thuc ky ké toan. Ting hodc glam
s& du tai khoan du phong dugc hach ton vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat dong kinh doanh.

Cac khoan phai thu dugc trinh bay ngfm han, dai han cin cit theo ky han con lai cia cic khoan
phai thu.

8. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thép hon giita gia gbc va gi tri thuén ¢6 thé thyc hién duoc.

Gia gbc hang ton kho dugce xac dinh nhu sau:

* Nguyén vat liu, hang hoa: Bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé co duoc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

e Thanh phédm: Bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan céng truc tiép, chi phi san
xuét chung c¢6 lién quan duoc phén b6 dya trén mirc dd hoat ddng binh thuong.

e Chi phi san xuét kinh doanh do dang: Bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan
cdng truc t1ep, chi phi san xuét chung

Gi4 trj thudn co thé thuc hién duoc 12 gid ban ude tinh cia hang tdn kho cudi ky trir di cdc khoan

chi phi uéc tinh & hoan thanh va chi phi u6c tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duge hach toan theo

phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc lap cho timg mat hang tdn kho ¢6 gia gbe 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Ddi véi dich vu cung cap do dang, viéc 1ap du phong giam gid duoc
tinh theo timg loai dich vu ¢6 murc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton
kho cén phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang ban.

9. Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai sin cb dinh hiru hinh, vé hinh

Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san c¢b dinh bao
gbm toan bo céc chi phi ma Doanh nghlep phai bo ra dé c6 duoc tai san c6 dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vio trang thai sin sang sur dung. Céc chi phx phat sinh sau ghi nhén ban dau chi
dugc ghi ting nguyén gi4 tai san c¢d dinh néu cic chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa méan diéu kién trén dugc
ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a s6 va
14i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bao cdo ti chinh hgp nhit (tiép theo)

Khéu hao tai san duoc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian kh4u hao dugc ude tinh
nhu sau:

Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Nim trudc
Nha cira vét kién tric 25-30 25-30
Méy méc thiét bi 08 08
Phuong tién vén tai 05-08 05-08
Thiét bi dung cu quan ly 05 05
Quyén sir dung dt 49-50 49-50

Nguyén gia tai san cb dinh va thdi gian khiu hao duge xéc dinh theo thong tu s 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cua BO Tai chinh vé& huéng din ché d6 quan ly, sir dung va trich khau hao
tai san co dinh va cac quy dinh khac.

10. Nguyén tic ghi nhin va khAu hao bAt dong san dau tu

Bét dong san dau tu 1a quyén sir dung dAt, nha, mdt phin cia nha hodc co sé ha ting thudc s hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué ho#c cho
tang gia. Bat dong san diu tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia cia
bit dong san du tu 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cua cac khoan
dua ra dé trao dbi nhim c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhdn vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va kh4u hao liiy ké dugc xéa sd va i, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhp hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s& hitu sit dung hodc hang ton kho thanh bét dong san déu tu chi
khi chii s& hitu chim ditt st dung tai san dé va bt dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bét dong san chu s& hitu sur
dung hay hang ton kho chi khi chi s¢ hitu bét ddu str dung tai san nay hodc bat déu trién khai cho
muc dich ban. Viée chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hoge
hang tdn kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai clia bét dong san tai ngay chuyén
doi.

Bét dong san diu tu sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén
thoi gian hitu dung wéc tinh. Thoi gian khéu hao cia bit dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khAu hao (niim)

Loai tai san

i , Niam nay Nim trudc
- Quyén sir dung dat 50 50
-Nha cira vat kién tric 25 25

11. Nguyén téic ghi nhdn va von hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiep dén' viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao
gid trj ciia tai san d6 (duge vén hod) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép déx} viée diu tr xdy dung hodc san xuét tai sin dé dang duoc
tinh vao gi4 tri cla tai san do (dugc von hod), bao gom céc khoan lai tién vay, phan bd cac khoan

chiét khau hodc phu tréi khi phat hanh trai phiéu, cdc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i
qua trinh lam thu tuc vay.
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Ban thuyét minh b4o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Nguyén tic ghi nhdn va phén bd chi phi tra trudc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ndm dugc ghi nhén 1a chi phi
tra trrée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky hach todn
dugc can cir vio tinh chit, mic do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b
hop ly. Chi phi tra truéc dugc phan bd dén vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phuong phép
duong thing.

Nguyén tic ké toan hop ddng hop tac kinh doanh

Céc khoan gép vén lién doanh 12 théa thudn trén co sé ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soat duoc
hiéu 14 viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat dong
va tai chinh ciia don vi lién doanh phai ¢6 s ddng thudn ciia cac bén dong kiém soat.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién truc tiép thyc hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thuan lién doanh, phin vén gop vao tai san ddng kiém soat va bét ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cuing véi cac bén gop vbn lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh dugc
hach toan vao bao cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty tuong Gmg va dugc phan loai theo ban chét
ctia nghiép vu kinh té phét sinh. Céc khoan cdng ng va chi phi phat sinh c6 lién quan truc tiép dén
phén vén gdp trong phén tai san ddng kiém soat dugc hach toan trén co s ddn tich. Céc khoan
thu nhép tr viéc ban hang hodc st dung phén san phadm dugc chia tir hoat dong cia lién doanh va
phin chi phi phét sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chéic chin khoan lgi ich kinh té c6 dugc
tir cac giao dich nay dugc chuyén t&i hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té
nay co thé duoc x4c dinh mot cach dang tin cdy.

Cac thoa thudn gép vén lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mdt co s¢ kinh doanh doc 1ap
trong d6 c6 cac bén tham gia gop von lién doanh dugc goi la co s& kinh doanh dong kiem soat

Nguyén tic ghi nhin ng phai trd va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho sb tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhéan duoc. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh
hop Ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan ng phai tra 1a phdi trd nguoi ban va phai tra khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phdi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1 don vi doc 1ap voi Cong ty, bao gom cé cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan uy thac.

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan tir ngudi ban hodc da
cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du ho so, tai liéu ké
toan va cic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét
kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khac phan dnh cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céng ty phai theo doi chi tiét k):/ han phai tra cia cac khoan vay, no thué tai chinh. Céac khoan co
thoi gian trd no hon 12 théng ke tir thoi diém 18p Bao cao tai chinh hop nhét, ké toan trinh bay 1a
vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi

diém keét thic ky ké toén 13p Bdo céo tai chinh hop nhét trinh by 1a vay va no thué tai chinh ngén
han dé co ké hoach chi tra.
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Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16.

17.

Dé&i v6i khoan no thué tai chinh, tdng s6 ng thué phan anh vao bén Co ctia tai khoan 341 la tbng sb
tién phai tra duoc tinh bing gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tidn thué téi thiéu hodc gia tri hop
ly ctia tai san thué.

Céc khoan vay, no bing ngoai té phai quy ddi ra don vi tién t& ké toan theo ty gid giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh; :

_ Khi tra no, vay bing ngoai t, bén Ng tai khoan 341 dugc quy ddi theo ty gid ghi sb ké toan thyc
té dich danh cho timg ddi twrong;

- Khi 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét, s du cac khoan vay, n¢ thué tai chinh bing ngoai t& phai
dugc danh gid lai theo ty gid giao dich thuc té tai thoi diém lap Bdo céo tai chinh;

- Chc khoan chénh léch ty gia phat sinh tir viéc thanh todn va danh gid lai cudi ky khoan vay, ng
thué tai chinh béng ngoai t& duoc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan dy phong phii tra

Gia tri duge ghi nhan ciia mot khoan du phong phai tra 1a gia tri dugc udc Einh hop ly nhit vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ke toan.

Khoan chénh léch gitta s6 dy phong phai tra da 1ap & ky ké toan trudc chua str dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 14p & ky bao cdo dugc hoan nhép ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir
khoan chénh 1&ch 16n hon ciia khoan du phong phai tré vé bao hanh céng trinh xay lip dugc hoan
nhép vao thu nhép khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru

Vén gop ciia chit sé hitu

Vén gop cua chit s hitu dugc ghi nhén theo sb von thyuc gop cia chi so hitu.
Thing di vén cé phin

Thing du vén c6 phan dugc ghi nhan theo sb chénh léch gifta gi4 phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh ldn dau, phat hanh bd sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cla
cd phiéu quy va céu phén v6n cua trai phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan
den viéc phat hanh bo sung c6 phiéu va tai phat hanh c6 phiéu qu§ duoc ghi giam thing du vén cb
phan.

A - > > > ~
Von khdc ciia chii s6 hiru

Vén khac duoc hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con lai
gifta gid tri hop ly cua cac tai san duoc ting, biéu, tai trg sau trir cac khoan thué phai ndp (néu c6)
lién quan dén tai san nay.

Phin phéi lgi nhudn

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phdi cho cb déng sau khi da trich 1ap cic
quy theo Piéu 1€ ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap luét va dd dugc Pai hoi Pdng ¢
dong phé duyét.

Viéc phén phc“')'i lgi nhuén cho’cé dong dugce can nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuén sau thué chua phén phdi cé thé'fmh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra c6 tirc nhur I
do danh gid lai tai san mang di gop von, 1di do danh gia lai cadc khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac

Co tire phai tra cho cac cb dong dugc ghi nhan 1 khoan phai tra trong Bang Can dbi ké toan hop
nht ciia Céng ty sau khi c6 Nghi quyét cia Dai hoi ddng cb doéng thuong nién hang nam, nghi
quyét Hoi dong quan tri va thdng bao chdt quyén nhan cb tic cia Trung tdm luu y ching khoan
dugce xac lap.
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18.

Cic quy khdc

Céc quy khac duoc trich 14p va sir dung theo Pidu 1 cia Cong ty va Nghi quyét cia Dai hoi ddng
cd doéng phé chuédn hang nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dwgc ghi nhén khi céng ty c6 kha nidng nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
duoc mét cach chéc chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hodc
s& thu sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bi tra lai.
Céc didu kién cu thé sau day ciing phai dugc dap tmg trude khi ghi nhén doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop dong xdy dung
Doanh thu hop ddng xdy dung dugc udc tinh mot céch dang tin cdy:

- B6i voi céc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién do ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghl nhén tuong ung voi phan cong viéc da hoan thanh
do Céng ty tu xé4c dinh vao ngay két thuc ky ké todn.

- Péi v6i cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khdi lwong thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén horp ddng dugc ghi nhan tuong (mg véi phin cong viéc
dd hoan thanh duogc chu dau tu x4c nhén va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhéin khi ddng thoi thda man céc diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phin 160 rii ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu sin phdm, hang héa cho
nguoi mua;

- Cong ty khong con nim gift quyén quan ly hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoc quyén tra
lai san phém, hang hoa da mua theo nhing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiing
didu kién cu thé d6 khong con ton tal va ngudi mua khong duoc quyén tra lai san phdm, hang héa

(trir truong hop khach hang co6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai dé lay hang hoéa, dich
vu khac);

- Cong ty di thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu hoat déng cho thué tai sdn

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhén theo phuong phip dudng thing trong sudt thoi
han cho thué, khéng phy thudc vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh toén tién thué trong tuong lai cia cac hop ddng thué hoat dong dugc theo dbi theo
thoi gian da thanh toan.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ctia giao dich do dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nhén trong ky theo ket quéa phin cong viéc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua
ctia giao dich cung cip dich vu duoc xéc dinh khi thoa mén céc didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong s dbi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyen trd
lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhiing diéu kién cu
thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai dich vu.

- C6 khé niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d¢;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh;
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

19.

20.

21.

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Tién lii

Tién 13i duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sb du céc tai khoan tién guri va lai
suat thyc té tirng ky.

Cé tire va lgi nhudn dwoc chia

C4 tirc va loi nhuan duoc chia duge Cong ty ghi nhén khi dugc quyén'nhg"m ch tire hodc lgi nhuén
tir viéc gop von. Cd tirc duge nhén bang co phicu chi dugc theo dai s6 lugng co phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia tri co phiéu nhin dugc.

Cidc khodn gidam trir doanh thu

Khoan muc nay ding dé phan anh cac khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vu phat sinh trong ndm, gom: Chiet khau thuong mai, giam gia hang ban va hang
ban bi tra lai. Tai khoan nay khéng phan anh céc khoan thué dugc giam trlr vao doanh thu nhu
thué GTGT déu ra phai nop tinh theo phuong phap truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu duoc thuc hién nhu sau:

- Khoan chiét khu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phét sinh ciing ky tiéu thu
san pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cia ky phat sinh;

- Trudng hop san pham, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir cac nim trude, dén ky sau méi phét sinh
chiét khau thuong mai, giam gia hang ban hoiic hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac: )

+ Neéu san phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac ndm trudc, dén ky sau phai giam gia, phai
chiét khéu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh bao co tai chinh hop
nhat, ké toan phai coi day 1a mét su kién can diéu chinh phét sinh sau ngay lap Bang cén doi ke
toan hop nhit va ghi gidm doanh thu, trén béo céo tai chinh hop nhat cua ky 1ap bao céo (nam
trudc).

+ Trudmg hop sn phém, hang hoé, dich vu phéi giam gid, phai chiét khiu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phat hanh bao cdo tai chinh hop nhat thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (k¥ sau).

Nguyén tic ghi nhén gia von

Gia vén hang ban dugc ghi nhén phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén tac
than trong.

Déi voi chj phi nguyén vit li¢u true tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhén cong, chi
phi san xuat chung khéng phén bo vao gié tri san pham nhéip kho s& dugc hach todn ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trir cdc khoan boi thudng, néu cd) ke ca khi san phim, hang héa chua dugce
xac dinh la tiéu thy.

Khoan du phong giam gia hang ton kho duoc tinh vao gia vbn hang ban trén co s& s6 lugng hang
ton kho v phan chénh léch giita gid tri thuan c6 thé thue hién duge nho hon gia gbe hang ton kho.
Khi xdc dinh khoi lugng hang ton kho bi giam gia can phai trich ldp du phong, ke toan phai loai
trr khoi lugng hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc
khong thap hon gia trj ghi s0) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu co bang ching chic
chin vé viéc khach hang s& khong tir bo thyc hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Phéan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16
lién quan dén céac hoat dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban ching khoan; Du
phong giam gid ching khoéan kinh doanh, du phong ton that dau tu vao don vi khac, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai...

Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phén 4nh céc chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh ban san phém, hang hog,
cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chdo hang, giéi thiéu san pham, quang cdo san phém,
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

22,

23.

24.

25,

hoa héng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dong xdy lap), chi phi bao quan,
dong gdi, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghiép phan énh céc chi phi quan ly chung cia doanh nghiép gdm céc chi
phi vé luong nhén vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu
cip,...); bao hiém xa hdi, bdo hiem y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cua nhin vién
quan ly doanh nghi¢p; chi phi vt liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho
quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué ménvbéli; khoan lap du'ph(‘)ng phai th}.l khé‘d(‘)i; dich vu
mua ngodi (dién, nude, dién thoai, fax, bao hi€ém tai san, chay no...); chi phi bang tién khac (ti€p
khach, hoi nghi khach hang...).

Nguyén tic ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén bdo cdo két qué hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ho@n lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xic dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc x4c dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi thué
va ke todn, cdc chi phi khéng duogc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhdp khéng phai chiu
thué va céc khoan 16 dugc chuyén.

Bdo cao bg phin

Béo céo theo by phéan bao gbm bd phén theo linh vuc kinh doanh hodc mét bd phan theo khu vuc
dialy.

B phan theo linh vuc kinh doanh: La mot b phén c6 thé phéan biét dugc cia mét doanh nghiép
tham gia vio qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng 1é, mot nhém cac san pham
hoic céc dich vu c6 lién quan ma b phén nay chiu rii ro va loi ich kinh té khéc vdi cac bd phan
kinh doanh khac.

Bo phén theo khu vye dja ly: La médt b phén co thé phan biét dugc ctia mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hoac cung cap san phém, dich vu trong pham vi mdt moi truong kinh té
cu thé ma by phén nay co chiju rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
mdi truong kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban Ei?}iu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbe cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cua
Céng ty bao gom tién va cdc khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu ngan han, cac khoan
phai thu khac va céc khoan dau tu nam gitt dén ngay déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban df:iu, no phai tra tai chinh dugc ghi nhéan theo gid gbc
trir di cdc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiep dén vi¢e phat hanh cdng no tai chinh d6. N¢ phai
tra tai chinh ciia Céng ty bao gdbm cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, chi phi phai va cac
khoan vay.

Danh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban dau

Hién tai chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc
xem 1a bén lién quan néu cting chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xet m&i quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Giao dich véi cac bén c6 lién quan duoc trinh bay & thuyét minh sb VIL2.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Phii - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHfNH HOP NHAT

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN HOP NHAT

1. Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngan hang khong ky han

Céc khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han duei 3 thang)

Cong

2. Phai thu khich hang

a. Ng?in han

Céng Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Bach Viét

Céng Ty TNHH Tién Cudng
Cong Ty TNHH Green Park Viét Nam
Céng Ty Cb Phén Séng Da Thing Long
Céng Ty TNHH Van Trudng Dirc
Céng Ty TNHH Xay Dyng Phtic Ljc
Céc khéch hang khéc

Cong

3. Tra truée cho ngudi bin

a. Ngiin han
Nguyén Trudng Giang
Pham Trong Tué
D& Tién Quang
Nguyén Thanh Lam
Nguyén Pinh Phong
Trin Qudc Tuén
Trén Vin Long
Pham Hoang Long
Lé Trung Diing
L& DPirc Nhan

Cong Ty TNHH Tu Van Tai Nguyén Viét

Tré trude cho ngudi ban ngén han khac
Cong
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Cubi nim Piu nim

VYND VYND
19.791.057 29.036.527
3.425.362.810 1.918.408.995
8.181.000 8.181.000

3.453.334.867

1.955.626.522

Cubi nim Piu nim
VYND VND
307.761.000 307.761.000
187.759.486 118.906.486
764.132.182 764.132.182
286.657.500 286.657.500
196.110.416 911.058.989
298.758.850 298.758.850
7.066.287.994 7.582.958.863
9.107.467.428 10.270.233.870
Cubi nim Piu nim
VYND VYND
095.819.608 995.819.608

1.623.916.242
1.868.782.744

1.623.916.242
1.868.782.744

808.064.786 808.064.786
440.528.225 440.528.225
110.000.000 110.000.000
207.103.633 207.103.633
457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
153.800.000 153.800.000
1.232.311.964 1.256.447.633
8.607.352.480 8.631.488.149
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

4. Phai thu khic ) .

Cudi nam Pau ndm
. VND VND

a. Ngan han
Tam \ng 62.085.419 77.680.176
Ky qu¥, ky cugc ngén han 800.000.000 800.000.000
Phai thu khéc 658.733.455 680.289.072

Céng 1.520.818.874  1.557.969.248
b. Dai han
Ky quy, ky cugc dai han 3.000.000 3.000.000
Cing 3.000.000 3.000.000
5. Ng xiu Pon vi tinh: VND
Cudi nim Péu nim
Gia ge Dur phong tG;‘a tri ]‘:‘f Gis ge Du phong tG;“i tri ¢§

a. Phdi thu khdch hang 8.578.716.405  (8.349.476.750) 229.239.655 8.872.719.092  (8.490.653.001) 382.066.091
Coéng Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307.761.000 (307.761.000) - 307.761.000 (307.761.000) -
Coéng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764.132.182 (534.892.527) 229.239.655 764.132.182 (382.066.091) 382.066.091
Béo Sai Gon Giai Phéng 382.307.608 (382.307.608) - 382.307.608 (382.307.608) -
Cong Ty Cb Phin Séng Pa Thing Long 286.657.500 (286.657.500) - 286.657.500 (286.657.500) -
Céc khéch hang khéc 6.837.858.115  (6.837.858.115) - 7.131.860.802  (7.131.860.802) -

b. Phdi thu khdc 1.394.772.928  (1.394.772.928) - 1.394.122.752  (1.394.122.752) -
Phai thu khéc 1.394.772.928  (1.394.772.928) - 1.394.122.752  (1.394.122.752) -

c. Tra trude cho ngudi bdn 8.410.365.480  (8.410.365.480) - 8.423.562.336  (8.423.562.336) -
Pham Trong Tué 1.623.916.242  (1.623.916.242) - 1.623.916.242  (1.623.916.242) -
D8 Tién Quang 1.868.782.744  (1.868.782.744) - 1.868.782.744  (1.868.782.744) -
Nguyén Trudng Giang 995.819.608 (995.819.608) - 995.819.608 (995.819.608) -
Céc nha cung cip khac 3.921.846.886  (3.921.846.886) - 3.935.043.742  (3.935.043.742) -
Cong 18.383.854.813  (18.154.615.158) 18.690.404.180 (18.308.338.089) 382.066.091
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Pha - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Hang tén kho Bon vi tinh: VND

Cudi nim PAu nim
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong
Nguyén liéu, vét liéu 26.260.000 - 98.893.649 -
Céng cu, dung cu - - 6.293.660 -
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang (*)  17.193.684.862 - 17.193.684.862 ca
Thanh phim - - 770.405.622 -
Céng 17.219.944.862 - 18.069.277.793 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang tai ngay 31/12/2024 c6 gid tri: 17.193.684.862 VND trong do: Chi phi do
dang (Chi phi béi thuong giai phong mdt béng) ctia Di dn Khu Ddn cu Déi An Ton c6 t6ng gid tri dau tw la:
16.851.649.407 VND.

Lién quan dén du- an nay, ngay 21 thang 01 ndm 2022, Uy ban nhdn dan tinh Ldm Déng da ban hanh Vin ban s6
503/UBND-XD vé viéc cham ditt hoat dong dir dn Dy dn Khu Dén cue Déi An Tén ( "du' dn") cua Céng 1. Ngay 24
thang 01 nam 2022, S¢ Ké hoach va Pdu tir tinh Lam Dong da ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-KHDT vé chdam dirt
hoat déng dy dn Dw an Khu Ddn cu Péi An Ton do Cdng ty lam chi d‘au tir. Ngay 10 thdng 3 ndm 2022, Uy ban
nhdn ddn tinh Lam Bong da ban hanh Quyet dinh sé 396/0P-UBND vé viéc thu hoi ddt da giao cho Céng ty véi ly
do Dir én Khu Ddn cie Péi An Ton da chdm diet hoat déne.

Khéng déng y véi viéc bj chdm diit hoat dong cua dw dn va thu héi ddt cia Co quan thdam quyén, Cong ty da khoi
kién lén Toa dn Nhan dan Tinh Lam Pong dé yeu cau Toa dn !uyen hity Viin ban s6 503/UBND-XD ngay 21 thing
01 niim 2022 ciia Uy ban nhdn ddn Tinh Ldm Dong, Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thdng 3 nam 2022 cua
Uy ban nhan ddn Tinh Ldm Dong, Quyét dinh sé 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 ndm 2022 cia S¢ Ké hoach va
Ddu tir tinh Lam Péng va cdc vdn ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa dn nhan ddn Tinh Lam Déng ban hanh Ban dn s6 05/2024/HC-ST V/v “Khiéu ki¢n quyét
dinh hanh chinh trong quadn Iy nha nucc vé ddt dai”, tuyén xir bdc yéu cdu khoi kién cia Cong ty. Khong dong y vi

Ban dn so tham ciia Toa dn nhdn ddn Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Céng ty dd ngp don khdng cdo dén Toa dn
Nhdn dén cdp cao tai Thanh phd HG Chi Minh xem xét lai bn dn so thdm ctia Toa dn nhdn dan Tinh Lam Dong.
Ngay 19/08/2024 Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh Phé H6 C]’H Minh dé ban hanh ban an sé: 87 1/2024/HC -PT
Vv “Khiéu kién quyét dmh hanh chinh trong quan Iy nha nudc ve S ddt dai”, tuyén xir chdp nhdn yéu cdu khoi kién
cta cong ty déi véi yéu cau. " Hity vin ban 50 503/UBND XD vé viéc chdm dirt hoat dong dw dn D dn Khu Ddn
cu Poi An Ton ("dw an’Q cua Céng . Huy Quyet dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 ndm 2022 cua Uy ban
nhdn dén Tinh Lam Déng. Hiy Quyét dinh s6 06/QD-KHDT ngay 24 thang 01 nam 2022 ciia S¢ Ké hoach va Pau

tir tinh Tdm Béne va cde vin han va auvét dinh hanh chinh cé lién auan.

7. Chi phi tra trudc

Cudi niim Piu nim
VND VND
Ngin han
Chi phi sira xe - 15.585.476
- 15.585.476
Dai han
Gia tri con lai cia cong cu dung cu chd phan bd 119.758.820 12.526.516
Chi phf quyén khai thac khodng san va dén bu vung nguyén liéu khai thac - 582.855.472 !
Chi phi tra trudc dai han khac 65.802.495 105.234.782 |
185.561.315 700.616.770

23
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Dia chi: 25 Trén Phii - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bin thuyét minh béo co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8. Ting, gidm tai sin c6 dinh hifu hinh
Don vi tinh: VND

Nha cira Mady moc Phuong tién Thiét bi dung cu Téng cing
vit kién triic thiét bi  vin tii truvén din quin I¥

Nguyén gid
S6 du diu nim 10.779.504.002 21.132.402.718 3.864.304.308 280.862.427 36.057.073.455
S ting trong nim - - 2.120.847.273 - 2.120.847.273
- Mua sim méi 2.120.847.273 2.120.847.273
S$6 gidm trong niim - 2.903.126.488 3.239.372.429 - 6.142.498.917
- Thanh Iy, nhugng ban 2.903.126.488 3.239.372.429 6.142.498.917
Sé dir cudi nim 10.779.504.002 18.229.276.230 2.745.779.152 280.862.427 32.035.421.811
Gid tri hao mon luj ké
S6 du ddu nim 6.161.130.985 16.322.847.200 3.809.526.650 280.862.427 26.574.367.262
S6 tang trong nim 334.361.361 1.280.439.517 46.194.328 - 1.660.995.206
- Kh#u hao trong nim 334.361.361 1.280.439.517 46.194.328 1.660.995.206
S6 giam trong nim - 2.776.401.684 3.208.696.932 - 5.985.098.616
- Thanh ly, nhugng béan 2.776.401.684 3.208.696.932 5.985.098.616
S6 dur cudi nim 6.495.492.346 14.826.885.033 647.024.046 280.862.427 22.250.263.852
Gid tri con lai
Tai ngdy ddu nim 4.618.373.017 4.809.555.518 54.777.658 - 9.482.706.193
Tai ngay cudi nim 4.284.011.656 3.402.391.197 2.098.755.106 - 9.785.157.959

Gid tri con lai cudi ky ciia TSCD hitu hinh ding dé thé chdp, cdm c6 dam bdo khodn vay: 2.098.755.106
Nguyén gid TSCD cudi nim da khdu hao hét nhung vén con sit dung: 5.227.741.850 déng
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phti - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

9. Ting, gidm tai sin co dinh v hinh

Nguyén gid

S6 du dau nim

S6 ting trong nim
Sb giam trong nim
S6 dw cudi nim
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw ddu nim
Khau hao trong nim
S6 giam trong nim
S6 dw cudi nim
Gid tri con lai

Tai ngay dau ndm

. ~ Re =
Tai ngay cudi nam

Pon vi tinh: VND
Quyén sir Phin mém Tai san cb dinh vd .
£ . : Cong
dung dat maAy tinh hinh khac
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
1.348.196.151 141.958.364 303.926.640 1.794.081.155
89.879.744 20.261.776 110.141.520
1.438.075.895 141.958.364 324.188.416 1.904.222.675
3.055.911.349 - 688.900.355 3.744.811.704
2.966.031.605 - 668.638.579 3.634.670.184
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

10. Ting, giam bit dong san dau tw

kién triic dit Cimg
Nguyén gid
S6 dw d4u nim 16.266.575243  13.282.632.112  29.549.207.355
S6 ting trong nim - - -
- Mua sdm mdi - - -
Tai ngay cudi nam 16.266.575.243  13.282.632.112 29.549.207.355
Gid tri hao mon luj ké
S6 duw diu nim 9.212.985.115 4.185.379.233 13.398.364.348
Khéu hao trong nim 551.610.726 276.499.797 828.110.523
Tai ngay cudi nim 9.764.595.841 4.461.879.030 14.226.474.871

Gid tri con lai

Tai ngay dau niam

Nha cira, vat

Quyén sir dung

Bon vi tinh: VND

7.053.590.128

9.097.252.879

16.150.843.007

6.501.979.402

8.820.753.082

15.322.732.484

Tai ngay cudi nim (*)

(*) Ghi chii: Theo quy dinh tai Chudn muec ké todn sé 05 — “Bat déng san ddu tw”, gid tri hop Iy cua bdt dong
san ddu tie tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 cdan dwge trinh bay Céng ty hién chwa xdc dinh dugc gid tri hop Iy
ctia bat dong san ddau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2024 dé trinh bay trén Thuyet minh bdo cdo tai chinh do
khong c6 giao dich thi truong nao gan ddy cho bat djng san tuong tw va ndm cimg dia diém véi bat déng san
dau tu cia Cong ty.

11. DAiu tuw vao cong ty lién két, lién doanh

Cubi nam Piu nim
o VND YND . P
Von dau tu 348.000.000 348.000.000 "04
Lii (16) tir cong ty lién Kkét (80.207.291) (150.336.102) .
Cong 267.792.709 197.663.898

Khodn déu tw vao Céng Ty TNHH Tuw Van Xay Dung Pia Oc Da Lat vdi ty 1¢ phén von s¢ hitu theo Gidy phép la
29%
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban thuyét minh bso céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

12. Phai tra nguoi ban

a.

13.

Ngén han

Cong Ty Cép Nudc Lim Dbng
Céng Ty TNHH TV TK Khai Viét
Céng Ty TNHH Nam Pai Viét
Cong Ty TNHH Son Vén Dung
Céng Ty C6 Phén Hiru Thinh
Nguyén Vin Dirc

Hoang buc Vin

Mai Dirc Quéc

Cao DPiang Tuén

Céc nha cung cép khac

Don vi tinh: VND

Cudi nim Piu nim
Gis tri SEEi Gid tri SOl et
x nang tra no nang tra no
361.889.779 361.889.779 361.889.779 361.889.779
498.084.526 498.084.526 498.084.526 498.084.526
100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000
575.412.071 575.412.071 575.412.071 575.412.071
500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.543.633.386

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.543.633.386

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.679.038.138

1.750.000.000
1.502.954.465
1.315.529.794
1.173.890.090
5.679.038.138

Cong 13.321.394.111  13.321.394.111  13.456.798.863  13.456.798.863
“Thué va cic khoédn phai thu, phai ndp nhi nuéc
Don vi tinh: VND
S diu nim Sé phai ndp S6 da ndp trong S6 cudi nim

Thué Phai thu Thué Phaingp _ trong niam nim Thué Phai thu Thué Phai ndp
Thué gié tri gia ting - 466.695.681 872.003.955 1.114.906.026 z 223.793.610
Thué thu nhép c4 nhan ' - 32.804.333 4.598.245 26.154.447 : 11.248.131
Thué tai nguyén . 752.422.355 246.151.876 935.490.231 = 63.084.000
Thué thu nhap doanh nghiép 404.169.081 - 221.023.543 . 314.888.314 131.742.776

Thué nha d4t va tién thué dét = 967414202  3.056.524.952  4.023.939.154 - -

Thué khac 2 . 10.000.000 11.000.000 1.000.000 2
Phi, 18 phi, phai nop khéc = 259.476.659 44.463.350 295.870.409 , 8.069.600
Céng 404.169.081 2.478.813.230  4.454.765.921  6.407.360.267 315.888.314 437.938.117




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Pht - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT -

Ban thuyét minh béo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

14. Chi phi phii tri

Cudi nim Piu nim
) VND VND
a. Ngan han
Chi phi 1ai vay (*) 717.088.747  30.980.675.196
Chi phi trg cép thoi viéc 46.482.000

15. Doanh thu chua thue hién
Cudi nim Piu nim
) VND VND
a. Ngin han
Doanh thu chua thuc hién phat sinh tir cho thué nha 2.108.207.461 1.591.378.451
Cong 2.108.207.461 1.591.378.451
b. Daihan
Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha - 2.843.109.716
Cong - 2.843.109.716
16. Phai tra khac
Cubi nim Piu nim
) VND VND
a. Ngan han )J\
Tai san thira chua xi Iy 146.283.622 154.734.629 &
Kinh phi céng doan 308.233.074 338.421.226 m
Phai tra 8 phan hoa 66.800.000 66.800.000 IAGC
Phai tra cb tic 63.370.332 63.370.332 :
Phai tra tién bdi thuong giai phong mit bang 110.633.173 110.633.173 3T,‘
Phai tra khodn quyét toan giam Chung Cu Ngé Quyén 382.251.463 382.251.463 >
Phai tra 141 vay 589.003.233 589.003.233 y

Trich trudce chi phi khac
Cong

2.049.031.894

1.760.154.835

2.812.602.641

32.740.830.031

(*) Gia tri khoan 1ai vay phai tra d4u nim: 30.980.675.196 VND trong d6: 28.069.000.000 VND la tong gid
tri khoan lai vay phai tra cho Ngén hang Nong nghlep vi Phét trién Nong thon Lam Ddng. Khoan ng 1ai vay
nay dd dugc ngin hang ban cho Cong Ty Cb Phan Pau Tu Bat Dbong San ANC (Tén cii: Cong Ty Cb Phan
Diu Tu Bat Pong San Van Thanh Phat) Theo thong béo s6 33/NHNN. LD HDBN ngay 05/01/2024 cia
Ngén hang Nong nghiép va Phat Trién Nong Thén Lam Dong Tai ngay cudi nim khoan Ii vay nay dugc
trinh bay 14 khoan phai tra khic cho Cong Ty Cé Phin Dau Tu Bét Pong San ANC (Xem thém tai thuyét

—cealk X7 1N

Trung tAm xtc tién dau tu, Thuong mai, Du lich tinh Lém Pong

Cong Ty C6 Phin Pau Tu Bit Bong San ANC **)

(Tén cii: Céng ty Cb phan Diu tu Bit dong San Van Thanh Phat)

Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
Cong

Nhén ky quy, ky cugc dai han
Cong

1.500.000.000

24.412.335.562
3.251.635.458

3.296.522.377

30.830.545.917

5.001.736.433

1.288.350.000

1.185.350.000

1.288.350.000

1.185.350.000

(**) Khoan n¢ phai tra dugc chuyén tir viéc mua ban khoén lai vay phai tra déu ky: 28.069.000.000 VND
ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Lam Dong. Theo bién ban 1am viéc ngdy 26/12/2024,

thoi han phai tra khoan ng nay la trudce ngay 30/06/2025.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT
bia chi: 25 Tran Phi - Phuong 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bién thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

17. Vay va no thué tai chinh
Don vj tinh: VND
Cudi nim Phit sinh trong nim Piu nim
r —— - T
Gid tri S6 c6 kha nang tra Ting Gidm Gid tri S0 co d 4 nang
’ no tra no

a. Vay va ng thué tai chinh ngﬁ'n han 4.330.724.000 4.330.724.000 3.779.999.600 8.606.397.112 9.157.121.512 9.157.121.512
Vay ngtfn han 4.050.724.400 4.050.724.400 3.500.000.000 8.606.397.112 9.157.121.512 9.157.121.512
Ngén Hing Nong Nghiép va Phit - ; - 8.600.000.000 $.600.000.000  8.600.000.000
Trién None Thén LAm Pone (al)

Ngn Hing Nong Nghiép va Phat . . ; 6.397.112 6.397.112 6.397.112
Trién Néne Thén Lim Déne

Cong Ty C6 Phan Bu Tu Bat Ddng 5 59 000.000 3.500.000.000  3.500.000.000 .
San Dai Kim Lone (a2)

Ba Luu Thj Hoang (a3) 178.224.400 178.224.400 . - 178.224.400 178.224.400
Ba Lé Thi Thuc Quyén (ad) 300.000.000 300.000.000 = - 300.000.000 300.000.000
Ba Nguyén Thi Hao (a5) 72.500.000 72.500.000 < " 72.500.000 72.500.000
Vay dai han dén han tra 279.999.600 279.999.600 279.999.600 - . .
Ngin Hang TMCP Sai Gon Thuong -
Tin - Chi Nh4nh Lam Pdne (a6) 279.999.600 279.999.600 279.999.600 - -

b. Vay va ng thugé tai chinh dai han 1.120.000.400 1.120.000.400 1.400.000.000 279.999.600 - -
Vay dai han 1.120.000.400 1.120.000.400 1.400.000.000 279.999.600 - -
Ngin Hang TMCP Sai Gon Thuong .
Tin - Chi Nhénh Lam Béne (b1) 1.120.000.400 1.120.000.400 1.400.000.000 279.999.600 )

Cong 5.450.724.400 5.450.724.400 5.179.999.600 8.886.396.712 9,157.121.512 9.157.121.512

Thuyét minh chi tiét cic khodn vay:

(al) Khoan no vay ngan han d4u nim 8.600.000.000 VND cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng Thén Lam Déng da dugc ngan hang ban ng cho Cong
Ty Cb Phén Pu Tu Bt Péng San ANC (tén cii 1a Cong Ty C& Phin Du Tu B4t Péng San Van Thanh Phat) theo thong béo s6 33/NHNo.LD-HDBN ngay
05/01/2024 ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong Thén Lam Ddng va Bién ban lam viéc ngay 21/03/2024 (Xem thuyét minh tai V.14 va V.16).
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Trin Pht - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bso cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

17. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)
Thuyét minh chi tiét cic khoan vay: (tiép theo)

S6 dwng goc  Phuong thirc ddm

a 4 A Y 1Y 3. e £ -
Bén cho vay So hop dong vay Ngay hop dong Thoi han vay Liisuat vay/nim (VND) bio khoin vay
Vay ngdn han 4.050.724.400
Cong Ty Cé Phin Piu Tu Bit Pong 0 30122024/HD- )
(a2) san Pai Kim Long DLR 30/12/2024 6 (Thang) 4,00% 3.500.000.000 Tin chdp
(a3) Lwuu Thi Hoang HD ngay 26/04/2013 26/04/2013 12,50% 43.224.400 Tin chép
HD ngay 01/01/2014
va phu luc 01/01/2014 10,20% 100.000.000 Tin chap
HD ngay 25/02/2014
va phu luc 25/02/2014 10,20% 35.000.000 Tin chap
HD ngay 30/06/2013
(a4) Lé Thj Thuc Quyén va phu luc 30/06/2013 14,40% 300.000.000 Tin chap
HD ngay 01/08/2014
(a5) Nguyén Thj Hao va phu luc 01/08/2014 10% 72.500.000 Tin chap
Vay dii han dén han tri 279.999.600
Ngén Hang TMCP Sai Gon Thuong Thé chép tai san
(a6) Tin - Chi Nhanh Lim Déne 20242790004 02/12/2024 12 (Thang) 9,50% 279.999.600 hinh thanh tir vén
Vay dai han 1.120.000.400
Ngédn Hang TMCP Sai Gon Thuong 60 (Théng) Thé chip tai san
(b1) Tin - Chi Nhinh Lim Pdne 20242790004 02/12/2024 g 9,50% 1.120.000.400 hinh thanh tir vén
Céng tong 5.450.724.400




CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

18. Von chi sé hiu
» ' v A ~ - L) -
a. Bang doi chiéu bién djng cua von chii s& hiru

Don vi tinh: VND

Vén gép ciia Thing du w“m Quy ﬁéuvtu' Quy khéc thuge  Loi nhufn sau tl;ué Cong
chii sé hitu co phan phat trién von chii s¢ hiiu chwa phin phoi :
S6 dw ddu niam trudc 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (69.323.362.325)  (17.087.896.828)
-Lai (L.6) trong nam trude 375.714.619 375.714.619
S6 dir cudi ndm truée 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (68.947.647.706)  (16.712.182.212)
S6 dw dAu nim nay 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (68.947.647.706)  (16.712.182.212)
- L3i (L3) trong nam nay 10.672.776.840 10.672.776.840
S6 dur cudi nim 45.000.000.000 3.847.215.361 3.051.644.479 336.605.657 (58.274.870.866)  (6.039.405.372)
b.  Chi tiét von gop ciia chii sé hiru -
Cudi nim Piu nim
VND % VND %

Ong Pinh Thanh T4m 11.025.000.000 24,50% 11.025.000.000 24,50%
Ba Pinh Thi Thu Van 3.307.000.000 7,35% 3.307.000.000 7,35%
Ba Nguyén Thj Hao 2.250.000.000 5,00% - 0,00%
Ba Trin Thi Thu Huong 2.240.000.000 4,98% - 0,00%
Cong Ty C5 Phin Magnolia Investment - 0,00% 6.007.360.000 13,35%
Ong Lé Ngoc Khanh Viét - 0,00% 6.008.360.000 13,35%
Vén gop clia cac dbi tugng khac 26.178.000.000 58,17% 18.652.280.000 41,45%

Cong 45.000.000.000 100% 45.000.000.000 100%
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tran Phi - Phudng 3- TP.Da Lat
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

C.

19.

Céc giao dich vé von chii sé hitu va phéan phoi c6 tirc, lgi nhuin

- Vbn gép cua chii s& hitu
+ Vén gép dau nam

+ Vén gép ting trong nam
+ Vén gbp giam trong nim
+ Vén gbp cudi nim

- Cé tirc d chia bang tién

C6 phiéu

- 6 lugng cb phiéu diang ky phat hanh

- S6 lugng cb phiéu da da ban ra cong ching
+ C& phiéu phd théng

- S lugng cb phiéu duge mua lai
+ C& phiéu phd thong

- 6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd théng

Ménh gi4 c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng

Cic khoan muc ngoai bang cin ddi ké toan

Gia tri tai san thué ngoai

Tai san nhéin giir ho

Vit tu hang hoa nhén giit ho, gia cong, nhan y thac
Ngoai té cac loai

USD

Vang tién té

No khoé doi da xir ly

Nam nay
VND

Nam truéde
VND

45.000.000.000

45.000.000.000

45.000.000.000

45.000.000.000

Niam nay Nam trude
C6 phiéu Co phiéu
4.500.000 4.500.000
4.500.000° 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
Cudi nim Piu nim
VND VND
730.142.447 730.142.447
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu v& ban hang va cung cip dich vu

Nam nay Nim trudc
VND YND
Doanh thu khai thac vat liéu x4y dung 3.306.911.688 7.013.400.000
Doanh thu cung cﬁp dich vu 8.948.044.112 10.015.513.590
Cong 12.254.955.800 17.028.913.590
2. Gi4 vbn hang ban
Niam nay Nim trude
VYND VND
Gié von khai thac vat lidu xdy dung 2.292.802.397  4.414.769.039
Gid vén cung cdp dich vu 4.300.890.978  4.708.070.532
Cong 6.593.693.375  9.122.839.571
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Nim truée
VYND VYND
L&i tién goi, tién cho vay 114.583.743 17.303.925
Cong 114.583.743 17.303.925
4,  Chi phi hoat d§ng tai chinh
Niam nay Nim trudc
VYND VND
Chi phf 14i tién vay 4.633.373.874 1.851.601.922
Cong 4.633.373.874 1.851.601.922
5.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nim trudc
VND VND
Chi phi nhan vién 2.100.021.527 1.862.140.850
Chi phi khdu hao TSCP 94.350.977 69.204.328
Chi phi (Hoan nhép) du phong (153.722.931) 550.524.697
Chi phi dich vu mua ngoai 5.521.281.796 99.814.594
Chi phi bing tién khac 1.333.799.723  1.149.416.617
Cong 8.895.731.092 3.731.101.086
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu - Phudng 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6.

Thu nhip khae

Thu nhap tir thanh 1y tai san ¢6 dinh
Thu nhip tir khoan thoa thuan giam i vay phai tra dAu nim:
28.069.000.000 VND la tdng gi4 tri khoan i vay phai tra cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Lam Dong. (*)
Thu nhép tir khoan thoa thudn giam chi phi 13i vay phai tra du
nim cua Ngin hiang Agribanktheo bién ban lam viéc ngay
14/05/2024
Thu khac

Cong

Chi phi khéc

Chi phi khdu hao TSCP, PB CCDC trong giai doan Nha méay
gach, tram tron bétdng ngung hoat dong
Phat vi pham, chdm ngp thué, truy thu thué
Chi phi khac
Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay Nim trudc
VND VND
1.308.653.241 -
16.669.000.000 -
1.534.213.654 -
322.310.512 7.367.910
19.834.177.407 7.367.910

Niam nay
VND

Nim trudc
VND

1.111.590.734
58.586.872
176.350.198

1.196.707.813
628.593.137
90.851.905

1.346.527.804

1.916.152.855

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duoc xac dinh véi thué suét 12 20% trén thu nhap chiu thué.

Quyét toan thué ctia Cong ty sé chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luft va céc qui dinh
vé thué dbi vi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué

duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ctia co quan thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii (L8) co ban trén c¢b phiéu

Loi nhuan k& toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang hodc giam loi nhun ké toan dé xac
dinh lgi nhun phan bd cho ¢ déng sé hitu ¢d phiéu phd thong
Loi nhuan phén bd cho ¢b dong s& hitu ¢ phiéu phé théng

Cd phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nim

Lai (L3) co ban trén ¢ phiéu

Lai (L3) suy giam trén cb phiéu

Nim nay Nim trude
VND VND
131.742.776 -

Nim nay Nim truéc

YND VND
10.672.776.840 375.714.619
10.672.776.840 375.714.619
4.500.000 4.500.000
2.372 83

2,372 83

Céng ty khong c6 c¢b phiéu phd théng tiém tang suy giam trong nam va dén ngay lap béo cdo tai chinh

nam 2024.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trude

VND VND
Chi phi nguyén vit liéu - 2.570.871
Chi phi nhén céng 2.409.699.400  2.104.045.581
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 2.599.247.249  2.673.118.504
Chi phi (hoan nhap) du phong (153.722.931)  550.524.697
Chi phi dich vu mua ngoai 6.146.104.036  3.465.180.075
Chi phi bang tién khac 3.717.691.091  5.713.598.758
Cong 14.719.018.845  14.509.038.486

VIL. THONG TIN KHAC
1. Nhiing su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh hop nhét doi héi dugc diéu chinh
hay céng b trén Bao céo tai chinh hop nhit nim 2024.

2. Théng tin v& cac bén lién quan
Céc thanh vién quan Iy chu chét va céc ca nhén c6 lién quan gdm: Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri,
Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat va ké toan truéng
Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Ly chii chét nhir sau:

Nim nay Nim trudc
VND VND
H#i ddng quén tri, Ban Téng gidm dbc
Thanh vién HPQT kiém

Ong Pham Vin Dwong Phé Téng gidm déc 272.425.534 246.505.089
Ong Huynh Pirc Hung Téng giam dbc 93.568.000 .
Ban Kiém soat, Ké toan trudng
C)ng Nguyén Vin Hoa Ké toén truéng 93.955.898 194.325.372
Ba Cao Thi Hoa Ké toan truéng 95.289.800 -

3.  Théng tin vé b phin

Trong nam, hoat ddng kinh doanh chinh cua Céng ty 12 kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do dé
cong ty khong trinh bay béo cdo b phén theo linh vurc kinh doanh va khu vuc dia ly.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi - Phudng 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

4. Gia tri hop Iy cia tai san va no phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan trong dwong tién
Phai thu khach hang

Tra trudc cho nguoi ban

Phai thu khac

Cong

No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Cac khoan vay

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khéac
Cong

Don vi tinh: VND

Gia tri s0 sach

A Ke e
S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Gia gﬁc Du phong

Gia géc Du phong

3.453.334.867 -
9.107.467.428 (8.349.476.750)

1.955.626.522 -
10.270.233.870 (8.490.653.001)

8.607.352.480 (8.410.365.480) 8.631.488.149 (8.423.562.336)
1.523.818.874 (1.394.772.928) 1.560.969.248 (1.394.122.752)
22.691.973.649 (18.154.615.158) 22.418.317.789 (18.308.338.089)

Don vi tinh: VND

Gia tri so sach

A As w A A -
S0 cuoi nam S0 dau nam

13.321.394.111
5.450.724.400

13.456.798.863
9.157.121.512

2.812.602.641 32.740.830.031
32.118.895.917 9.030.196.149
53.703.617.069 64.384.946.555

Céng ty chra xac dinh dugc gid tri hop Iy ciia tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngdy két thic nam tai chinh do théng tw s6
210/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chwa c6 huéng dén cu thé vé viée x4c dinh gia
trj hop Iy cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. Thong tw 210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chuén myc béo céo tai chinh Qudc té vé
viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin ddi véi céng cu tai chinh nhung chua dua ra huéng dan twong duong cho viée danh gia
va ghi nhén cong cu tai chinh bao gdm cé viéc ap dung gia tri hop Iy nham phi hop véi Chuén muce béo céo tai chinh Quéc té.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu - Phuong 3- TP.Pa Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

8.

6.

Taisian dam bio

Céng ty da thé chap tai san cb dinh dé dam bao cho khoan vay cua ngin hang (xem thuyét minh s6 V.8 va
V17). Cong ty ndm giit tai sin dam bao ciia don vi khac de dim bao thuc hién hop ddng thué mat bing vao
ngay 31/12/2023 va ngay 31/12/2024 (xem thuyét minh s6 V.16).

Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung 12 rii ro ma déi tic s& khong thuc hién céc nghia vu ctia minh theo quy dinh cia mot cong
cu tai chinh hodc hop déng khach hang, din dén tén that vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tlr cic hoat
dong kinh doanh ctia minh (chu yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang).

Phii thu khach hang
Viéc quan ly rui ro tin dung khéach hang ctia Cong ty dua trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém sodt

clia Cong ty co lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khich hang.

Cac khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén dugce theo doi. Cac phén tich vé kha ning lap du
phong dugc thuc hién tai ngay lép bdo cdo tren co s& timg khéch hang d6i véi cac khach hang 16m. Trén co
s& nay, Cong ty khong co i ro tip trung vé tin dung.

Tién giri ngan hang
Phén 16n tién giri ngén hang cua Cong ty dugc gm tai cac ngan hang 1én ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén
thdy murc d6 tdp trung i ro tin dung d6i véi tién giri ngén hang la thip.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gap khé khin trong viéc dép (g cac nghia vy tai chinh do tinh trang
thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty phat sinh chu yéu do khong tuong xung trong céc ky han cua tai
san tai chinh va céc khoan phai tré tai chinh.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan béng viéc duy tri ty 18 tién mit va cac khoan tuong duong tién & mirc ma
Ban Téng Giam déc cho 1a di @& hd tro tai chinh cho cic hoat dong kinh doanh cta Céng ty va dé giam
thidu anh huéng cta nhiing thay ddi cac ludng tién.

Thong tin thdi han ddo han clia ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dya trén cdc gia tri thanh toan chua chiét
khAu theo hop dong nhu sau:

Tir 01 nim Tir 01 niim Cong
tré xudng dén 10 nim
S6 cubinim 51.295.266.669 2.408.350.400 53.703.617.069

Céc khoan vay
Phai tra nguoi ban
Phai tra khac

Chi phi phai tra
S6 ddu nim

Cac khoan vay
Phai tra ngudi ban
Phai tra khéac

Chi phi phai tra

4.330.724.000
13.321.394.111
30.830.545.917
2.812.602.641
60.356.486.839
9.157.121.512
13.456.798.863
5.001.736.433
32.740.830.031

1.120.000.400
1.288.350.000

4.028.459.716

4.028.459.716

5.450.724.400
13.321.394.111
32.118.895.917
2.812.602.641
64.384.946.555
9.157.121.512
13.456.798.863
9.030.196.149
32.740.830.031

Céng ty cho ring mirc d6 tip trung rii ro d6i véi viéc tra ng 14 thép. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tréin Phii - Phuong 3- TP.Da Lat

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bin thuyét minh bio cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

8. S0 liéu so sanh

S6 ligu so sénh 13 b liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toin FAC.

9. Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Khoan 13 liiy ké dén ngay 31/12/2024 1a 58.274.870.869 ddng, vuot quéa vdn chi s& hiu 6.039.405.372 dong.
Ngoai ra ng ngan han 16n hon tai san ngin han 32.829.969.623 ddng. Theo dé, cho thiy sy ton tai cia yéu té
khéng chéc chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngdr dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Gia dinh
hoat dng lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao kha ning cé thé ciia Cong ty trong viéc thuc hién thanh toan, gia
han hofc tai cdu tric céc khoan ng qua han, sip xép ng dén han ciing nhu tao ra da dong tién trong ngin han tir
viéc thu hdi ngudn tién ctia cic hoat dong kinh doanh cé hiéu qua dé duy tri hoat déng kinh doanh binh thuong
ctia Céng ty trong twong lai gan. Béo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 khéng
bao gbm su diu chinh nao lién quan dén tinh hudng khéng chic chin va kha ning hoat dong lién tuc cia céng ty.

10. Cac théng tin khac

Theo nghi quyét s6 01/NQ/PHDPCB-DLR ngay 18/9/2024, théng qua giao dich vay céc nha d4u tu chimg khoan

chuyén nghiép sé tién vay 1a 205.000.000.000 ddng, thoi han vay: 12 thang, 13i suit vay: 0%. Khoan vay nay s&

dugc hodn ddi thanh cd phiéu DLR khi Céng ty dép tng céc quy dinh c6 lién quan theo quy dinh phap lut.

Phuong 4n phat hanh c6 phiéu hoan ddi ng vay HPQT sé xin y kién ¢ dong bing vin ban dé thuc hién trong quy ol

1 nam 2025. )'.I
e o
*
z.

Thanh Phd Pa Lat, ngay 26 thang 03 nam 2025
Ngudi ldp biéu Ké todan trudng
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Cao Thi Hoa Cao Thi Hoa
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