CONG TY CP PIA OC PA LAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DALAT REALCO Poc lap - T do - Hanh phiic
Sé: A0../NQ/HPQT-DLR Xudn Huong - Pa Lat, ngay A4, thang14 nam 2025

NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI
V/v: Trién khai ting von diéu Ié thong qua chao bdn cé phiéu riéng Ié
theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong bit thuwong nim 2025
olo

- Can cit Ludt doanh nghiép sé 59/2020/0H14 dirge Québc hdi khéa 14 théng qua ngay

17/06/2020;
© - Can cir Ludt chitng khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia Quéc Hpi nede Cong
 hoa X@ héi chii nghia Viét Nam va cdc van ban hieéng dan thi hanh;

- Cdn cir Ludt sira déi, b6 sung mot $6 diéu cia ludt chitng khodn, ludt ké todn, ludt kiém
todn doc ldp, ludt ngan sdach nha nude, ludt quan ly, sir dung tai san céng, ludt quan Iy
thué, ludt thué thu nhdp ca nhan, ludt du trir qmﬁ'c gia, ludt xur [y vi pham hanh chinh 56
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 ctia Quée Hoi meée Céng hoa Xa héi chii nghia Viét
Nam;

- Can cit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va Nghi dinh 56 245/2025/NP-CP ngay
11/09/2025 Sira doéi, b6 sung mot sé diéu cia nghi dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31
thang 12 ndm 2020 ciia chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua ludt chimg
khodn; '

- Cdn cit Piéu lé 16 chite va hoat dong cua Cong ty CP Dia éc Da Lat;

- Can cir Nghi quyét Pai héi déng cé dong bét thuong nam 2025 cua Céng ty CP Dia éc
Da Lat s6 02/NQ/DHDCP-DLR ngay 14/11/2025 kém To trinh s6 21/TTr/HPQOT-DLR
ngay 04 /11/2025;

- Can cik Bién ban hop ciia Hoi dong quan tri s6 08/BB-HPQOT-DLR ngay 1%11/2025 cia
Céng ty CP Pia 6¢ Pa Lat.

QUYET NGHI
Diéu 1: Thong qua va trién khai thuc hién Phuong an chi tiét chao ban ¢ phiéu riéng 1é
theo phuong 4n chio bén da dugc thong qua tai Nghi quyét Pai hoi dong cb dong
bét thuomg nam 2025 ciia Cong ty CP Dia b¢ Pa Lat s6 02/NQ/DHDCD-DLR ngay
14/11/2025.
Noi dung Phuong 4n chi tiét dugc néu tai Phu luc 01 dinh kém Nghi quyét nay.

Piéu 2: Thong qua danh sach Nha diu tr ching khoan chuyén nghiép tham gia dot chao
bén c6 phiéu riéng 1€ va s6 luong ¢b phiéu du kién phan phdi cho tirng Nha déu tur.




Diéu 3:

Diéu 4:

Piéu 5:

Danh sach Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép dugc tham gia mua cb phiéu
va sb lugng cb phiéu du kién phan phdi cho timg nha diu tu dugce néu tai Phu luc
02 dinh kém Nghi quyét nay.

Théng qua néi dung va cam két thyc hién ddy du thi tuc ding ky, luu ky bd sung
tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir chiing khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky
giao dich b sung cb phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi (HNX) déi véi
toan bo c6 phiéu dugc chao ban thanh cong sau khi két thiic dot chao ban theo quy
dinh ctia phap luét.

Dam bao ty 1€ s& hiru nuée ngoai ti da clia Cong ty.

Cin cir s6 lidu quan ly théng tin nha dau tr nude ngoai tai ngay 07/05/2025 duoc
cong b trén website VSDC, ty 1€ s hiru nude ngoai clia Cong ty 1 4,71%. Ty 1¢

s¢ hitu nudc ngoai tbi da tai DLR 12 49% (Theo Ban Cao Bach cua Céng ty CP
Dia 6c Pa Lat ngay 18/03/2010)

Cén ctr theo danh sach Nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép dugc tham gia mua
c6 phiéu tai Phu luc 02 dinh kém Nghi quyét nay, khong c6 Nha du tu nao 1a Nha
dau tw nue ngoai. Héi déng quan trj cam két chi thuc hién phan phdi ¢b phiéu cho
Nha dau tu trong nudec.

Do do, viéc chao ban cé phiéu riéng 1é khong dan dén viéc ting ty 1€ s& hitu nude
ngoai tai Cong ty. Vi vy, Cong ty cam két va dam bao dép ing ty 1€ s& hitu nude
ngoai theo quy dinh ctia phap luat.

Giao/ity quyén cho Chii tich HDQT va/hoic Téng Gidm dbc t chirc thuc hién cac
cong viéc can thiét, ky phé duyét cac hd so/van ban/tai licu (cing céc sira dbi, bd
sung, thay thé (néu c6)) lién quan dén hé so chao ban cb phiéu dé trién khai phuong
4n chao ban c¢6 phiéu riéng 1¢ theo Nghi quyét s6 02/NQ/PHDCD-DLR ngay
14/11/2025 cia PHDCD Céng ty va Nghi quyét nay, dam bao tuan thu quy dinh
clia phép luat hién hanh va yéu cau cia cic co quan Nha nuéce c6 thim quyén, bao
gom nhung khoéng gidi han cic céng viée sau:

. Trién khai 14p hd so, thuc hién céc thi tuc cin thiét dé ding ky chao ban véi Uy

ban Chirng khoan Nha nudc va td chire trién khai thuc hién sau khi Uy ban Ching
khoan Nha nuéc ¢6 chip thuén bing vin bin va dang tai trén trang thong tin dién
tir cia Uy ban Chutng khoan Nha nudc vé viée nhan duoc diy di hd so dang ky
chao ban cb phiéu riéng I¢é;

- Thay mat HDQT quyét dinh, chi dao, kiém sodt, xit Iy céc vin d& phét sinh lién

quan dén vi€c trién khai thuc hién phuong 4n chio ban ¢ phiéu riéng 18;

. Béo céo két qua dot chao béan va cong bé thong tin véi cdc co quan nha nudc cb

thdm quyén theo quy dinh phap luét;



4. Cap nhat, b6 sung Diéu 1& Cong ty d& ghi nhan phéan vén diéu 18, s ¢b phin méi theo
két qua thuc té ciia viée chao ban da béo cdo va duge co quan quan ly co thim quyén
xé4c nhan/chdp nhén;

5. Trién khai thuc hién cac hd so cin thiét d& dang ky chimg khoan bd sung tai Téng
Cong ty Luu ky va Bu trir Chimng khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bd
sung cb phiéu tai S& giao dich Chitng khoan Ha Noi theo ding quy dinh;

6. Thuc hién thu tuc thay ddi dang ky kinh doanh, thay déi vén didu 16 theo két qua cua
dot chao ban néu trén v6i Co quan nha nuée c¢6 thdm quyén.

7. Téng hop, béo cdo HPQT két qua trién khai thue hién phuong an chao ban cb phiéu
riéng 1€ sau khi két thiic dot chao ban va hoan thanh céc thi tuc theo thdm quyén;

Diéu 6: Hiéu Iirc va trach nhiém thi hanh
Nghi quyét nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban
Téng giam dbc va cac Phong, Ban, ca nhén lién quan ctia Cong ty c6 trach nhiém
thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhin:

- Cdc TV HDQOT;
- Cac TV BKS;

- Luu VP HDQT.




PHU LUC 01.

PHUONG AN CHI TIET
CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
theo Nghi quyét sé 1C /NQ/HPQT-DLR ngay4+/11/2025. ciia Hpi
dong quan tri Céng ty CP Dia éc Pa Lat)

1. | Téncbd phiéu C4 phiéu Cong ty CP Pia 6c Pa Lat
2. | Ma chimg khoén DLR
3. | Ménh gia c6 phiéu 10.000 ddng (Muoci nghin dong)/cd phiéu
4. | Loai c6 phiéu Cb phiéu phd thong
5. | S& lugng cb phiéu hién 4.500.000 cb phiéu
dang luu hanh
6. Sé lugng cb phidu quy 0 cb phiéu
7. | Vbn didu 18 truéc khi chao 45.000.000.000 ddng
ban (Béng chit: Bon mwoi ldm ty dong chan).
8. | S& luong cb phidu du kién 3.200.000 cb phiéu
chao ban t6i da
9. | Giatricb phiéu du kién 32.000.000.000 ddng
01_“510 bén t6i da theo ménh (Béing chi¥: Ba muwoi hai ty déng.)
gia
10. | Mirc tang vén didu 18 du 32.000.000.000 dong
kién (Béng chi¥: Ba mwoi hai ty dong.)
11. | S& lwgng cb phiéu Iuu 7.700.000 c6 phiéu
hanh dy kién sau khi hoan
thanh chao bén riéng 1é
12. | Vén diéu 18 du kién sau 77.000.000.000 ddong
khi hoan thanh chao ban (Bing chit: Bay muoi bay ty ddng)
riéng 1¢
13. | Hinh thirc chio ban Chao béan cb phiéu riéng 1€,
14. | Gié chao ban 10.000 ddng/cd phiéu.
15. | Pdi tugng chao bén Céc c4 nhan va/hoic td chirc trong va ngoai nude 13

nha d4u tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh
cta phép luéat.




16.

Tiéu chi lua chon débi
tugng chao ban

Nha dau tu trong nuée phai dép tmg tiéu chi 13 nha diu

tw chimg khoan chuyén nghiép theo Pidu 11 Luat

Chimg khodn, 12 nha d4u tu c6 ning luc tai chinh hogc

¢6 trinh d6 chuyén mén vé chimg khoén, bao gdm:

(1) Cac tb chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc;

(2) C6 tiém luc tai chinh;

(3) Bap tmg quy dinh hién hanh v& nha du tu ching
khodn chuyén nghiép theo quy dinh phép lujt.

17.

S6 lugng nha du tu du
kién chao ban

Du kién chio ban cho dudi 100 Nha dau tu 1a Nha diu
tu ching khoan chuyén nghiép. Danh séch nha diu tu
dugc néu trong Phy luc 02 dinh kém Nghi quyét sé
....... /NQ/HPQT-DLR ngay ......../11/2025 ctia Hoi
déng quén tri Cong ty CP Dia éc Da Lat.

18.

S6 lugng cb phiéu dy kién
chao ban cho timg Nha
déu tur

Dua trén nang luc tai chinh va su cam két ctia cic nha
du tur trén co s¢ thoa thuan va cac ndi dung hop tac
cua céc bén, sb luong cd phiu duge phan phéi cho
timg nha déu tu dugc néu trong Phu luc 02 dinh kém
Nghiquyétsé  /NQ/HPQT-DLRngay /11/2025
cua Hoi ddng quan tri Cong ty CP Dia éc Da Lat.

19.

Diéu kién chuyén nhuwong

86 lugng ¢6 phiéu chao ban bj han ché chuyén nhuong
01 (mot) nam déi véi nha diu tu chiing khoan chuyén
nghiép ké tir ngdy hoan thanh dot chao bén, trir trudng
hop chuyén nhugng giita cac nha diu tur chimg khoan
chuyén nghiép hodc thuc hién theo ban 4n, quyét dinh
cua Toa 4n dd c6 hiéu lyc phép luat, quyét dinh cua
Trong tai hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luét

20.

Thoi gian duy kién phat
hanh

Du kién trong Quy IV ndm 2025, sau khi Cong ty duoc
Uy ban Chiing khoan Nha nu6c chdp thuan thuc hién
chao ban ¢d phiéu riéng 1é. PHPCD ty quyén cho
HDPQT quyét dinh thoi gian phéat hanh phu hop voi quy
dinh cta phép luat va dam bao loi ich téi da cho cb
dong va Cong ty

21,

Phuong an dam bao viéc
chio béan cb phiéu dép tng
quy dinh v& ty 1& s& hitu
nudc ngoai

Toan b sb cb phiéu trong dot chao ban nay dugc phin
phdi cho nha dau tu trong nuéc. S6 lugng ¢ phiéu
phat hanh hodc phéan phéi lai (néu c6) cho nha diu
nude ngoai trong dot phéat hanh riéng 18 nay 1a 0 ¢
phan (Chiém 0% vén diéu 1é Cong ty), dim béo tudn
thi ding quy dinh ctia phap luit.




22. | Phuong an bui dép phan . | Trong trudng hop két thiic thoi gian chio ban ma
thiéu hut vén trong truong Céng ty khong chao ban hét sb c¢b phiéu nhu dang ky,

hop s6 tién thu dugc tir sb tién thu duoc tir dgt chao ban khong du nhu du
dot chao ban khong du kién, HPQT sé& chi dong lya chon sir dung nguén vén
nhu du kién khac nhu vay ngin hang, ca nhédn, va/hodc cac giai

phép khac dam bao phu hop véi quy dinh cta phap
luat va quy dinh cua ndi by Cong ty dé thuc hién céc
ké hoach da dit ra.

23. Muc dich va phwong 4n sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban
Toan bo sb tién thu duge tir dot chao ban s& duoc st dung dé co cAu lai cac khoan ng
ctia Cong ty va b sung von luu dong, cu thé nhu sau:

STT NOI DUNG SO TIEN (VND)

I CO CAU CAC KHOAN NQ 31.946.912.893
Thanh toén ng gdc, 14 vay va céc nghia vu lién quan cho

' | Cong ty CP iu tu Bét Pong San ANC 25.643.990.182

? Thanh toan goc va ldi vay cho Cong ty CP Asia Gateway 5.159.589.041
Capital
Thanh to4n ng gbc, 13i vay va cic nghia vu lién quan cho

3 Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhdnh Lam 1.143.333.670
Dong

II |BOSUNG VON LUU PONG 53.087.107

1 Thanh toén luong cho ngudi lao dong 53.087.107

dugc tlr viéc chio ban khéng kip giai ngan/ str dung cho céc muc dich néu trén va Cong ty da) ¢
tam thu xép ngudn tai chinh khéc dé thanh toan, thi sb tién thu dugc tir viée chao ban sau d6 T
s& dugc ding dé thanh ton lai cho viéc thu xép ngudn tai chinh ma Cong ty di thuc hién nhim- e /
dam bao tinh tuan thi va hoat dong lién tuc cho Céng ty. -

Trudng hop s6 vén huy dong tir dot chao ban khéng dat duge 100% sé vén nhu dy kién,
sb tién thuc té thu duoc tir dot chio ban sé dugc phan bd theo ty 1€ st dung vbn trén téng s6
tién thu puoc tir dot chao ban néu trén.

Phan thiéu hut cho muc dich thyc hién du én s& dugc Céong ty bt dép tir ngudn vén vay
ngan hang, hoic/va thu xép tir ngudn tai chinh khac



PHU LUC 02.
H SACH NHA PAU TU CHUNG KHOAN CHUYEN NGHIEP
PUQC THAM GIA MUA CO PHIEU
theo Nghi quyét s6 A0 /NQ/HPQT-DLR ngay I /11/2025 ciia Hpi dong quan
tri Cong ty CP Dia éc Pa Lat (Dalat Realco)

Cin ctr quy dinh cta phép ludt v& Nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép tai Piéu 11 Luat
Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Cén ¢t Danh séch ngudi sé hitu chimg khoan ciia Cong ty CP Pia éc Pa Lat (Dalat Realco)

tai ngay 20/10/2025 dugc cdp bai Téng Cong ty Luu ky va Bu trix Chimng khoén Viét Nam (VSDC),

' tai thdi diém VSDC chédt danh sach, cac ca nhan/td chitc tham gia mua cb phan trong dot chao ban

c6 phidu riéng 1é theo Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng bat thuong nam 2025 sb 02/NQ-
DHDPCD/DLR ngay 14/11/2025 déu 14 ¢b déng cia Cong ty CP Dia éc Da Lat (Dalat Realco).

Hbi déng quan tri Cong ty CP Pia 6¢ Pa Lat (Dalat Realco) thong qua Danh Sdch Nha Diu
Tuw Chitng Kho#n Chuyén Nghiép Pugc Tham Gia Mua C§ Phiéu, chi tiét nhu sau:

Poi twong
Nha diu tw S6 Iwome [T 1€ 56
Thé can cwéc i ik nwéc ngoai/To SO lwgng 2 OO | hiru dw
R ~ v~ |Nha dau tw ey | z 4.4 | cO phieu .
. : cong dan/H¢ oK chire kinh te | ¢o phiéu oK kien
Tén nha Y’ e ek chién b e s duw kien
STT A chiéu hoac Giay . |¢6 nha dau tw| sé hitu sau dogt
dau tw g % lwge/Nha < iy . dwgce .
chirng nhan dang A nwdéc ngodi [trwocdot| . ° ;.| chao
; o dau tw ey n « 1. |phan phoi|
ky doanh nghiép chuvén |MAM gitf trén |chao ban (cb phiéu) bédn
obien |50% vén didu R (%)
BMEP  |1¢/Nha diu tw
trong nwéc
ore Nha dau tu a3
1| BV 46071004875 | chuyen | N2dautr i oon 000 | 120.000 | 4.42%
Hoang e trong nudc
nghiép
o Nha dau tu P
o | LEPInh 1 000790000271 | chuyen | NRRdAUTT {0000 | 155.000 | 4.87%
Chi Linh i trong nudc
nghi¢p
5 Nha dau tu e
3 | Newen | 10076019437 | chuyen | NPAdAUtT |00 oes | 175.000 | 4.98%
Hiru Quoc « trong nudc
nghiép
4 , Nha dau tu .
NEWen | 068300009618 | chuyen | PR AU |01 000 | 150.000 | 4.82%
Kim Cuc nghiép trong nudc




Nguyén Nha diu tu Nha diu tu
5 | Thamh | 060093012088 | chuyén | 215.000 | 165.000 | 4.94%
e a trong nuoc
Duoc nghiép
& o s Nha dau tu "
6 hEwenThll 05103017345 | chuyen | NP2ARUTE | o) ene | 160.000 | 4.970%
Thuy Trang - trong nudc
nghiép
Nguyén Nha du tu ol
7 |ThuyAnh| 049301011127 | chuyén | ~padautr | .0 000 | 160.000 | 4.95%
o n trong nuée
Kha nghiép
8 A Nha déu tu .
TranThi | 660181010441 | chuyen | NpEAtr |00 000 156000 | 4.94%
Thu Huong 5 trong nudc
nghiép
N Nha déu tur x
o | TranVan | 0056009236 chuyén | Neddautw |0 c00 | 163.000 | 4.94%
Vinh o trong nudc
nghiép
. Nha déu tu .
10 PR TRA 079070005789 | chuyen | NRAAREE | oo cool oes 000 |oa.50%
Tam o trong nudce
nghiép
, ' Nha dau tu .
11 | Db Thi 195003766 chuyen | Neadautr |0 000 | 884.000 |15.78%
Thu Van » trong nudc
nghiép
. Nha dau tu L 2%
12 [P0 Thanh) 15005005328 | chuyen | NPRAutw |0 o000 | 198,000 4.55%
Hicu nghiép trong nudc




